UCHWALA NR XX/193/2020
& RADY GMINY W ZAKRZEWIE

z dnia 30 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ew. 385/2
polozonej w obrebie 0014 Janiszew w miejscowoSci Janiszew w gminie Zakrzew,
powiat radomski, woj. mazowieckie.

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (tj.Dz.U.z 2020r. poz.293, 471, 782, 1086) oraz art. 7ust.] pktl, art.18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U. z 2020 r.poz. 713)
w zwiazku zuchwatg Nr XXXIX/221/2017 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 17 maja 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 385/2
potozonej w obrebie gruntéw Janiszew w miejscowosci Janiszew w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj.
mazowieckie oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew przyjetego Uchwala Nr XX/96/2012 z dnia 7 marca 2012r.
Rada Gminy w Zakrzewie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
c Przepisy wstepne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 385/2 polozonej

w obrebie gruntéw Janiszew w miejscowosci Janiszew w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie,
zwany dalej ,,planem™.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,obszarem”, przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiagcym zalgeznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu s ustalenia zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy rozumie¢ przez to rozumie¢  ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lb
c réznych zasadach zagospodarowania ustalone planem;

4) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi , w tym
techniczno-budowlanymi;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia
podstawowego lub uzupetiajacego terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie zajmujace co
najmniej 60% maksymalnej wynikajacej z ustalen planu powierzchni catkowitej kondygnacji naziemnych
zabudowy, zlokalizowanej na dziatce budowlanej potozonej w granicach terenu, dla ktérego to przeznaczenie
jest ustalone;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie , ktore uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejagcego obiektu lub urzadzenia.
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10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych ( dotyczy to czesci naziemnych
i podziemnych budynku), nie dotyczy gzymsow, okapow, ktore moga przekraczaé te linig o 0,8 m, natomiast
czesci budynku takie jak balkony, tarasy, schody zewnetrzne, galerie, rampy i pochylnie o 1,5 m;

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace wyznaczone na rysunku
planu okreslajace odleglos¢ sciany budynku w jakiej nalezy sytuowac od linii rozgraniczajacej (dotyczy to
czesci naziemnych i podziemnych budynku), stanowi jednoczesnie obowigzek sytuowania lica elewacji
frontowej bezposrednio w tej linii w nie mniej niz 50% szerokosci elewacji od strony tej linii, nie dotyczy
gzymséw, okapéw, ktére moga przekraczaé tg lini¢ 00,8 m, natomiast czesci budynku takie jak balkony,
tarasy, schody zewnetrzne, galerie, rampy i pochylnie o 1,5 m; obowigzujace linie zabudowy nie dotycza
budynkoéw iich czesci sytuowanych w odleglosci wigkszej niz 10,0 m od wyznaczonej obowigzujacej linii
zabudowy;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynna
w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym oraz altany, wiaty i zadaszenia. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu oraz zewnetrznego obrysu konstrukcji altan, wiat
i zadaszen. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ cz¢sci podziemnych budynku nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych tj. schody zewngtrzne;

c 14) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem, w ktorym cyfra oznacza numer terenu w obszarze, a litery 0znaczaj3
przeznaczenie terenu;

15) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi iz ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd i wejscie na dziatke;

16) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku znajdujaca sig¢ od strony frontu dziafki;

17) wysokosci elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu,
okapu, attyki lub dolnych krawedzi gléwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sig na pierwszej kondygnacji naziemnej budynku;

18) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie infrastruktury technicznej
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami tj. drogi, urzadzenia nadziemne
i podziemne przewody lub urzadzenia wodociggowe, energetyczne, cieplownicze, kanalizacyjne, gazowe
telekomunikacyjne;

19) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolno stojace lub wbudowane w inne obiekty,

stuzace prowadzeniu dzialalnosci zaspokajajacej potrzeby ludnosci oraz stuzace dzialalnosci wytworczej

c nie zwigzanych z produkcjg dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000, 0 m?;

20) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktorych ucigzliwosc, rozumiana jest jako
przekroczenie standardow obowiazujacych na podstawie przepisow odrebnych, nie wykracza poza granice

dzialki budowlanej, na ktorej sa realizowane iktore niesa zakwalifikowane do kategorii przedsigwzig¢
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

21) ciggu komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen urzadzong w sposOb umozliwiajacy petnienie
funkcji dojscia, dojazdu lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielong liniami rozgraniczajacymi teren
drogi publicznej lub wewngtrznej lub tez zalkalizowana w obrebie terenu o innej funkcji;

22) ciggu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny, na ktérym ruch kotowy i pieszy
odbywa si¢ rownoczesnie;

23) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu pofaci od 0° do 12°;
24) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem powyzej 12°;

25) tablicy reklamowej - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub shuzacy ekspozycji
reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, o plaskiej powierzchni shuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegolnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkéw ireklamy
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umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, zwylaczeniem drobnych
przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

26) urzgdzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa,
z wylgczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane wust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Obowiazujace ustalenia planu to nastgpujace oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu :
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy
4) oznaczenia przeznaczenia terendow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter

informacyjny.
DZIAL 11
Ustalenia ogélne
c Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§ 4. 1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem
okresla si¢ w podziale na:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem IKDW-2KDW;
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono jak na rysunku planu.

3. Szczegbdtowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terenéw, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, oraz
okreslenie zasad ich lokalizacji w ramach przeznaczenia poszczegélnych terendw, zostaly zawarte w Dziale 111
(Ustalenia szczegdtowe dla terenow).

§ 5. Granicami terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w niniejszym planie
sg linie rozgraniczajace tereny:

1) IKDW-2KDW jako teren drogi wewngtrznej.

c Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktorych cechy
wymagaja ochrony.
§ 7. 1. Na obszarze objgtym planem uksztaltowania wymaga:

1) zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi dla poszczegolnych terendw,

2) parametry nowo wydzielonych dzialek budowlanych powstatych w wyniku podziahu nieruchomosci musza by¢
zgodne z parametrami dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zawartymi
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegélnych terendw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielonych
w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dzialki sasiedniej oraz dzialek wydzielonych pod budoweg
urzadzen infrastruktury technicznej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci,

3) stosownie dla altan, wiat, zadaszenn oraz budynkéw mieszczacych wylacznie urzgdzenia infrastruktury
technicznej wymogéw w zakresie wysokosci, geometrii dachéw i maksymalnej szerokosci elewacji frontowej
ustalonych dla budynkéw gospodarczych i garazowych lub dla budynkéw mieszkalnych, jesli nie ustalono
szczegblnych wymogéw dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

4) w zakresie kolorystyki budynkow, materiatow elewacji i dachow:
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a) obowiazek stosowania ujednoliconych materialtow wykonczeniowych i kolorystyki we wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

b) materialy wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inacze;j:

-dachow — dachowka, blachodachdwka, blacha ptaska, gont drewniany, gont bitumiczny, tupek, na
dachach ptaskich — dowolne;

- elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szklo, kamien, okfadziny ceramiczne i betonowe,

- zakaz stosowania okfadzin winylowych (typu siding) oraz blach falistych itrapezowych na scianach
budynkéw,

¢) kolorystyka budynkéw, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:
- dachow czerwien, braz, grafit — odcienie zblizone do materiatéw naturalnych,

- elewacji - cegla, drewno, kamien w naturalnych barwach, na powierzchniach innych - kolory jasne
pastelowe, inne barwy dopuszcza si¢ na fragmentach budynku, nieprzekraczajacych 20% elewacji.

2. Zabudowe terenéw dopuszcza sie wylacznie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji co
najmniej minimalnego zakresu uzbrojenia poszczegélnych dzialek budowlanych, okreslonych w ustaleniach
szczegblowych, przy czym nakazuje si¢ odpowiednie rozszerzenie tego zakresu, wtym zwlaszcza o sieci
i urzadzenia gospodarki $ciekowej, w przypadku realizacji zainwestowania, dla ktérego przepisy odrebne ustalaja

COdpowiednie wymogi w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczna.

&

Id: 3

3.Przy realizacji przeznaczenia terenow nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie zwymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci

dotyczy to:
1) drog pozarowych,
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg,
3) usytuowania budynkéw ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§8.1. W granicach planu nie wystgpuja obszarowe iindywidualne formy ochrony przyrody, dla ktorych
ustalono zasady ochrony na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonej do poboru
wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodg do spozycia nr 87.

3.Na obszarze objetym planem obowiazuja warunki korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej Wisty
(Rozporzadzenie Nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 kwietnia
2015r. zpdzn. zm.) oraz warunki korzystania zwdd zlewni rzeki Radomki (Rozporzadzenie Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 29 maja 2017 r.).

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
przy czym zakaz ten nie dotyczy przedsigwzigé polegajacych na budowie lub przebudowie elementow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony gleby i wod podziemnych:

1) obowigzuje ochrona wéd podziemnych na obszarze objgtym planem, znajdujacych si¢ w granicach Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, poprzez zakaz:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie
powierzchni ziemi iwod, bez zaprojektowania i wykonania w tym zakresie zabezpieczen wedlug
obowiazujacych przepisow odrgbnych,
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b) urzadzania miejsc stalego i tymczasowego sktadowania odpadéow w miejscach do tego nieprzygotowanych
i bez uprzedniego uszczelnienia i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do ziemi i wod;

2) obowigzuje utrzymanie standardow jakosci s$rodowiska w zakresie wod, gleby iziemi, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wyznaczonych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi powierzchni biologicznie
czynnych poprzez realizacj¢ zieleni urzadzonej;

3) zasady prowadzenia zabiegédw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacych drzew ikrzewéw — zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i polami elektromagnetycznymi
ustala sig, ze lokalizowane na poszczegdlnych dziatkach budowlanych przedsigwzigcia, ktorych funkcjonowanie
wiaze si¢ z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych, hatasu i pol elektromagnetycznych, nie moga powodowac
poza granicami tych dzialek przekroczenia standardow jakosci powietrza i przekroczenia pozioméw hatasu ipol
elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Obowiazuja zasady gospodarowania odpadami igromadzenie odpadéow — zgodnie zobowiazujacymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen aktualnie obowigzujacego regulaminu utrzymania czystosci
ci porzadku na terenie gminy i/lub innych przepisow gminnych dotyczacych zakresu gospodarki odpadami.

6. Ustala sie, ze teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN, podlega
standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) okreslonym w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow ustawy, wyznaczone
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew”.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej

§ 11. W planie nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w rozumieniu przepisow ustawy.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Dla nowej zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie miejsc do parkowania (W skrocie mp) dla samochodow
osobowych w liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastgpujacych wskaznikow:

' 1) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca - Imp na 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi — 2 mp na 100 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Nakazuje si¢ urzadzié¢ na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodéw minimum 1 migjsce dla rowerdw.

3.Nakazuje si¢ urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa wiloéci zgodnej zwymagang przepisami odr¢bnymi z zakresu drég publicznych dla miejsc
lokalizowanych na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu.

4. Miejsca postojowe realizowa¢ w formie miejsc niezadaszonych, wiat lub garazy.
§ 13. 1. W zakresie linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ w obrgbie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w powyzej wyznacza si¢ na rysunku planu za pomoca wymiarowania
wzgledem linii rozgraniczajacych tereny.

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, miejsc postojowych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
malej architektury ani tymczasowych obiektéw budowlanych;
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4) ustala si¢ maksymalne wysokosci obiektow budowlanych:
a) dla budynkéw — zgodnie z ustaleniami Dziatu I1I (Ustalenia szczegotowe),
b) dla budowli — 10 m, mierzona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu budowli,

¢) dla obiektow matej architektury — 6 m, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu matej
architektury.

2. Pozostale ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym
maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, gabarytow obiektow - zostaly zawarte
w ustaleniach Dziahu 111 (Ustalenia szczeg6lowe), stosownie do potrzeb wynikajacych ze specyfiki przeznaczenia
terenu.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 14. W planie nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
tereny gornicze, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Realizacja przeznaczenia terendw w planie nie jest uwarunkowana uprzednim scaleniem i podziatem
nieruchomosci, wobec czego nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotéw okreslonych
w przepisach odrgbnych, ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drég obstugujacych
te dziatki — w przedziale 80-100°.

2) minimalng powierzchnie¢ nowo uzyskiwanych dziatek budowlanych:
a) na terenie MN — 500 m?,
o 3) minimalng szerokos¢ frontow dzialek:
a) na terenie MN — 16 m;

4) dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni  mniejszej niz ustalona w pkt. 2 powyzej wylacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej lub drogi wewnetrzne;

5) minimalna szerokos$¢ dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne:
a) uzupelniajgca do szerokosci drogi 6 m.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

§ 16. 1. W zakresie okreslenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z uktadem zewngtrznym ustala si¢, ze
powiazanie obszaru objetego planem z ukfadem zewnetrznym zapewnia¢ beda przylegta do tego obszaru istniejgca
droga publiczna i wewnegtrzna.

2. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:
1) dla obstugi obszaru i wchodzacego w jego sktad terenu wyznacza sig tereny:

a) drog wewnetrznych IKDW-2KDW;
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2) w przypadku wydzielania w obrgbie obszaru objgtego planem drég wewnetrznych, drogi te powinny mieé
parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych dla dojs¢ i dojazdow, a w przypadku obstugi
zabudowy wymagajacej drog pozarowych — dla drég pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy.

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych w planie tras rowerowych, dokonywang w oparciu o zapisy
odpowiednich gminnych dokumentéw strategicznych.

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen odwodnienia pasa
drogowego, w pasach drogowych drog wewnetrznych, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Budowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej jak i wszelkie zmiany w zagospodarowaniu
terenu objetego planem ijego otoczeniu wynikajace zrealizacji niniejszego planu nie moga utrudniaé
funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujgcych infrastruktury
techniczne;j.

2. Rozbudowg i przebudoweg urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

3. Projektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego, zwlaszcza o charakterze ogolnorolnym lub

tranzytowym nalezy lokalizowaé w obrgbie terendw ciaggéw komunikacyjnych lub innych terendw publicznie

ostepnych; dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci i urzadzen poza liniami rozgraniczajgcymi ciggi komunikacyjne
pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci dla prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.

4. Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodéw uzbrojenia technicznego wraz z wymiarowaniem tych
przewodow, nalezy ustali¢ na etapie projektowania ich realizacji. Nalezy stosowa¢ minimalne srednice przewodow:
dla wodociagu @ 150, dla kanalizacji sanitarnej © 0,20 m, dla kanalizacji deszczowej @ 0,3 m, dla gazociagu
32 mm.

5. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowa¢ od infrastruktury technicznej
odleglosci bezpieczne zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych i obowigzujacych norm.

6. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo-gospodarczych i technologicznych wylacznie
z komunalnego systemu zaopatrzenia w wod¢ poprzez budowe, rozbudowe, przebudowe lub/i modernizacje
sieci wodociggowych, dokonywane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) parametry sieci wodociggowej nakazuje si¢ projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego.

7. Ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych:
k 1) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ do czasu realizacji komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej odprowadzenia sciekow
z istniejgcego i planowanego zagospodarowania terenow do bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekle lub przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) mozliwos¢ powigzania sieci kanalizacji sanitarnej z ukltadem zewnetrznym poprzez przewody w terenach
1KDW-2KDW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) zakazuje si¢ zrzutdw sciekow sanitarnych i/lub przemystowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania
wod opadowych;

5) jakos¢  odprowadzanych  sciekdw  sanitarnych iprzemystlowych winna odpowiada¢  warunkom
fizykochemicznym, okreslonym w przepisach odrgbnych.

8. Ustala sie zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek budowlanych, nakazuje sig
odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarowania wodami
na nieutwardzony teren dziatki budowlanej;

Id: 3A1BB38A-48F0-4D85-8692-DB2C0860304F. Podpisany Strona 7



3) dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich rodzajow retencji w granicach poszczegolnych posesji, realizacjg
zbiornikéw retencyjnych, retencyjno-odparowujacych, oczyszczalni wod deszczowych, itp. urzadzen jako
elementéw systemu zagospodarowania wod opadowych z obszaru objetego planem z zachowaniem wymogow
ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje sig zrzutu sciekéw opadowych do wyodrgbnionego systemu odprowadzania sciekow sanitarnych;

5) jakos¢ odprowadzanych do gruntu $ciekéw opadowych winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym
okreslonym w przepisach odrgbnych.

9. Dopuszcza sig zaopatrzenie w energie cieplna:
1) z systemu cieptowniczego;

2) z indywidualnych lub zbiorowych lokalnych zrédel ciepta, wykorzystujacych energie elektryczna, gaz, olej
opatowy, bezpieczne ekologiczne paliwa state, z zachowaniem wymogdéw ochrony sSrodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych lub wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii, w tym ciepta wnetrza Ziemi;

10. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.
2) dopuszcza si¢ mozliwo$é rozbudowy, przebudowy sieci gazowej;

3) przy rozbudowie i przebudowie nalezy stosowaé¢ minimalng Srednicg przewodow — 32,0 mm oraz realizowac
c inwestycje zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energig¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z sieci systemu elektroenergetycznego;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe sieci elektroenergetycznych zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii w postaci mikroinstalacji oraz instalacji 0 mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

12. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ dostep do ushug telekomunikacyjnych za pomoca istniejacych
i projektowanych  sieci  telekomunikacyjnych lub droga radiowa, wtym z wykorzystaniem  sieci
szerokopasmowych.

Rozdzial 11.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w

§ 18. 1. Dopuszcza sie wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

2. Lokalizacje obiektow tymczasowych (np. toalet przeno$nych, konteneréw) dopuszcza si¢ wylgcznie na czas
realizacji budéw, z zachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektow w kierunku miejsc publicznych
o0 ogolnodostgpnych.

DZIAL III.
Ustalenia szczegotowe dla terenu
Rozdzial 12.
Zabudowa mieszkaniowa

§ 19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu MN o powierzchni
0,2333 ha, ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1. Przeznaczenie terenu.
1) Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajgce:
a) inne obiekty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym (np. wiaty, obiekty matej architektury),

b) nieucigzliwe ushugi,
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¢) zielen urzgdzona i izolacyjna,

d) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej: zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia sciekow,
cieplownictwa, gazownictwa, telekomunikacji,

e) elementy systemu komunikacyjnego do obstugi przeznaczenia terenu: ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi.

3) Zasady realizacji przeznaczenia terenu:

a) ustala si¢ realizacje przeznaczenia podstawowego w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej,

b) ustala si¢ realizacje przeznaczenia podstawowego w postaci budynkoéw garazowych i gospodarczych o jedne;
kondygnacji naziemnej, towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia uzupehiajacego w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych, o maksymalnej powierzchni catkowitej okreslonej w przepisach odrgbnych
lub/i w odrebnych budynkach o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 200 m? pod warunkiem
uprzedniej realizacji przeznaczenia podstawowego na danej dzialce budowlanej.

d) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali zmieszkalnych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych na lokale o funkcji ustugowej, atakze zmiang rodzaju prowadzonych ustug w lokalach
ustugowych i dostosowanie ich wymagar okreslonej dziatalnosci,

c e) lokale ustugowe powinny by¢ oddzielone od lokali mieszkalnych poprzez lokowanie ich w odrgbnych
czesciach budynku, nalezy zapewni¢ oddzielne wejscia do czgsci ustugowe;j i mieszkalne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy.
1) Geometria dachéw nowej zabudowy:

a) ustala sie stosowanie dachéw stromych dwuspadowych lub wielopotaciowych, o nachyleniu potaci do 45°
lub i dachow ptaskich, za wyjatkiem lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkow z zastrzezeniem lit. b) i ¢),

b) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ stosowanie tylko jednego rodzaju dachu (ptaskiego lub stromego) dla
budynkoéw mieszkalnych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych jednospadowych w przypadku zabudowy zlokalizowanej
w granicach z dziatkami sgsiednimi.

2) Linie zabudowy — nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy
(rysunek planu),

3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych w granicy z dzialek powstatych w wyniku podziatu
c objetego planem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

3. Wskazniki zagospodarowania.

1) Ustala si¢ intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng na 0,05
b) maksymalng na 1,0

2) Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
50%.

3) Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej na 30%.

4) Gabaryty nowej zabudowy:
a) ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowych na 20,0 m,
b) ustala sic maksymalng wysoko$¢ budynkéw na 12,0 m.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej:
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1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomoca zjazdow z drég wewngtrznych oznaczonych literami 1-
2KDW.

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegélnych dzialek budowlanych w infrastrukturg techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekéw w tym wod
opadowych, wedtug zasad ustalonych w Dziale II, Rozdziat 10.

-

3) Stawka procentowa dla ustalenia opfat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 1%.

Rozdzial 13.
Tereny drog.

§ 20. Dla terenéw 1KDW, 2KDW o powierzchni odpowiednio 0,0111 ha 10,0118 ha, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — droga wewngtrzna.

1. Warunki zagospodarowania dla terenu:
1) ustala sie szerokos¢ drogi na 6,0 m,
2) ustala si¢ realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdniowego,
3) ustala si¢ powigzanie z drogg publiczna powiatowa znajdujacg si¢ poza obszarem planu,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych z istniejacymi
‘ i planowanymi urzadzeniami drogi.

2.Stawka procentowa dla ustalenia oplat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy wynosi 0%.

DZIAL 1V.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zakrzew.

§ 22. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczac

. Janusz Stayczyk
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