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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZAKRZEW

UCHWALA nr. XXIX/211/2005

RADY GMINY ZAKRZEW
z dnia 14 kwietnia 2005 roku

w sprawie : przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 08.03.1990r o samorzadzie
terytorialnym /Dz.U.nr.142 poz. 1591 ze zmianami/ w zwigzku z art. 32 ust.2 oraz
art. 27 ustawy z dnia 27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U.Nr.80 poz.717 z 2003r / Rada Gminy w Zakrzewie uchwala co nastepuje :

§1
Stwierdza sie, ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzone przez Rade Gminy Zakrzew uchwatg nr 111/111/14/2000z
dnia 28 .04. 2000 roku w sprawie uchwalenia , studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew jest nieaktualne w czesci
dotyczacej terenow wymagajgcych zmiany dotychczasowego przeznaczenia.

§ 2

Przystepuje sie do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew w czesci tekstowej i graficznej w
granicach administracyjnych Gminy Zakrzew .

§3
Zakres opracowania zmian studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

Gminy Zakrzew zostanie dokonany zgodnie z przepisami art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2000 roku.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy w Zakrzewie .
§5

Uchwata podlega opublikowaniu w lokalnej prasie, obwieszczeniu na tablicy ogtoszenh
w Urzedzie Gminy Zakrzew oraz na tablicach ogtoszen na terenie gminy.

§6

Uchwala wchodzi w zycie z dniem powziecia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Roman Stepien
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Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew

zatgcznik nr 1. czeS¢ tekstowa ,,Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew”

douchwaty Nr ...........ccocoviiiiiiiiiiiiiinn,

Rady Gminy w Zakrzewie zdnia .............ccooevevieiiiiinnanaann.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyroznione kolorem czerwonym i kursywa,
wprowadzone do Studium uwarunkowann | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew przez Zarzgdzenie Zastepcze Wojewody
Mazowieckiego z dnia 20 lutego 2018 r., znak:WNP-I1.742.120.2017.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyroznione kolorem fioletowym i kursywa,
wprowadzone do Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew przez Zarzgdzenie Zastepcze Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 grudnia 2019 r., znak:WNP-I11.742.40.2019.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione kolorem niebieskim i kursywa,
wprowadzone do Studium uwarunkowan | Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew przez Zarzgdzenie Zastepcze Nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 20 pazdziernika 2021 r.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyroznione kolorem zielonym i kursyws,
wprowadzone do Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew uchwatg Nr ....................... Rady Gminy
w Zakrzewiu zdnia ...............ccociiiiiiinn.
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Wstep

Decyzja Rady Gminy Zakrzew z dnia 14 kwietnia 2005 r w sprawie przystgpienia do
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
zwigzana byta ze zmiang polityki przestrzennej gminy dotyczacej przeznaczenie
poszczegodlnych terendow. oraz nowym przebiegiem obwodnicy Radomia nr-7.
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, jest
ofertg terendw mieszkaniowych, inwestycyjnych, rekreacyjnych oraz otwartych, ktora
kierowana jest do mieszkancéw, inwestoréow i wszystkich, ktorzy korzystajg z
waloréw gminy. Gtéwng ideg tego dokumentu jest odpowiedZz na pytanie, jak w
sposéb racjonalny i zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju gospodarowac
przestrzenig gminy. Jakie dopusci¢ dziatania przestrzenne by tworzy¢é nowe miejsca
pracy i nie dopusci¢ do odptywu ludzi i kapitatu na tereny sgsiednie. Zmiana Studium
jest formg ujednolicong obowigzujgcego Studium uzupetniong o nowe wytyczne
bedace odpowiedzig na wnioski Wtadz Gminy oraz jej mieszkancéw. Wptyw miat
takze dynamicznie zmieniajgcy sie obraz zagospodarowania obszaru Gminy.

Podstawowe uwarunkowania i cele rozwoju przedstawione w obowigzujgcym

Studium zostajg aktualne:

GMINA ZAKRZEW GMINA HARMONIJNEGO WSZECHSTRONNEGO |
TRWALEGO ROZWOJU

zapewniajgcego:
« zaspokojenie biezgcych potrzeb mieszkancow gminy,
« warunki umozliwiajgce wzrost poziomu ich zycia,

« warunki umozliwiajgce zaspokojenie przysztych potrzeb nastepnych pokolen.

Podstawowym ogniwem w realizacji powyzszego celu w rozwoju

gminy jest:
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Realizacja tego celu wymaga:
e traktowania ochrony $rodowiska jako nieroztgcznej czesci wszystkich

proceséw rozwojowych,

e zabezpieczenia, szczegoOlnych w skali regionu i gminy, wartosci
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przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

e prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami, zwlaszcza takimi jak:
woda, lasy, przestrzen,

e ksztattowania struktury funkcjonalno - przestrzennej w nawigzaniu do
systemow ekologicznych,

e rozwijania funkcji zgodnych z predyspozycjami srodowiska.

Ten priorytetowy cel wymaga przyjecia odpowiedniej, zakrojonej na szerokag
skale strategii dziatan, w ktore;j:
e wyznaczone bedg cele pomocnicze,
e wskazane bedg metody i instrumenty do ich osiggania,
e wytaniane bedg podmioty, ktérych dziatania i naktady stuzy¢ bedg realizacji
celow
pomocniczych i poszczegblnych zadan,
e okreslone zostang zasady koordynacji dziatan, a zwtaszcza ich etapowanie,

e okreslone zostang kierunki, problemy i tematy wszelkiego rodzaju opracowan
o charakterze programowym, badawczym i projektowym,

e wyznaczane zostang kierunki dziatarn promocyjnych.

Cele ekonomiczne.

To przede wszystkim rozwdj i wspieranie lokalnego rynku pracy,

« tworzenie warunkow do inwestowania dla dziatalnosci gospodarcze;j
pozarolniczej, szczegolnie na obszarach sotectw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie m. Radomia i wzdtuz gtébwnych ciggéw komunikacji o znaczeniu
ponadlokalnym,

« rozwdj nowych, matych i srednich przedsiebiorstw produkcyjnych,

« rozwdj funkcji turystyczno - wypoczynkowych o wyzszym standardzie z
preferencjg dla turystyki krajobrazowej i agroturystyki,

« restrukturyzacja i rozwoj rolnictwa intensywnego i proekologicznego oraz
przetworstwa rolno - spozywczego,

« wzmocnienie i ugruntowanie funkcji wsi Zakrzew, jako gminnego osrodka
koncentracji ustug publicznych, oraz wskazanie miejscowosci Taczow,
Janiszew, Cerekiew jako lokalnych osrodki gminnych
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Cele spoteczne.

orozw0j samorzadnosci lokalnej, szerokiego udziatu mieszkancow w

epodnoszenie poziomu

«Wzrost poziomu zaspokajania potrzeb lokalnych na ustugi, w tym zwtaszcza w

formutowaniu polityki rozwoju oraz realizacji spotecznych inicjatyw,

programow itp.,

mieszkalnictwa, ustug komunalnych, wyposazenia w infrastrukture

techniczna, obstugi komunikacyjne;j itp.,

zakresie:

.0ochrony zdrowia,

«08wiaty i szkolnictwa,

okultury i sportu.

Cele przyrodnicze.

zahamowanie procesow degradacji sSrodowiska, w szczegolnosci na
obszarze gminy bezposrednio przyleglym do m. Radomia (sotectwa:
Wacyn, Bielicha, Milejowice),

zachowanie istniejgcych warto$ci srodowiska i jego waloréow
krajobrazowych a w tym przede wszystkim:

dolin rzek Radomki, Dobrzycy i ich doptywow,

otwartych terenéw stanowigcych rolniczg przestrzen produkcyjna,
obszardéw lesnych i wszelkich enklaw zieleni wysokiej,

wod podziemnych i otwartych zasobdw surowcow mineralnych,
innych obszarow kwalifikujgcych sie do objecia ochrong prawna,

poprawe zdrowotnych warunkoéw zycia mieszkancoéw,

wypracowania formuty wykorzystania dla celéw rekreacyjnych obszaréw

objetych
ochrong prawna.

Cele kulturowe.

objecie i wzmocnienie ochrony prawnej wartosciowych obiektow
kulturowych i krajobrazu otwartego przede wszystkim:

parkéw podworskich,

obiektow przyrodniczych moggcych by¢ uznanymi za Pomniki Przyrody,

dolin rzek Radomki i Dobrzycy,

11
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« mitynaw Gulinie na rzece Radomce,

« grodziska w Taczowie

o Obszarow znalezisk archeologicznych,

« zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru poprzez wprowadzanie
do budownictwa drobnych akcentéw $wiadczgcych o miejscowej
tradycji budownictwa regionalnego, ze szczegélnym naciskiem na
detal i elementy matej architektury jak: ogrodzenia, bramki, furtki,
altany, obudowy studni, ule, tawki itp.,

« wydobycie unikatowych warunkéw ekspozycji obiektéw kulturowych i
krajobrazu otwartego.

Cele przestrzenne.

Porzgdkowanie struktury przestrzennej osadnictwa poprzez:

« przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

« racjonalne wykorzystanie terendw w obrebie istniejgcego zainwestowania
wiejskiego,

o Uporzagdkowanie przestrzenne obszaru w sotectwach Wacyn, Bielicha,
Milejowice,

« wyeliminowanie konfliktéw wynikajgcych z roznych sposobdéw uzytkowania
terendw,

« wskazanie terenéw pod zabudowe dla roznych funkgciji

« porzadkowanie i rozbudowa uktadu drogowego w kierunku:

« rozwiniecia uktadéw powigzan zewnetrznych: obwodnica krajowa E - 7,
drogi wojewddzkie, drogi powiatowe,

« modernizacja i budowa drég gminnych wg hierarchii potrzeb.

Na podstawie uchwaty Nr XXXI11/289/2021 z dnia 22 pazdziernika 2021 roku Rada
Gminy w Zakrzewie, zmienionej uchwatg Nr XLIV/386/2022 Rady Gminy w Zakrzewie
Z dnia 24 pazdziernika 2022 r., przystgpita do sporzgdzenia zmiany nr 2 studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew.
Zmiana nr 2 dotyczy dotgd terenu o powierzchni okoto 137,7 ha potozonego
w obrebach geodezyjnych Mleczkéw Kolonia, Mleczkéw i Zatopolice. Zmiana ma na
celu umozliwienie zagospodarowania terenow potozonych w poblizy przysztego
wezta komunikacyjnego na Skrzyzowaniu krajowej drogi ekspresowej S7 oraz
projektowanej drogi wojewodzkie nr 740.

Dla zmiany nr 2 studium, opracowanej na podstawie Uchwaty Nr XXXII1/289/2021
Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 22 pazdziernika 2021 r., obowigzujg aktualne zapisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
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W zwigzku z powyzszym, dla zmiany nr 2 Studium dodano rozdziaty pt. ,Zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem”, ,Diagnoza sytuacji spofecznej,
gospodarczej i przestrzennej <z uwzglednieniem obszarow funkcjonalnych
przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy”, ,Uwarunkowania wynikajgce z
rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym Ilub okreSlenia przez

)

audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych”, ,Uwarunkowania wynikajgce

Z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy”, w tym ,Analizy ekonomiczne”, ,Analizy

) i

Srodowiskowe”, ,Analizy spoteczne”, ,Demografia i prognozy demograficzne”, ,Bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe”, ,Okreslenie mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wfasnych gminy”, ,OkreSlenie
potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajgcych z koniecznoSci realizacji zadan
wfasnych, zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy”, ,Tereny wytgczone spod

Z

zabudowy”, ,Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym”, ,Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomos$ci, a takze obszary przestrzeni publicznej”, ,Obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne’,
,Obszary pomnikow zagfady i ich stref ochronnych”, ,Obszary wymagajgce

1y 2

remediacji”, ,Obszary zdegradowane”, ,Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg
urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 KW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
Z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu”.

1.1. Potozenie Gminy

Gmina Zakrzew lezy w potudniowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w
powiecie radomskim. Graniczy z miastem Radom oraz gminami Jedlifsk,
Wolandw i Przytyk.

Osrodkiem gminy jest powstata na dawnym szlaku handlowym miejscowos$¢
Zakrzew. Obok siedziby urzedu gminy, urzedu pocztowego znajdujg sie tu
podstawowe instytucje obstugi ludnosci - przedszkole, szkota podstawowa,
gimnazjum, biblioteka, o$rodek zdrowia, apteka, gminny klub sportowy, komisariat
policji, osrodek ustug rolniczych, ochotnicza straz pozarna, koscioty, cmentarz.

W gminie Zakrzew dziata réwniez osrodek pomocy spotecznej wspomagajgcy
ponad 500 rodzin.

1.2. Kompozycja przestrzenna Gminy.

Administracyjnie gmina Zakrzew podzielona jest na 32 miejscowosci::
4 Bielicha,
4 Cerekiew,
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4+ Dagbréwka Nagérna ,A”,
4+ Dagbréwka Nagoérna ,\W”,
4~ Dabrowka Podtezna,

4+ Goledzin,

4 Gozdek,

4 Gulin,

4 Gulinek,

4 Gustawow,

A Janiszew,

4 Jaszowice,

4 Jaszowice-Kolonia,

4 Kolonia Piaski

4+ Kozia Wola,

4+ Kozinki,

4 Legezodw,

4 Marianowice,

4 Milejowice,

4 Mleczkoéw,

4 Natalin,

4+ Nieczatow,

4 Podlesie Mleczkowskie,
A Sosnhowica,

A4 Taczoéw,

4 Wola Taczowska,

A Wacyn,

A Zakrzew,

A Zakrzew Kolonia,

4 Zakrzewska Wola,

A Zatopolice.

A Zdziechow

Intensywnosc i jako$é zagospodarowania na terenie gminy jest réznorodna:
tereny potozone we wschodniej czesci gminy, w poblizu Radomia, czyli sotectwa
Janiszew, Wacyn, Bielicha i Milejowice rozwijajg sie bardzo intensywnie, co zwigzane
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jest z naptywem nowych mieszkancow z Radomia.

Janiszew - okoto 1/3 terenu sotectwa stanowi duzy kompleks lesny, potozony
w jego zachodniej czesci. W czesci wschodniej, bezposrednio graniczacej z
Radomiem, zabudowa skupia sie wzdtuz istniejgcych drog. Sktada sie ona
gtdbwnie z dziatek siedliskowych, obstugujgcych przylegajgce do niej pola
uprawne i taki, gtéwnie klas Il i IV. W centralnym fragmencie zabudowy
pojawia sie skupisko ustug rzemiesiniczych oraz nieucigzliwych,
komercyjnych, gtéwnie handlowych a takze ustugi publiczne (szkota i kosciot).
Potudniowa czes¢ sotectwa zagospodarowywana jest przez mieszkalnictwo
jednorodzinne.

Wacyn - na terenie miejscowosci przewaza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, w duzej czesci zrealizowana w ostatnich kilku latach.
Uzupetniajg jg obiekty ustugowe, zaréowno komercyjne wbudowane w obiekty
mieszkaniowe i wolnostojgce (sklepy) jak i publiczne (szkota). Pojawiajg sie
tutaj takze warsztaty rzemieslnicze i obiekty drobnej wytwdrczosci. Zabudowa
skupiona jest wzdtuz gtéwnych drog, w tym wzdtuz drogi wojewddzkiej Radom
- Przytyk. Wyraznie rysuje sie tendencja do zabudowywania w gtgb dtugich,
waskich dziatek. Problemem staje sie obstuga komunikacyjna takich terenow,
ktéra realizowana jest poprzez waskie (4-6 m) i ditugie drogi wewnetrzne
wydzielane wzdtuz istniejgcych podziatow. W rezultacie co kilkadziesiagt
metrow powstajg wigczenia komunikacji wewnetrznej do drogi wojewddzkiej.
Takze wydzielane dziatki budowlane sg bardzo wagskie. Tereny budowlane
otoczone sg polami uprawnymi o glebach gtéwnie lll klasy bonitacyjne;j.
Bielicha - podobnie jak w Wacynie przewaza tu rozwijajgca sie bardzo
intensywnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Uzupetniajgcg funkcja sg
obiekty ustugowe - filia gminnej biblioteki publicznej i koscidt, a takze sklepy,
obiekty rzemiosta i wytwdrczosci. Nowe podziaty wtasnosciowe sg
analogiczne do tych wystepujgcych w Wacynie, te same sg tez wynikajgce z
nich problemy.

Milejowice - podobnie jak w poprzednich miejscowosciach, takze i tu
przewaza zabudowa mieszkaniowa uzupetniona ustugami handlu, rzemiostem
i drobng wytworczoscia a takze wiekszymi obiektami produkcyjnymi
(produkcja mebli, wytwérnia armatury, zaktad Slusarski, drukarnia). Wtorne
podziaty geodezyjne wprowadzajg zabudowe na tyty dziatek frontowych,
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potozonych od strony publicznego uktadu komunikacyjnego. Brakuje tutaj drog
rownolegtych do tego uktady, wiele jest wigczen drég wewnetrznych do
uktadu podstawowego.

Potudniowa czes¢ gminy, to gtdwnie tereny rolnicze z zabudowg zagrodowaq. Znajdujg
sie tutaj miejscowosci Cerekiew, Zatopolice, Goledzin, Jaszowice., Jaszowice
Kolonia, Zakrzew Kolonia i Mleczkow i Podlesie Mleczkowskie, Natalin.

- Cerekiew, - najintensywniej zagospodarowane z tej grupy sotectw, o podobnym
jak wschodnia czes¢ potencjale do rozwoju. Przewaza tu zabudowa zagrodowa,
uzupetniana nowszymi realizacjami mieszkaniowymi. Pojawiajg sie tutaj takze
obiekty ustugowe takie jak szkota podstawowa i remiza strazacka czy drobne
zaktady rzemieslnicze a nawet zaktady produkcyjne - w tym takze garbarnia.
Wschodnio - pétnocne krance tej czesci gminy porastajg lasy tworzgce kompleksy
o powierzchniach okoto 10 ha.

- Zatopolice, Goledzin, Jaszowice - zabudowa, gtéwnie zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, skupia sie wzdtuz drogi powiatowej Radom - Middnice, zas w
Jaszowicach takze wzdtuz drogi gminnej. W zabudowie pojawiajg sie rowniez
pojedyncze obiekty ustugowe - nie ma wsrod nich szkdt ani kosciotow.

Strefa Srodkowa, to miejscowosci potozone wzdiuz drogi wojewodzkiej Radom -

Przytyk, czyli Zdziechow, Mleczkow, Kolonia Mleczkéw, Nieczatow, Podlesie

Mleczkowskie,, Natalin, Zakrzew, Zakrzew Kolonia, Marianowice, Zakrzewska Wola.

Zabudowa w tych sotectwach, to gtéwnie budynki mieszkaniowe jednorodzinne,

tworzgce wyrazny pas zabudowy wzdtuz drogi wojewodzkiej. Kolejne jej skupiska,

takze w formie pasm mieszkaniowych, pojawiajg sie wzdtuz drég gminnych. Funkcje
mieszkaniowa uzupetniajg ustugi socjalne (szkota podstawowa, gimnazjum,
biblioteka, urzgd gminy, kosciot, apteka, poczta, komisariat policji oraz remiza
strazacka w Zakrzewie oraz szkota w Mleczkowie) i ustugi komercyjne, ktérymi sg
obiekty handlowe oraz ustug bytowych czy tez auto-szrot w Mleczkowie. Pojawiajg
sie tutaj, czesto jako towarzyszgce mieszkalnictwu, obiekty rzemiosta oraz drobne
zaktady wytwoércze. W Zakrzewie widoczna jest, znana z sotectw wschodnich,
tendencja do zabudowywania terenéw w gtgb dziatek na drodze przeprowadzania
wtérnych podziatbw geodezyjnych. Takze i tutaj brak jest préb wyksztatcenia
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego rownolegtego do gtéwnej drogi. Zabudowe

otaczajg tereny rolne, potozone na glebach klas 1V i lll.
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Strefa srodkowo - pétnocna, to pas sotectw rownolegty do czesci srodkowej, w sktad
ktérego wchodzg Nieczatow, Kozinki, Wola Taczowska, Taczow, Zakrzew, Gulinek,
Kozia Wola.

Sg to miejscowosci typowo rolnicze, z zabudowg zagrodowa tworzgcg krotkie pasma
wzdtuz drog gminnych. Obiekty ustugowe, to filia biblioteki i boisko w Taczowie,
szkota podstawowa i kosciot w Woli Taczowskiej oraz remiza strazacka w Gulinku. W
Taczowie pojawiajg sie réwniez nieliczne zaktady rzemiesiniczko - produkcyjne.
Czesc poétnocna, to tereny rolnicze Dgbrowki Nagornej i Dabréwki Podteznej oraz
Gustawowa. Zabudowe zagrodowg tworzg tutaj niewielkie pasma wzdtuz drog

gminnych. Ustugi, to szkota podstawowa w Dgbréwce Podtezne;.
| Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

1. Uwarunkowania przyrodnicze zagospodarowania przestrzennego

1.1. Potozenie geograficzne

Gmina Zakrzew potozona jest na Réwninie Radomskiej, bedgcej fragmentem Niziny
Srodkowomazowieckiej.

Réwnina Mazowiecka potozona jest pomiedzy Wyzyng Kielecko-Sandomierskg od
potudniowego zachodu, Doling Biatobrzeskg i Réwning Kozienickg od poétnocy i
Matopolskim Przetomem Wisty od potudniowego wschodu. Roéwnina zajmuje
powierzchnie ca 3649 km2 i zajeta jest przewaznie pod uprawe. Posrodku regionu

lezy duzy osrodek przemystowy Radom.
1.2. Powigzania przyrodnicze i ekologiczne

Obszar gminy Zakrzew powigzany jest - poprzez Doline Radomki, stanowigcej lewy
doptyw Wisty - z korytarzem ekologicznym Wisty.

Dolina Wisty jest szlakiem migracyjnym ptakdéw o znaczeniu ponadlokalnym —
wedrujg tedy liczne gatunki ptakdéw, réwniez tych, ktére gniazdujg poza terenem
naszego kraju.

1.3. Rzezba terenu

Wedtug klasyfikacji typologicznej krajobrazow naturalnych Polski na omawianym
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obszarze wystepujg trzy typy krajobrazu naturalnego. Na przewazajgcym obszarze
gminy wystepuje krajobraz rownin peryglacjalnych. Lokalnie, w czesci poétnocnej,
wystepuje krajobraz denn dolinnych. Waski pas strefy przejsciowej wypetniajg tarasy
z wydmami.

Krajobraz  rownin  peryglacjalnych  charakteryzuje sie niezbyt wysokim
wystepowaniem wod podziemnych w rownowadze infiltracyjnej i rzadkg siecig
rzeczng. Roslinnos¢ potencjalng stanowig bory, przewazajgcg formg uzytkowania
terenu sg pola uprawne. Wystepujg tu gleby pseudobielicowe i brunatne.

Krajobraz den dolinnych cechuje ptytkie wystepowanie wod gruntowych i okresowe
zalewanie wodami rzecznymi bogatymi w substancje mineralne. Stanowi on
naturalne siedlisko lasow tegowych i gk typu zalewowego, czesciowo
przeksztatconych w pola uprawne. Charakterystycznym typem gleb sg mady, torfy i
gleby bagienne. Do cech charakterystycznych krajobrazu tarasow z wydmami nalezg
dos¢ gteboko wystepujgce wody gruntowe oraz mokradta miedzywydmowe i piaski
zbielicowane. Roslinnos¢ potencjalng stanowig bory.

Pomimo znacznej réznicy wysokosci bezwzglednej, wynoszgcej ok. 60 metréw, na
obszarze gminy nie wystepujg formy o duzych nachyleniach stokéw i ostrych
krawedziach. Powierzchnia wysoczyzny morenowej jest ptaska, o nachyleniach
ponizej 5%. Wieksze nachylenia, maksymalnie dochodzgce do 10%, wystepujg
jedynie na zboczach w rejonie doliny rzeki Radomki. Istniejgca rzezba terenu

determinuje korzystne warunki rozwoju rolnictwa.
1.4. Budowa geologiczna

Cechg charakterystyczng wystepujgcych tu osadoéw czwartorzedowych jest duza
zmiennosc¢ litologiczna, co powoduje stosunkowo duzg mozaikowatosC pokrywy
glebowej, jak rowniez zréznicowanie warunkow zabudowy.

W podtozu piaskéw i glin lodowcowych wystepujg zasypane progi denudacyjne
zbudowane ze skat jurajskich i kredowych.

Obszary wysoczyzn morenowych zbudowane sg gtéwnie z glin zwatowych o réznym
stopniu zapiaszczenia i plastycznosci ktére sprawiajg, ze wystepujg tu korzystne
warunki posadowienia obiektéw budowlanych, jednakze planowanie wigkszych
obiektow nalezy poprzedzi¢ wykonaniem szczegotowej analizy gruntowej. Réwniez
piaski fluwioglacjalne budujgce wysoczyzny nie stwarzajg przeszkdéd dla
budownictwa. Scisliwo$¢ piaszczystych osadéw glacjofluwialnych pod wptywem
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obcigzenia statycznego nie ma praktycznego znaczenia.

W obrebie doliny wyrézniono trzy typy gruntow w zaleznosci od zawartosci czesci
organicznych (stanowig one element niekorzystnym z punktu widzenia przydatnosci
gruntu dla budownictwa ze wzgledu na mozliwos¢ nierownomiernego osiadania
budowli). Pierwsze to utwory rzeczne (aluwialne) — piaski i zwiry przede wszystkim
kwarcowe, dobrze obtoczone, ktére mogg posiada¢ soczewkowate przewarstwienia
mad i torféw. Gorsze wtasciwosci wykazujg namuty, charakteryzujgce sie wiekszg
niejednorodnoscig oraz duzym udziatem elementu organicznego. Najgorsze
wlasciwosci  wykazujg torfy, ktoérych wartos¢ inwestycyjna jest najmniejsza.
Wystepujg one lokalnie w dolinie Radomki.

1.5. Surowce geologiczne

Na terenie gminy wystepujg ztoza piaskow. Eksploatacja piaskéw odbywa sie
lokalnie w kopalniach Milejowice, Kozia Wola, Gustawdw.

Na obszarze gminy wystepujg udokumentowane obszary goérnicze: Kozia Wola,
Kozia Wola lll, , Gustawéw, Milejowice i Milejowice llll Zakrzewska Wola | Pole N
oraz Zakrzewska Wola | Pole S.

Na terenie gminy Zakrzew znajdujg sie nastepujgce obszary udokumentowanych
zto6z kopalin:

ztoze kruszywa naturalnego ,Dgbrowka Podfezna’;
ztoze kruszywa naturalnego ,,Gustawow II”;

ztoze kruszywa naturalnego ,,Gustawow III’;

ztoze kruszywa naturalnego ,,Gozdek I7;

ztoze kruszywa naturalnego ,,Gozdek”,;

ztoze kruszywa naturalnego ,Zakrzewska Wola I,
ztoze kruszywa naturalnego ,Zakrzewska Wola”,

NogakrwdhpE

dla ktérych wtaSciwy organ administracji geologicznej zatwierdzit dokumentacje
geologiczng Ilub dodatek do dokumentacji geologicznej w terminie, od ktorego
uptyneto co najmniej dwa lata do daty wydania niniejszego zarzgdzenia zastepczego,
lub przyjgt dokumentacje geologiczng bez zastrzezen.
1. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — DABROWKA PODtEZNA
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane
— miejscowosc: Dgbrowka Podfezna
— znak sprawy / decyzja nr: PS-11.7427.73.2014.WA; 244/14/PS.G z dnia
09.10.2014 .
2. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — GUSTAWOW Ii
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane
— miejscowosc: Gustawow
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— znak sprawy / decyzja nr: PS-11.7427.72.2014.WA; 243/14/PS.G z dnia
09.10.2014 .

3. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — GUSTAWOW I

— kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane

— miejscowosc: Gustawow

— decyzja nr/ znak sprawy: PS-11.7427.55.2015.PS z dnia 10.11.2015 .
4. ZLtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - GOZDEK |

— kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane

— miejscowosc: Gozdek

— decyzja nr/ znak sprawy: ROS.IV.6528.5.2015 z dnia 07.10.2015 r.
5. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - GOZDEK

— kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane

— miejscowosc: Gozdek

— decyzja nr/ znak sprawy: ROS.1V.6528.3.2015 z dnia 26.06.2015 r.
6. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — ZAKRZEWSKA WOLA |

— kopalina: kruszywa naturalne — mieszanki zwirowo-piaskowe (pospotki)

— miejscowoSc: Zakrzewska Wola Kolonia

— decyzja nr/ znak sprawy: ROS.IV.6528.4.2011 z dnia 22.06.2011 r.
7. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — ZAKRZEWSKA WOLA

— kopalina: kruszywa naturalne — piaski budowlane

— miejscowosc: Zakrzewska Wola Kolonia

— decyzja nr/ znak sprawy: ROS.751/45/2008 z dnia 05.05.2008 r.*

Na terenie gminy Zakrzew ponadfo znajdujg sie nastepujgce obszary
udokumentowanych zt6z kopalin dla ktorych wtasciwy organ administracji
geologicznej zatwierdzit dokumentacje geologiczng lub dodatek do dokumentacji
geologicznej w terminie, od ktdrego uptynefo co najmniej dwa lata do daty wydania
niniejszego zarzgdzenia zastepczego, lub przyjgt dokumentacje geologiczng bez
zastrzezen:
1. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — MILEJOWICE |
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski
— miejscowosc: Milejowice
— znak sprawy/decyzja nr: ROS.6528.19.2016 z dnia 03.11.2016 r.
2. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO - GULINEK
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski
— migjscowosc¢: Gulinek
— znak sprawy/decyzja nr: R0S.6528.6.2017 z dnia 27.09.2017 r.
3. ZLOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — DABROWKA PODLEZNA |
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski skaleniowo-kwarcowe
— miejscowosc: Dgbrowka Podfezna
— znak sprawy/decyzja nr. PE-1.7427.75.2016.PS; 253/16.PE.I z dnia
26.08.2016 r.?

L W celu uzyskania formy ujednoliconej kolorem czerwonym | kursywg oznaczono
zmiane wprowadzong do studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew przez Zarzgdzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z
dnia 20 Iutego 2018 r. (znak:WNP-II.742.120.2017) w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew.
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Ponadto na terenie gminy Zakrzew znajdujg sie nastepujgce obszary
udokumentowanych zt6z kopalin:

1. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — DABROWKA PODtEZNA I
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski skaleniowo-kwarcowe
— miejscowosc: Dgbrowka Podtezna
— nr MIDAS: 18599 KN , _

2. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO — DABROWKA PODtEZNA Il
— kopalina: kruszywa naturalne — piaski
— miejscowosc: Dgbrowka Podfezna
— nr MIDAS: 19501 KN?3

2 W celu uzyskania formy ujednoliconej kolorem fioletowym i kursywg oznaczono
zZmiane wprowadzong do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew przez Zarzgdzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z
dnia 23 grudnia 2019 r. (znak:WNP-I1.742.40.2019) w sprawie wprowadzenia
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew.

3 W celu uzyskania formy ujednoliconej kolorem niebieskim i kursywg oznaczono
zmiane wprowadzong do studium uwarunkowan | Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew przez Zarzgdzenie Zastepcze Nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 20 pazdziernika 2021 r. w sprawie wprowadzenia obszarow
udokumentowanych zt6z kopalin do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew.
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1.6. Warunki wodne

1.6.1. Wody powierzchniowe

Uktad wod powierzchniowych na obszarze gminy Zakrzew tworzg doliny rzek —
Radomki i Dobrzycy oraz lokalne niewielkie rzeki, strumienie i cieki okresowe.
Malownicza dolina Radomki wraz z jej doptywami i starorzeczami wypetnia potnocy
fragment gminy, w znacznie mniejszej skali dolina Dobrzycy znajduje sie w czesci
potudniowo-zachodniej. Obydwa te obszary objete sg granicami projektowanych
zespotow przyrodniczo-krajobrazowych.

Rzeki i cieki w okresach niskich stanow wody oddziatujg na tereny przylegte jak
naturalny drenaz, prowadzgc do nadmiernego przesuszenia — okoto 31% gruntow
ornych jest okresowo przesuszona. W okresach wysokich stanéw wody (topnienie
Sniegu, intensywne opady) dochodzi natomiast do podniesienia poziomu wod
gruntowych i podmakanie terenéw potozonych w poblizu rzek i ciekow — ok. 22%
gruntow ornych gminy charakteryzuje sie okresowym podmakaniem.

Dominujgce stany niskie i Srednie rzek powodujg, ze zagrozenie powodziowe jest
niewielkie — maksymalne wahania lustra wody w Radomce wynoszg ok. 2 m. W
strefie zagrozenia powodzig znajdujg sie tereny potozone w poétnocnym fragmencie
gminy (Kolonia Piaski i tereny na pdétnoc od Gulinka). Wzdtuz wschodnich i
potudniowych granic gminy przebiegajg granice gtbwnych wododziatéw. W Zmianie

Studium wyznacza sie tereny potencjalnego zagrozenia powodzig.

1.6.2. Wody podziemne i zaopatrzenie w wode

Gmina Zakrzew potozona jest w rejonie obszarow deficytowych pod wzgledem
zasobow wod gruntowych.

Poziom wdd holocenskich wystepuje gtéwnie w dolinach rzek Radomki, Bosak i
Dobrzyca, w osadach aluwialnych piaszczysto-zwirowych o migzszosci do kilku
metréw, zaleznie od budowy geologicznej doliny. Zasilanie poziomu w wode jest
gtéwnie pluwialne (deszczowe), co determinuje silne wahania poziomu wéd, a w
okresach aridowych i semiaridowych prowadzi nawet do ich zaniku. Nalezy pamietac,
ze rowniez poziom ten ma kontakt z wodami ciekéw, co znajduje odzwierciedlenie w
ich jakoséci, zaleznie od stanu sanitarnego cieku.

Plejstocenski poziom wod gruntowych jest zwigzany z sedymentami glacjalnymi,

gtéwnie z warstwami piaszczysto-zwirowymi reprezentujgcymi osady interglacjalne.
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Wydajnos¢ wod srodglinowych jest bardzo mata, nie przedstawia zatem wiekszego
znaczenie gospodarczego.

Wystepujgcy w obrebie Niecki Mazowieckiej poziom wod trzeciorzedowych, z uwagi
na skftad mechaniczny i granulometryczny warstw wodonosnych, jest réwniez mato
przydatny gospodarczo.

Ostatni kredowy poziom wodono$ny jest najwazniejszy z punktu widzenie
gospodarczego. Zalega on w piaskowcach i marglach piaszczystych gérnej kredy
osiggajgcych znaczne migzszosci. Wody te, z punktu widzenia morfogenetycznego
nalezg do szczelinowych, ktérych wydajnosc¢ zalezy w gtéwnej mierze od uktadu i
gestosci szczelin. Wadg tego typu wdd jest ich nierébwnomierny doptyw do studni,
czyli charakteryzujg sie zréznicowang wydajnoscig od okoto 10 do ponad 100 m 2 na
godzine. Wydajnos¢ wody jest rowniez Scisle zwigzana z materialem geologicznym
budujacym warstwy wodonosne. Najwieksze wydajnosci charakteryzujg warstwy
piaskow i piaskowcdw, najmniejsze warstwy margli, wapieni i gez (15-20m 2/h).
Trwate obnizenia poziomu wod kredowych na terenie gminy zwigzane jest z ujeciami
wody dla Radomia w miejscowosci Cerekiew. Zasieg oddziatywania ww. ujecia
obejmuje potudniowg czes¢ gminy. W zasiegu tym stwierdza sie zanik ciekéw
powierzchniowych bgdz wystepowanie rzek okresowych, obejmujgcy 1/3 powierzchni

gminy.

1.7. Warunki glebowe

Przyrodnicze i uzytkowe wiasciwosci gleb zwigzane sg bezposrednio z budowg
geologiczng, rzezbg terenu i stosunkami wodnymi. Dodatkowym, istotnym
czynnikiem ksztattujgcym pokrywe glebowg miasta i gminy, sg przeksztatcenia
antropogeniczne.

Wiekszosc¢ gleb uzytkowanych rolniczo nalezy do gleb ornych $rednio dobrych (klasa
llIb) i ornych $redniej jakosci (klasa IVa i IVb). Gleby klasy Illb zajmujg ok. 40%
powierzchni gruntow ornych gminy Zakrzew, gleby klasy IVa i IVb — ok. 25%. Gleby
orne klasy llla zajmujg mniej niz 5% ogétu gruntéw ornych gminy, a gleby orne stabe
i najstabsze (klasa Vi VI) to ponad 29%.

Struktura bonitacyjna gleb gruntéw ornych wskazuje na pewne naturalnie

uwarunkowane ograniczenia w rozwoju intensywnej produkcji roslinnej, szczegdlnie
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w warunkach rolnictwa ekologicznego zaktadajgcego minimalna chemizacje gleb.

Struktura kompleksow rolniczej przydatnosci gleb oraz kierunki produkcji wynikajgce

z potencjatu glebowego przedstawiajg sie nastepujgco:

Kompleks 2- pszenny dobry, obejmuje 257 ha, tj. 3,6 % gruntow ornych
gminy i wystepuje na glebach najzyzniejszych - brunatnych wtasciwych,
ptowych i czarnych ziemiach wtasciwych. Pod wzgledem bonitacyjnym gleby
tego kompleksu nalezg do klas llla oraz lllb. Na terenie gminy wystepujg w
matych kompleksach we wsiach: Bielicha, Cerekiew, Dgbrowka Nagorna,
Dabréwka Podtezna, Gulin, Milejowice, Natalin, Nieczatéw, Taczéw, Wacyn,
Zakrzew, Zatopolice. Na glebach tych udajg sie wszystkie rosliny uprawne,
lecz plonowanie jest w pewnym stopniu zwigzane z poziomem agrotechniki,
jak i warunkami higro-termicznymi panujgcymi w danym miejscu.

Kompleks 4 - zytni bardzo dobry (pszenno-zytni) zajmuje 3084 ha tj. 42,1 %
gruntobw ornych gminy. Jego wystepowanie jest zwigzane z glebami
brunatnymi wytlugowanymi, ptowymi i czarnymi ziemiami wytugowanymi lub
zdegradowanymi. Pod wzgledem bonitacyjnym gleby tego kompleksu nalezg
gtéwnie do klasy lllb, bardzo rzadko do klasy Il a i IV a. Na terenie gminy
wystepujg we wszystkich wsiach. Chcac utrzymaé uprawy roslin podobne do
upraw prowadzonych na glebach kompleksu pszennego - gleby kompleksu
zytniego bardzo dobrego wymagajg ciggtego nawozenia, jak i innych
zabiegow agrotechnicznych. W przypadku nieodpowiedniej uprawy i stabego
nawozenia wykazujg nizszy stopien kultury i wtedy lepiej optaca sie zyto i
ziemniaki oraz inne rosliny uprawiane na glebach stabszych.

Kompleks 5 - zytni dobry, zajmuje obszar 418 ha, tj. 5,7 % gruntéw ornych
gminy. Jego wystepowanie zwigzane jest z glebami brunatnymi
wytugowanymi i kwasnymi, ptowymi opadowo-glejowymi i rdzawymi. Pod
wzgledem bonitacyjnym gleby tego kompleksu nalezg do klas IV a i IV b, Na
terenie gminy wystepujg we wsiach: Cerekiew, Dagbrowka Nagorna,
Dagbrowka Podtezna, Goledzin, Gulin, Janiszew, Jaszowice, Milejowice,
Mleczkéw, Natalin, Taczéow, Wacyn, Zakrzewska Wola, Zatopolice. Na
glebach tych uprawia sie gtownie zyto i ziemniaki, jak rowniez jeczmien.
Pszenica udaje sie tylko w przypadku mniej wymagajgcych odmian i to w
przypadku doprowadzenia gleby do wysokiego stopnia kultury.

Kompleks 6 - zytni staby, zajmuje 894 ha, tj. 12,2 % gruntéw ornych gminy.
Jego wystepowanie zwigzane jest z glebami lekkimi (bielicoziemnymi i
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brunatnymi kwasnymi), charakteryzujgcymi sie znaczng przepuszczalnoscia.
Nadmierne przepuszczanie i stabe zdolnosci retencyjne powodujg, ze gleby
te sg okresowo lub trwale suche. Niedobor wody staje sie czynnikiem
ograniczajgcym dziatanie stosowanych nawozow mineralnych. Skfadniki nie
wykorzystane przez rosliny sg bardzo szybko wymywane z gleby. Dobor
roslin uprawnych na glebach tego kompleksu jest bardzo ograniczony i
sprowadza sie gtownie do zyta, owsa, ziemniakdéw, seradeli i tubindw. Pod
wzgledem bonitacyjnym, gleby tego kompleksu nalezg do klasy IVb i V. Na
terenie gminy wystepujg we wszystkich wsiach.

Kompleks 7 - zytni bardzo staby, zajmuje 997 ha, tj. 13,6 % gruntéw ornych
gminy. Jego wystepowanie zwigzane jest z glebami bielicoziemnymi, wy-
ksztatconymi w piaskach stabo gliniastych lub luznych. Gleby te sg ubogie w
sktadniki pokarmowe, a jednoczesnie trwale zbyt suche. Stosowanie
nawozenia spowodowac¢ moze tylko nieznaczny wzrost plonow. Nadajg sie
one prawie wytgcznie do uprawy zyta i zoéttego tubinu. Pod wzgledem
bonitacyjnym, gleby tego kompleksu nalezg do klasy VI. Na terenie gminy
wystepujg we wszystkich wsiach.

Kompleks 8 - zbozowo-pastewny mocny, zajmuje 1445 ha, t. 19,7 %
gruntow ornych gminy. Jego wystepowanie jest zwigzane z glebami srednio
zwieztymi i ciezkimi, nadmiernie wilgotnymi. Najczesciej kompleks ten na
terenie gminy stanowig gleby ptowe gruntowo-glejowe i opadowo-glejowe
oraz czarne ziemie zdegradowane. Z natury sg to przewaznie gleby zasobne
w skfadniki pokarmowe i potencjalnie zyzne, ale wadliwie na skutek
nadmiernego okresowego uwilgotnienia, utrudniajgcego prawidiowg
agrotechnike oraz ograniczajgcego dobor ros$lin. Poza zbozami, powinny one
by¢ przeznaczane pod rosliny pastewne (trawy, koniczyny) i inne rosliny i
wiekszym zapotrzebowaniu w wode. Pod wzgledem bonitacyjnym nalezg
gtéwnie do klas IV a i IV b. Na terenie Gminy wystepujg w nastepujgcych
wsiach: Bielicha, Dagbrowka Nagorna, Dgbréwka Podtezna, Goledzin,
Jaszowice, Mleczkéw, Nieczatow, Podlesie, Wacyn, Zakrzewska Wola,
Zatopolice.

Kompleks 9 - zbozowo-pastewny staby, zajmuje 215 ha, tj. 2,9 % gruntéw ornych
gminy. Jego wystepowanie jest zwigzane z glebami lekkimi (m.in. bielicoziemnymi
oglejonymi) lub tez murszastymi wyksztatlconymi na piaskach luznych, o
wyraznym podsigku wod gruntowych. Nadmierne uwilgocenie wystepuje tu
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przewaznie wiosng i powoduje wymakanie zyta oraz opdznia termin sadzenia
ziemniakéw. W okresach aridowych Ilub semiaridowych nastepuje z kolei
przesuszanie profilu. Regulacja stosunkéw wodnych tych gleb jest bardzo trudna.
Pod wzgledem bonitacyjnym sg to gleby V i VI klasy. Na obszarze Gminy
wystepujg w niewielkich kompleksach we wsiach: Jaszowice, Gulin, Gdzdek.
Mleczkéw, Nieczatéw, Zakrzewska Wola.
Podobnie do gruntdw ornych ksztattujg sie warunki glebowe pod trwatymi uzytkami
zielonymi, ktore wystepujg gtéwnie w dolinach Radomki i Bosaka oraz kilku niewielkich
kompleksach w bezodptywowych obnizeniach terenu na obszarze wysoczyznowym.
Okoto 72% gleb uzytkow zielonych klasyfikuje sie jako gleby Il i IV klasy bonitacyjnej, zas
28% jako V i VI klasa bonitacyjna.
Gleby sredniej jakosci pod trwatymi uzytkami zielonymi (lll i IV klasa) tworzg kompeks
uzytkow zielonych srednich (2z). Obejmuje on na terenie Gminy dwa gtéwne typy gleb:
czarne ziemie ktore wystepujg we wsiach Dgbréwka Nagorna, Dabrowka Podtezna,
Gulin, Janiszew, Nieczatow, Taczéw i mady brunatne - we wsiach Dgbrowka Podfezna i
Gozdek. Stosunki wodne tych gleb nie sg uregulowane i charakteryzujg sie okresowymi
stanami przesuszenia, lub tez nadmiernego uwilgocenia. Wystepujgce w tym regionie tgki
potencjalnie sg przewaznie dwukos$ne. Skiad gatunkowy charakteryzuje sie w
najlepszych fragmentach udziatem traw bardzo dobrych do 30%, zas w najubozszych
czesciach okoto 6%. Gtbwng mase roslinnosci stanowig trawy Sredniej jakosci, ziota i
chwasty wraz z turzycami. Wydajnos¢ tych gk wynosi przecietnie okoto 2,5 - 3,0 tony
siana sredniej jakosci. Pastwiska majg wydajnos¢ wystarczajgcg na wyzywienie 2 krow
przez okres 130 dni.
Kompleksy uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych (3z), zwigzane sg z glebami
V i VI klasy bonitacyjnej. Wyksztatcony jest on na glebach mineralnych zbyt suchych
(wyniesienia terenu), lub na glebach mutowo-torfowych i torfowych podtopionych
(terasa zalewowa). Pod wzgledem typologicznym wiekszo$¢ gruntéw stanowig gleby
torfowo-mutowe (wsie: Bielicha, Cerekiew, Gulin, Gulinek, Mleczkéw, Podlesie),
mineralno - murszowe (wsie: Dgbrowka Podtezna, Goledzin, Gulinek, Jaszowice,
Wola Zakrzewska, Zatopolice) i torfowo - murszowe (wsie: Dabrowka Podtezna,
Gozdek, Gulin, Jaszowice, Mleczkdéw, Podlesie, Zakrzewska Wola, Zakrzew). Na
obszarze Gminy Zakrzew sg to gtéwnie tgki turzycowe i trawiaste, nalezgce do typu
jednokos$nych dajgce plon okofo 1,5 t. siana stabej jakosci z | ha. Pastwiska te mogg
wyzywi¢ najwyzej | krowe w czasie 120 dni okresu wegetacyjnego na | ha jego

powierzchni.
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1. 8. Atmosfera

Poniewaz na obszarze gminy nie wystepujg ucigzliwe dla Srodowiska osrodki
przemystowe, a graniczacy z gming od wschodu Radom lezy poza strefg wptywu
wiatrow zachodnich, stan sanitarny powietrza zgodny jest z tak zwanym ttem, co
oznacza brak znaczgcych odchylen zawartosci poszczegolnych komponentow
zanieczyszczen pytowych i gazowych. Duzym problemem sg natomiast lokalne
zrodta emisji, najczesciej kottownie opalane weglem kamiennym. Powodujg one
okresowe, w sezonie grzewczym, zwiekszenie zawartosci dwutlenku siarki i tlenkow
azotu w powietrzu atmosferycznym.

Z rozwojem komunikacji wigzg sie zanieczyszczenia powietrza produktami

ubocznego spalania paliw w pojazdach silnikowych a takze hatas.

1.9. Klimat

Na obszarze gminy Zakrzew panuje klimat przejsciowy pomiedzy klimatem
Srodkowoeuropejskim i subkontynentalnym:

A $rednia roczna temperatura +8,2° C,

4 $rednia roczna temperatura lipca +18°C,

4 $rednia roczna temperatura grudnia —1,3°C,

4+ opady wahajg sie w granicach 500-600 mm (558 mm) - w czerwcu ok.

76 mm, w grudniu ok. 24 mm,
4 dlugosé okresu wegetacyjnego 210 - 220 dni.

Najgrozniejsze dla produkcji roslinnej, szczegdlnie warzywniczej i ogrodniczej, sg
wystepujgce tu poznowiosenne przymrozki. Relacja opadow do ewaporacji jest
poprawna. Okresy posuch zdarzajg sie rzadko, ale sg niebezpieczne, gdyz

najczesciej wystepujg na poczatku okresu wegetacyjnego (wiosng).

27



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZAKRZEW

1.10. Szata roslinna

1.10.1. Roslinnos¢ potencjalna

Zgodnie z geobotanicznym podziatem Polski gmina Zakrzew nalezy do
usytuowanego w Pasie Wyzyn Srodkowych Okregu Radomsko-Kozienickiego.

Okreg ten ma charakter terenu przejsciowego pomiedzy potozong na pétnocy Kraina
Mazowieckg a graniczacg od potudnia Kraing Swietokrzyska, skad przesuwajg sie ku
potnocy elementy gorskie. Sposrdéd gatunkow drzewiastych dobrze ilustruje to
zjawisko jodta i modrzew polski, w mniejszym stopniu buk i cis. W omawianym
okregu nie tworzg juz one wiekszych i zwartych drzewostanéw, lecz tylko ptaty i
wieksze lub mniejsze wyspy.

Z powodu wzrastajgcego ku wschodowi kontynentalizmu i matych opadéw (500-
600mm), w okregu wygasajg tez stopniowo placéwki zachodnich gatunkéw
subatlantyckich (np. Hydrocotyle vulgaris). Na torfowiskach dorzeczy Dobrzycy,
Radomki zatrzymujg sie liczne rosliny borealne, nie przechodzgc dalej na potudnie w
obszar Swietokrzyski (np. Ligularia sibirica, Polemonium coeruleum, Betula humilis).

1.10.2. Roslinnos¢ rzeczywista

Zdecydowanie najwiekszg czes¢ powierzchni gminy zajmujg tereny upraw polowych,
tgk i pastwisk — dominuje tu otwarty krajobraz rolniczy, urozmaicony zabudowg
wiejskg i osadniczg oraz pojedynczymi drzewami lub niewielkimi skupinami
zadrzewien $rodpolnych. Relatywnie najwieksze kompleksy lesne wystepujg w
potudniowo-wschodniej czesci gminy — pomiedzy miejscowosciami Janiszew,
Dabréwka Nagorna, Milejowice i Bielicha oraz w czesci potnocno-zachodniej, w
poblizu miejscowosci Gulinek. Liczne drobniejsze kompleksy rozrzucone sg
rownomiernie na pozostalym obszarze. Krajobraz pétnocnej czesci gminy
uksztattowata przebiegajgca réwnoleznikowo dolina rzeki Radomki, niewielki
fragment czesci potudniowo-zachodniej wypetnia dolina rzeki Dobrzycy. Na terenie

gminy wystepujg takze pojedyncze niewielkie rzeki, strumienie i cieki okresowe.
1.11. Tereny zieleni

Obok naturalnej zieleni laséw, tgk oraz upraw rolniczych i ogrodniczych na terenie
gminy charakterystycznym elementem krajobrazu sg jednorzedowe zadrzewienia po
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obu stronach drég, utworzone przewaznie z topoli, lip, debéw i brzéz. Cenne sg
takze, obecnie zdewastowane, kompleksy parkéw podworskich oraz prowadzgce do
nich aleje (np. w Milejowicach), zbudowane z kasztanowcow, klonéw, jesiondw, lip,
wierzb i wigzéw. Obiekty te wymagajg natychmiastowego podjecia dziatan
restytujgcych i rewitalizujgcych zaréwno roslinno$é, jak i zachowane obiekty
architektoniczne.

Wzgledy estetyczne i potrzeba harmonijnego ksztattowania krajobrazu decydujg o
potrzebie zachowania i pielegnacji wszystkich form zieleni wystepujgcych na terenie
gminy.

Waznym zadaniem, w kontek$cie perspektyw turystycznego i rekreacyjnego rozwoju
gminy, jest ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy nowo powstajgce] —
szczegoblnie wokot rozwijajgcej sie rezydencjonalnej zabudowy Janiszewa.

Zgodnie z zasadg zrébwnowazonego rozwoju, wszystkie tereny zieleni, jako istniejgce
i potencjalne ciggi ekologiczne, powinny tworzy¢é zamkniety system powigzan
przestrzennych. Utworzenie takiego systemu wymaga odpowiednich dyspozyciji

planistycznych.

1.12. Fauna

Na terenie gminy wystepuje zréznicowanie gatunkéw zwierzat z faung
charakterystyczng dla wystepujgcych tu zespotéw lesnych, zbiorowisk wodnych i

przywodnych oraz gatunkéw charakterystycznych dla gospodarstw rolnych.

1.13. Struktura ekologiczna

Niezwykle konfliktogenny jest obszar gminy bezposrednio przyleglty do terenow
Radomia (sotectwa Wacyn, Bielicha, Milejowice i Cerekiew), ze wzgledu na
niekontrolowang koncentracje zainwestowania uznany za obszar obnizonej
rownowagi ekologicznej. Obszar ten charakteryzuje sie m.in. deficytem wadd
powierzchniowych, zanieczyszczeniem poziomow wodonosnych, degradacjg gleb
oraz potozeniem w zasiegu leja depresyjnego. Do ucigzliwych i mogacych pogorszyé
stan Srodowiska form dziatalnosci gospodarczej w tym rejonie nalezy zaliczy¢
garbarnie, warsztaty samochodowe, lakiernie, szlifiernie, stolarnie, tuczarnie,
betoniarnie, hurtownie, skfady itp.

Wszystkie ww. obiekty nalezy poddac kontroli technicznej okreslajgcej dopuszczalne
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rodzaj i ilos¢ wytwarzanych zanieczyszczen i ucigzliwosci, a caty obszar wymaga

uporzadkowania planistycznego.

Zasoby i cechy srodowiska naturalnego gminy przesadzity o wyrdznieniu w strukturze

przestrzennej gminy nastepujgcych obszardw:

e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wiodgcej funkciji rolniczej,

e obszary o wysokich walorach srodowiska przyrodniczego stanowigcych atrakcyjne
krajobrazowo korytarze i ciggi ekologiczne.

W zwigzku z planowanym rozwojem funkcji mieszkaniowych i turystycznych istnieje

potrzeba wyznaczenia obszarow przeznaczonych do petnienia tych funkcji.

1.14. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Wysokie walory srodowiska przyrodniczego, na ktore skfada sie roéznorodnosc
biocenotyczna oraz krajobrazowa, wystepujg zwtaszcza na obszarach potozonych na
styku dwu jednostek strukturalnych — wysoczyzny morenowej oraz doliny Radomki.
Tereny te sg szczegdlnie atrakcyjne dla rozwoju funkcji turystycznej oraz ochrony
przyrody.

Do terendw o najwyzszych walorach przyrodniczych i rekreacyjnych nalezy zaliczy¢
tereny potozone w dolinach rzek - liczacy ok. 7,5 km fragment doliny Radomki w
potnocnej czesci gminy (w szczegolnosci okolice Gulin - Mtyn i Sosnowicy) oraz
enklawa stanowigca fragment doliny Dobrzycy w czesci potudniowo-zachodniej.
Przeprowadzone w potnocnej czesci gminy melioracje przyczynity sie do czesciowej
utraty walorow tych terenow.

Do waznych z punktu widzenia ochrony przyrody nalezy zaliczy¢ obszar wezta
ekologicznego ,Dabréwka Nagoérna — Kozinki” w obrebie wysoczyzny morenowe;.
Wystepujg tu niskie wydmy, suche dolinki, podmokte dna zagtebien deflacyjnych. Na
potnocy obszar ten tgczy sie z wielkoprzestrzennym systemem rzeki Radomki i
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innym weztem ekologicznym ,Antoniow — Krucica”, a od potudnia sgsiaduje z
kompleksem lesnym Janiszew i doling rzeki Bosak.

Wazng role korytarzy ekologicznych petnig takze doliny pozostatych ciekdéw, w tym
rébwniez okresowych, na ktorych wystepujg seminaturalne zbiorowiska tgkowe,
zadrzewienia i zakrzewienia. Istotne obnizenie waloréw przyrodniczych tych
korytarzy wystepuje w rejonach osadnictwa.

Na catym obszarze gminy wystepujg fragmenty ciekawych $rodowisk stanowigcych
enklawy dzikiej przyrody oraz kepy i pojedyncze drzewa zastugujgce na ochrone.
Wschodnia czes¢ gminy, graniczagca z gming Radom, poddawana jest wzrastajgcej

presji osadnictwa przy jednoczesnym niedoborze infrastruktury technicznej.

1.15. Ochrona srodowiska przyrodniczego

Obecny stan prawnej ochrony przyrody w gminie Zakrzew nalezy uznaé¢ za
niewystarczajgcy. Tylko niewielka czesS¢ okazow przyrodniczych na terenie gminy
uznana zostata za pomniki przyrody. Tg formg ochrony przyrody objeto dotychczas

trzy gtazy narzutowe oraz jeden dgb szyputkowy.

Tabela 1. Wykaz obiektow poddanych ochronie w formie pomnikéw

przyrody naterenie gminy Zakrzew

L.p. Gatunek drzewa Potozenie Obwéd Wysokos¢
(m) (m)

1. Gtaz narzutowy — granit Dgbréwka Podtezna 15,4 1,5
rapakiwi, gruboziarnisty (fgka),
dz. nr ewid. gruntul57/3

2. Gtaz narzutowy — granit Dgbréwka Podtezna 7,4 0,7
rapakiwi, gruboziarnisty (grunty orne),

dz. nr ewid. gruntu 157/4

3. Dab szyputkowy Zakrzew Kolonia 3,45 24

(park zabytkowy), dz. nr

ewid. gruntu 56/8

Dotychczasowa wiedza o sSrodowisku przyrodniczym gminy pozwala postulowac
utworzenie nastepujgcych form ochrony przyrody:

e pietnastu pomnikéw przyrody (pojedyncze drzewa z gatunkéw dab szyputkowy,
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grusza polna i wierzba krucha potozone na gruntach wiejskich i przy drogach),

e dwdch zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych (Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Doliny Radomki i Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Doliny
Dobrzycy),

e dwunastu uzytkow ekologicznych (Oczko wodne — Dabrowka, ug — Dgbréwka
Nagérna, Remiza srédpolna — Nieczatow, tug — Milejowice, Staw — Wola
Taczowska, Oczko wodne - Wola Taczowska, Remiza srédpolna — Kolonia
Jaszowice, Jaszowice ,Wyrobisko”, Jaszowice — pas wiaatrochronny, Kozia Wola
— aleja wierzb gtowiastych, Jaszowicki Ols, Aleja przy drodze gruntowej Jaszowice
— Kolonia Jaszowice — Jarostawice).

Do obiektéw cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym a takze

historyczno — kulturowym, naleza:

e park podworski w Jaszowicach o pow. 4,76 ha,

e zespot dworsko-parkowy w Milejowicach o pow. 2,8 ha,

e park podworski w Taczowie o pow. 5,7 ha (silnie zdewastowany),

e zespot dworsko-parkowy w Zakrzewie (6,25 ha),

e drzewostan alei dojazdowej do parku w Milejowicach - okoto 80 drzew
(kasztanowce, klony, jesiony, lipy, wierzby, wigzy).

W kontekscie planowanego rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych gminy

wtadze gminy winny podjg¢ dziatania inicjujgce rewaloryzacje tych drzewostanow w

powigzaniu z odbudowg i nadaniem nowych funkcji obiektom architektonicznym

pozostatym na terenie tych zatozen.

1.16. Waloryzacja sSrodowiska przyrodniczego (Plansza uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego)

Studium wskazuje obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych
stanowigce podstawe ksztattowania systemu przyrodniczego, wskazane do

ochrony:

1. Zwarte kompleksy lesne i plombowe lasy srédpolne, w przewadze bory z
dominacjg sosny ze znaczng domieszkg brzozy, o dojrzatym drzewostanie,

o dobrze wyksztalconym runie i poszyciu, gtownie na siedliskach boru
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Swiezego, rzadziej na siedlisku boru mieszanego swiezego, o korzystnym
klimacie wnetrza lasu, petnigce istotne funkcje $rodowiskowe:
gleboochronne, bioklimatyczne, oraz wilgotne lasy olsowe i tegowe w
dolinach ciekow wodnych z dominujgcym udziatem olchy w sktadzie
gatunkowym, wielopietrowe, o niekorzystnym klimacie, petnigce wazne
funkcje srodowiskowe: wodoochronna, gleboochronne, ostoje flory i fauny.
Wskazana bezwzgledna ochrona. Mozliwe wykorzystanie rekreacyjne z
zakazem zabudowy. Penetracja piesza, rowerowa i konna wskazana po
wyznaczonych szlakach i przejsciach, zwitaszcza w obrebie mtodych
drzewostandw. Wykorzystanie rekreacyjne wilgotnych laséw tegowych
znacznie utrudnione. Przy lokalizacji statych obiektow budowlanych
wskazane zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od Sciany lasu.

2. Srédpolne zadrzewienia, z dominujgcym udziatem w sktadzie gatunkowym
topoli, wierzb, brzozy. Wskazane do zachowania ze wzgledu na znaczne
walory srodowiskowe i krajobrazowe.

3. Obszary wilgotnych tgk wypetniajgce dna dolin rzecznych, dolin bocznych i
zagtebien bezodptywowych, ze znacznym udziatem zadrzewien (olcha i
wierzba) i szuwardw trzcinowych oraz trzcinowo-patkowych wykazujgce
wysokie walory ekologiczno - przyrodnicze, stanowigce podstawe systemu
powigzan przyrodniczych gminy, o stale wysokim poziomie wdd gruntowych
(do 2 m ppt.). Wskazana ochrona przed zmniejszeniem powierzchni i
zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu. Wskazane podjecie dziatan
wstrzymujgcych zasypywanie i odwadnianie oraz podjecie dziatan
rekultywacyjnych. Bezwzgledny zakaz zwatki odpaddw. Konieczne
pozostawienie jako tereny otwarte z zakazem zmian stosunkéw wodnych. W
obrebie den dolin nie wskazane wprowadzanie przegréd poprzecznych
ograniczajgcych migracje gatunkéw zwierzecych i roslinnych oraz

grawitacyjny sptyw powietrza.

Studium wskazuje tereny wspomagajgce system ekologiczny gminy:

1. Parki podworskie, w znacznej mierze zdegradowane, z udziatem wysokiej
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roslinnosci drzewiastej. Wskazane do ochrony, renowacji i odbudowy

zniszczonych czesci.

2. Cmentarze z licznym, cennym starodrzewiem, wskazanym do ochrony
3. Sady owocowe.
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Il. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-KULTUROWE

1. Srodowisko kulturowe

1.1. Zasady ochrony konserwatorskiej

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujace obiekty zabytkowe:

— barokowy kosciét parafialny w Zakrzewie,

- zespot dworski, XIX w. w Zakrzewie

- kosciot neorenesansowy z elementami neobaroku i reliktami pierwotnego
kosciota gotyckiego z XVI w. w Cerekwi,

- zabytkowe cmentarze w Cerekwi i Zakrzewie,

- park, XVIII w. w Milejowicach,

- park, XVIII, w Taczowie.

Obydwa ww. Kkoscioty otoczone s3g nalezyta opiekg ze strony wiascicieli i
uzytkownikow oraz stuzb konserwatorskich. Miejscami pamieci narodowej w
Zakrzewie, Cerekwi, Mleczkowie, oraz zabytkowymi cmentarzami w Cerekwi i
Zakrzewie opiekuje sie miejscowa ludnos¢ oraz lokalne wladze samorzgdowe.

Na szczegdlng uwage zastuguje kosciot parafialny w Cerekwi, ktory w latach 1928-
1936 uzyskat neorenesansowg forme jako dzieto wybitnego architekta Stefana
Szyllera. Doskonale wpisany w miejscowy krajobraz, pozostaje w otoczeniu skromnej
i przypadkowej zabudowy sgsiedniej, co wymaga podjecia dziatan naprawczych.
Gminna ewidencja zabytkéw obejmuje 109 obiektéw, wymagajg one weryfikacji

terenowej, istnieje bowiem prawdopodobienstwo, ze czesci juz nie ma.

Miejscowosc, Obiekt, czas powstania

Bielicha 37 dom drew. 1. 30-te XX w.
Bielicha 38 budy. gospo. drew. 1. 20-te XX w.
Bielicha 89 dom drew. pocz. XX w.

Bielicha figura Matki Boskiej mur. 1946 .
Cerekiew 10 dom drew. 1925r.

Cerekiew23 dom drew. 1911r.

Cerekiew 29 dom drew. 1928r.

Cerekiew 31 dom drew. 1932r.

Cerekiew miyn elektryczny, mur. 1957 r.
Cerekiew kosciot p.w. sw. Stanistawa , mur. 1927 r.
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Cerekiew plebania przy kosciele $w. Stanistawa , mur. 1919
Cerekiew rkapliczka $w. Jana Nepomucena, mur. 1900 r.
Cerekiew przy 10 krzyz drew. | ¢w. XX w.

Dabrowka Nagoérna 5
Dabrowka Nagoérna 6
Dabrowka Nagorna 10
Dabrowka Nagorna 15
Dabrowka Nagorna 33
Dabrowka Nagorna 37
Dabrowka Nagorna 42
Dabrowka Nagorna 45
Dabrowka Nagoérna 52
Dabrowka Nagoérna

Dabrowka Nagoérna

dom drew
dom drew
dom drew

dom drew.

dom drew

dom drew.
dom drew.
dom drew.
dom drew.

. 1. 20-te XX w.

. pocz. XX w.

. pocz. XX w.

XX/ XX w.

. 1. 90-te XIX w.
XX/ XX w.
XIXIXX w.

1901 r.

XIX/IXX w.

dwor ob. dom, mur. kon. XVIII w., przebud. 1. 60-te XX

\V, V2

obora dworska , mur. kon. XVIII w.

Dabréwka Nagorna obok  krzyz kam. 1921 r.

nr 27

Dagbrowka Podtezna 48 dom drew. 1925r.

Goledzin 15 dom drew. pocz. XX w.
Goledzin 23 dom drew. 1925r.

Goledzin 31 dom drew. 1924 r.

Goledzin 33, dom drew. pocz. XX w.
Goledzin 54 stodofa, mur. pocz. XX w.
Goledzin 54 obora mur. pocz. XX w.
Gozdek 11 dom drew. 1. 20-te XIX w.
Gozdek przy 7 kapliczka mur. pocz. XX w.
Gulin 43 dom drew. pocz. XX w.

Gulin 52 dom drew. pocz. XX w.

Gulin 59 dom drew. pocz. XX w.

Gulin 60 dom drew. pocz. XX w.

Gulin mtyn wodny, drew. 1915-16;
Gulin figura Matki Boskiej, mur. Il éw. XX w.
Gulin figura Matki Boskiej, mur. 1953 r.
Gulinek 9 dom drew.

Gulinek 13 dom drew. pocz. XX w.
Gulinek 24 dom drew. pocz. XX w.
Gulinek 39 dom drew. pocz. XX w.
Gulinek 39 dom drew. pocz. XX w.
Gulinek stodota drew. pocz. XX w.
Gulinek figura Matki Boskiej , mur. 1948 r.
Gustawéw 6 dom drew. 1. 20-te XX w.
Gustawéw 6 stodota drew. 1. 20-te XX w.
Gustawow 13 dom drew. 1. 20-te XX w.
Gustawow 19 dom drew. 1. 20-te XX w.
Gustawow 27 dom drew. 1. 30-te XX w.
Gustawow 31 dom drew. 1. 30-te XX w.
Kozia Wola 9 dom drew. XIX/XXw.
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Kozia Wola 13 dom drew. 1945r.

Kozia Wola 13 obora mur. XIX/XX w.

Kozia Wola 18 dom drew. pocz. XX w.

Kozia Wola 19 dom drew. kon. XIX w.

Kozia Wola 20 dom drew. pocz. XX w.

Kozia Wola 21 dom drew. pocz. XX w.

Kozinki 10 dom drew. 1. 20-te XX w.

Marianowice 6 obora mur. pocz. XX w.

Marianowice 17 dom drew. pocz. XX w.

Marianowice 20 dom drew. 1 pol. XIX w.

Marianowice 37 dom drew. 1. 30-te XX w.

Marianowice 43 dom drew. 1934 r.

Marianowice figura Sw. Jana Nepomucena, mur. pocz. XX w.
Milejowice 34 dom drew. pocz. XX w.

Milejowice 35 dom drew. XIX/XXw.

Milejowice 35 obora, mur. pocz. XX w.

Milejowice dwor mur.  XIX/XX w.

Natalin 30 dom drew. 1. 30-te XX w.

Natalin 45 dom drew. 1. 20-te XX w.

Nieczatow kapliczka mur., 1913r.

Taczow d. czworaki podworskie drew./otynk. XIX w.
Taczow krzyz mur. 1909 .

Taczowska Wola 17 dom mur. XIX/XX w.

Taczowska Wola 18 dom drew. pocz. XX w.

Taczowska Wola 19 dom drew. pocz. XX w.

Taczowska Wola 21 dom drew. 1. 30-te XX w.

Taczowska Wola 22 dom drew. XIX/XXw.

Taczowska Wola 22 obdrka drew. XIX/XXw.

Taczowska Wola 25 dom drew. X1X/XX w.

Taczowska Wola 30 dom drew. XIX/XXw.

Taczowska Wola szkota drew. 1924 r.

Zatopolice 11 dom drew. 1. 70-te XIX w.

Zatopolice 14 dom drew. 1910r.

Zatopolice 21 dom drew. XIX/XX w.

Zatopolice 47 dom drew. 1. 20-te XX w.

Zatopolice 55 dom drew. 1939 .

Zakrzew 1 stodofa drew.

Zakrzew 2 bud. gosp. mur. 1938 .

Zakrzew 5 dom drew. pocz. XX w.

Zakrzew 12 spichlerz drew. pocz. XX w.

Zakrzew 21 stodofa drew. 1. 30-te XX w.

Zakrzew 35 dom drew. 1935r.

Zakrzew 40 dom drew. pocz. XX w.

Zakrzew 41 dom drew. 1. 30-te XX w.

Zakrzew d. remiza ob. sklep, mur. 1. 30-te XX w.
Zakrzew dom mieszk. ob. Bank Spét. , mur. pol. XIX w.
Zakrzew dom mieszk. ob. biura GS, drew. XIX/XX w.
Zakrzew Szkota Podstawowa im. J. Pitsudskiego , drew. 1.
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Zakrzew

Zakrzew
Zakrzew

Zakrzew

Zakrzew Kol. 22

kosciét paraf. p.w. $w. Jana Chrzciciela, mur. 1770-
7A:

dzwonnica mur. 1900 r.

krzyz poswiecony Tadeuszowi Kosciuszce, kam.
1022 ¢

kapliczka Chrzest Chrystusa, mur. kam. 1904 r.
dom drew. 1. 20-te XX w.

Na terenie gminy zlokalizowano wiele stanowisk archeologicznych.

AZP  MIEJSCOWO NR FUNKCJA KULTURA CHRONOLOGIA
sC ST
MSC
73-6558 BIALA GLINA 1 SLAD NEOLIT ?
OSADNICTWA
73-669 DABROWKA 2 OSADA P. SR.-O.NOWOZXV-XVI WIEK
72-66 38 DABROWKA 1 DWOR P. SR.-O.NOWOZXIV-XVIII WIEK
PODLEZNA
72-66 33 GULIN 1 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
72-66 33 GULIN 1 OSADA GROB. HALSZT.D-
PODKLOSZ. LATEN.
72-66 33 GULIN 1 OSADA PRZEWORSKA OKRES
RZYMSKI
72-66 33 GULIN 1 SLAD OKRES XVI-XVII WIEK
OSADNICTWA NOWOZYTNY
72-66 26 GULIN MLYN 1 CMENTARZYSK GROB. WCZ.
O PODKLOSZ. OKR.LATEN.
72-66 23 GULIN MLYN 4 SLAD OKRES XVII WIEK
OSADNICTWA NOWOZYTNY
72-66 23 GULIN MLYN 4 OSADA PRZEWORSKA OKRES
RZYMSKI
72-66 24 GULIN MLYN 5 SLAD OKRES XVII WIEK
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OSADNICTWA NOWOZYTNY
72-66 24 GULIN MLYN 5 OBOZOWISKO ? LtUZYCKA V O.EB-
HALSZ.D
72-66 24 GULIN MLYN 5 OSADA PRZEWORSKA OKRES
RZYMSKI
72-66 25 GULIN MLYN 6 OSADA PRZEWORSKA OKRES
RZYMSKI
72-66 25 GULIN MLYN 6 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
72-66 25 GULIN MLYN 6 OSADA ? GROB. HALSZT.D-
PODKLOSZ. LATEN.
73-66 10 GULIN-KLIN 1 SLAD STAROZYTNO
OSADNICTWA SC
73-66 11 GULIN-KLIN 2 SLAD OKRES XVI-XVIII WIEK
OSADNICTWA NOWOZYTNY
73-66 11 GULIN-KLIN 2 OSADA ? PRZEWORSKA ? OKRES
RZYMSKI
73-661 GULINEK 1 OBOZOWISKO tUZYCKA OKR.HALSZT.C
-D?
72-66 34 GUSTAWOW 1 SLAD OKRES XVI-XVII WIEK
OSADNICTWA NOWOZYTNY
72-66 34 GUSTAWOW 1 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
72-66 34 GUSTAWOW 1 SLAD WCZESNE X11-XI1l WIEK
OSADNICTWA  SREDN.
72-66 34 GUSTAWOW 1 OSADA tUZ./GR.PODKL. HALSZT.D-
LATEN.
72-66 35 GUSTAWOW 2 OSADA WCZESNE IX-XIl WIEK
SREDN.
72-66 36 GUSTAWOW 3 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
72-66 36 GUSTAWOW 3 OSADA GROB. HALSZT.D-
PODKLOSZ. LATEN.
72-66 36 GUSTAWOW 3 SLAD POZNE XIV-XV WIEK
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OSADNICTWA SREDNIOW.
72-66 37 GUSTAWOW 4 SLAD MEZOLIT ?
OSADNICTWA

73-66 31 JASZOWICE 1 SLAD STAROZYTNO
A OSADNICTWA SC

73-66 31 JASZOWICE 1 OSADA OKRES XVI-XVII WIEK
A JEDNODW. NOWOZYTNY

73-66 31 KOLONIA 1 SLAD STAROZYTNO
BRZEZINY OSADNICTWA SC

73-66 31 KOLONIA 1 SLAD OKRES XVII WIEK
BRZEZINY OSADNICTWA NOWOZYTNY

73-66 32 KOLONIA 2 SLAD CERAM.SZNURONEOLIT POZNY
BRZEZINY OSADNICTWA  WEJ ?

73-66 32 KOLONIA 2 SLAD NIEOKRESLON
BRZEZINY OSADNICTWA A

73-66 32 KOLONIA 2 CMENTARZYSK PRZEWORSKA ? OKRES
BRZEZINY 0?2 RZYMSKI ?

73-66 32 KOLONIA 2 CMENTARZYSK GROB. HALSZT.D-
BRZEZINY O PODKLOSZ LATEN.

73-6552 KOLONIA 1 OSADA tUZYCKA \Y;
JASZOWICE O.EB/HALSZT.

D

73-6553 KOLONIA 2 OSADA tUZYCKA V OKR.
JASZOWICE E.BRAZU

73-6554 KOLONIA 3 OSADA ? STAROZYTNO
JASZOWICE SC

73-6555 KOLONIA 4 OSADA PRZEWORSKA OKRES
JASZOWICE RZYMSKI

73-6555 KOLONIA 4 SLAD NIEOKRESLON
JASZOWICE OSADNICTWA A

73-6556 KOLONIA 6 SLAD WCZ.SR- XII-XIV WIEK
JASZOWICE OSADNICTWA P.SREDN.

73-6556 KOLONIA 6 OBOZOWISKO STAROZYTNO
JASZOWICE SC

40



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZAKRZEW

73-6557 KOLONIA 6 SLAD STAROZYTNO
JASZOWICE OSADNICTWA SC
73-66 32 KOLONIA 1 OBOZOWISKO tUZYCKA V O.EB-
ZAKRZOW HALSZT.D
72-66 20 KOZIAWOLA 1 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
72-66 20 KOZIAWOLA 1 OBOZOWISKO ? STAROZYTNO
SC
72-66 21 KOZIAWOLA 2 OSADA PRZEWORSKA OKRES
RZYMSKI
72-66 21 KOZIAWOLA 2 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
72-66 22 KOZIAWOLA3 OSADA PRZEWORSKA OKRES
RZYMSKI
72-66 22 KOZIAWOLA3 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
72-66 22 KOZIAWOLA3 SLAD t UZYCKA OKR.HALSZT.C
OSADNICTWA -D?
72-66 27 KOZIAWOLA 4 OSADA GROB. HALSZT.D-
PODKLOSZ. LATEN.
72-66 28 KOZIAWOLA5 OSADA OKRES XVII WIEK
NOWOZYTNY
72-66 28 KOZIAWOLA5 OSADA PRZEWORSKA MOPR-O.
RZYMSKI
72-66 28 KOZIAWOLAS SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
72-66 28 KOZIAWOLA5 OSADA GROB. WCZ.OKR.LAT
PODKLOSZ EN.
73-662 KOZIAWOLAG SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
73-662 KOZIAWOLAG OSADA t UZYCKA V O.EB-
HALSZT.D
73-662 KOZIAWOLAG OSADA OKRES XVI-XVII WIEK
JEDNODW. NOWOZYTNY
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73-663 KOZIAWOLA7 OBOZOWISKO STAROZYTNO
S¢
73-663 KOZIAWOLA7 OSADA P.SR.-O.NOWOZ.XV-XVIIl WIEK
73-663 KOZIAWOLA7 OSADA POZNE XII-XIV WIEK
JEDNODW. SREDNIOW.
73-66 28 KOZIAWOLAS SLAD tUZYCKA ? EPOKA BRAZU
OSADNICTWA ?
73-66 29 LAZY 1 OSADA ? tUZYCKA V O.EB-
HALSZT.D
73-66 29 tLAZY 1 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
73-664 LAZY 2 SLAD EPOKA BRAZU
OSADNICTWA ?
73-664 LAZY 2 SLAD STAROZYTNO
OSADNICTWA SC
73-665 LAZY 3 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
73-665 LAZY 3 OSADA NIEOKRESLON
A
73-66 29 MARIANOWI 1 SLAD EPOKA BRAZU
CE DOLNE OSADNICTWA ?
73-66 30 MARIANOWI 1 OSADA P.SR.-O.NOWOZ.XV-XVII WIEK
CE GORNE
73-66 33 MARIANOWI 2 SLAD NIEOKRESLON
CE GORNE OSADNICTWA A
73-66 12 MLECZKOW 1 OSADA OKRES XVII-XVIII WIEK
NOWOZYTNY
73-66 17 MLECZKOW 2 OSADA ? OKRES XVI-XVIII WIEK
NOWOZYTNY
73-66 18 MLECZKOW- 1 OSADA WCZ. SR- XHI-XV WIEK
PODLESIE P.SREDN
73-66 18 MLECZKOW- 1 SLAD NIEOKRESLON
PODLESIE OSADNICTWA A
73-66 18 MLECZKOW- 1 OSADA tUZYCKA Y
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PODLESIE OKR.E.BRAZU
73-66 19 MLECZKOW- 2 SLAD tUZYCKA OKR.HALSZT.D
PODLESIE OSADNICTWA
73-66 14 NATALIN 1 OSADA GROB. HALSZT.D-
PODKLOSZ. O.LATEN.
73-66 14 NATALIN 1 OSADA OKRES XVI-XVII WIEK
JEDNODW. NOWOZYTNY
73-66 20 NATALIN 1 OBOZOWISKO tUZYCKA \Y;
O.EB/HALSZT.
D
73-66 20 NATALIN 1 SLAD OKRES XVI-XVIII WIEK
OSADNICTWA NOWOZYTNY
73-66 15 NATALIN 2 OSADA WCZ.SR- XII-XV WIEK
P.SREDN.
73-66 16 NATALIN 3 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
73-66 16 NATALIN 3 SLAD AMFOR NEOLIT
OSADNICTWA  KULIST.?
73-66 21 NATALIN 4 OSADA P.SR.-O.NOWOZ.XIV-XVI WIEK
73-668 TACZOW GRODEK POZNE XIV-XV WIEK
SREDNIOW.
73-667 TACZOW 2 OSADA P.SR.-O.NOWOZ.XIV-XVI WIEK
73-66 22 ZAKRZEW 1 OSADA P.SR.-O.NOWOZ.XIV-XVI WIEK
73-66 23 ZAKRZEW 2 OSADA tUZ./GR.PODKL. HALSZ.D-
O.LATEN
73-66 23 ZAKRZEW 2 SLAD NIEOKRESLON
OSADNICTWA A
73-66 23 ZAKRZEW 2 OSADA OKRES XVI-XVII WIEK
NOWOZYTNY
73-66 25 ZAKRZEWSK 1 SLAD STAROZYTNO
A WOLA OSADNICTWA SC
73-66 26 ZAKRZEWSK 2 OBOZOWISKO NIEOKRESLON
A WOLA A
73-66 27 ZAKRZEWSK 3 SLAD STAROZYTNO
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73-66 35

73-66 35

73-66 24

73-66 24

73-66 13

73-66 13

A WOLA
ZAKRZEWSK 4
A WOLA
ZAKRZEWSK 4
A WOLA
ZAKRZOW- 1
LONIEC
ZAKRZOW- 1
LONIEC
ZAKRZOWEK 1
ZAKRZOWEK 1

2. Uzytkowanie terenu

OSADNICTWA SC

SLAD P.SR.-O.NOWOZ.XV-XVI WIEK

OSADNICTWA

SLAD STAROZYTNO

OSADNICTWA SC

SLAD NIEOKRESLON

OSADNICTWA A

OSADA ? PRZEWORSKA ? OKRES
RZYMSKI ?

SLAD NIEOKRESLON

OSADNICTWA A

OBOZOWISKO +tUZ./GR.PODKL. HALSZ.D-
O.LATEN

Rolniczg przestrzen produkcyjng tworzy 8207 ha uzytkéw rolnych, co stanowi 85%

terytorium gminy. W tym grunty orne zajmujg 6750 ha, sady 412 ha, tgki 736 ha,

pastwiska 309 ha. Niewielkg powierzchnie zajmujg lasy: 785 ha, co daje lesistos¢ na

poziomie 8,1 %.

3. Demografia

W roku 2011 gmine zamieszkiwato 12007 osob. Widoczna jest tendencja wzrostu

liczby ludnosci na przestrzeni ostatnich lat. Spowodowane jest to w duzej mierze

naptywem ludnosci z Radomia. Gestos$¢ zaludnienia wynosi 111 os/km? i jest nizsza

od Sredniej krajowej.

Zrédto; Regionalny Bank Danych, GUS

1995

1999

2000

2002

2003

2011

razem

9558

10037

10277

10540

10686

12007

Mezczyzni

4794

5045

5150

5293

5368

6004

Kobiety

4764

4992

5127

44

5247

5318

6003



ZMIANA NR 2 STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZAKRZEW

W zwigzku z koniecznoScig dostosowania zakresu zmiany nr 2 studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew do
zakresu okreSlonego przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w tresci uwarunkowan studium dodano rozdziat
LUWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY”, w tym analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoteczne, prognozy
demograficzne, bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych
gminy. W rozdziale tym przyjeto dane demograficzne, ekonomiczne i statystyczne na
czas sporzgdzania projektu zmiany nr 2 studium. Analizy te dotyczg catego obszaru
gminy | stanowig aktualizacje i rozszerzenie danych zawartych w niniejszym
rozdziale.
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4. Rynek pracy

Ponizsza tabela przedstawia liczbe i strukture zatrudnionych. Wedtug oficjalnych
statystyk dominuje zatrudnienie w ustugach i przemysle. Jest to uwarunkowane

bliskoscig duzego osrodka miejskiego jakim jest Radom.

| 1996 1999 2000 | 2002 2003
Pracujacy wg pici
ogotem 1111 768 822 872 801
mezczy: 740 442 456 426 344
kobiety 371 326 366 446 457
Pracujacy wg sektoréw i ptci
ogotem
ogotem 1111 768 822 872 801
mezcz 740 442 456 426 344
kobiety 371 326 366 446 457
sektor rolniczy
ogoétem 14 13 9 7 3
mezcz! 12 12 8 5 3
kobiety 2 1 1 2 0
sektor przemystowy
ogotem 431 504 541 562 485
mezcz) 322 358 370 325 272
kobiety 109 146 171 237 213
sektor ustugowy razem
ogotem 666 251 272 303 313
mezcz! 406 72 78 96 69
kobiety 260 179 194 207 244
sektor ustugowy - ustugi rynkowe
ogotem 477 66 54 75 78
mezcz) 368 32 32 43 43
kobiety 109 34 22 32 35
sektor ustugowy - ustugi nierynkowe
ogotem 189 185 218 228 235
mezcz) 38 40 46 53 26
kobiety 151 145 172 175 209

Zrédto; Regionalny Bank Danych, GUS
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4a. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze

szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Na obszarze gminy Zakrzew pomoc osobom niepetnosprawnym i ze szczegolnymi
potrzebami w mysl ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie powiatowym
zapewnia Powiat Radomski.

Dziatalno$¢ na rzecz zapewniania dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
przez Powiat Radomski jest prowadzona zgodnie z ,Planem Dziatania na rzecz
poprawy zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami na lata
2020-2021".

W Powiecie Radomskim funkcjonuje Koordynator ds. dostepnosci, do ktérego zadan
nalezy:

e Wspieranie 0sob ze szczegblnymi potrzebami w dostepie do ustug Swiadczonych
przez Starostwo Powiatowe w Radomiu;

e Przygotowanie i koordynacja wdrozenia planu dziatania na rzecz poprawy
zapewniania dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami przez Starostwo
powiatowe w Radomiu;

e Monitorowanie dziatalnosci Starostwa Powiatowego w Radomiu w zakresie
zapewniania dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

Zapewnienie dostepno$ci osobom ze szczegdolnymi potrzebami w gminie Zakrzew
Jest realizowane rowniez przez Urzad Gminy w Zakrzewiu i polega na podejmowaniu
dziatan majgcych na celu uwzglednianie potrzeb osob ze szczegolnymi potrzebami
w planowanej i prowadzonej dziafalnosci oraz usuwanie barier oraz zapobieganie ich
powstawaniu.

Zapewnienie dostepnosci jest realizowane przez gmine Zakrzew m.in. poprzez
sporzgdzanie nowych planow miejscowych, ktore zaktadajg realizacje nowej
zabudowy w gminie w oparciu o projektowanie uniwersalne oraz ustalajg sposoby
usuwania barier przestrzennych ograniczajgcych dostep.

Takze Strategia Rozwoju Gminy Zakrzew na lata 2017 — 2027 zaktada dziatania
majgce na celu zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdolnymi potrzebami.
Jednym z ustalonych w Strategii zadan jest ,Rozw¢j bazy osSwiatowej (m.in. w
zakresie wyposazenia szkot w nowoczesne pomoce dydaktyczne jak, dostosowanie
oferty szkot do potrzeb osob niepetnosprawnych, zapewnianie opieki najmtodszym
mieszkancom Gminy)”

5. Komunikacja

1. Przez teren gminy przebiegajg 2 drogi wojewodzkie:
- droga Radom - Przytyk - Tomaszéw Mazowiecki (nr 740), przebiegajagca w
kierunku wschdéd - zachod

- droga Zakrzew - Wolanéw - Skaryszew (nr 733), biegngca od miejscowosci
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Zakrzew (od drogi nr 740) w kierunku potudniowym.

2. Drogi powiatowe, to:
- droga Radom - Mtddnice, przebiegajgca w potudniowej czesci gminy w
kierunku wschod - zachod,
- droga Zakrzew - Wsola przebiegajgca przez srodek centralnej czesci gminy ku
potnocy oraz dalej w kierunku wschod - zachdd w czesci potnocnej gminy,
- droga Radom - Kolonia Piaski, biegngca w kierunku poétnocny zachéd -

potudniowy wschod w pétnocno - wschodniej czesci gminy.

3. Pozostate drogi publiczne, to drogi gminne.

Droga wojewddzka nr 740 przebiega przez tereny zabudowane i bardzo silnie
urbanizujgce sie. Obudowa drogi, intensywna zwtaszcza we wschodniej i centralngj
czesci gminy, uniemozliwia jej modernizacje do wyzszych parametréw technicznych.
Konieczne jest wyznaczenie na tym odcinku jej nowego korytarza, ktéry zgodnie ze

Studium Gminy powinien znalez¢ sie po potudniowej stronie obecnego korytarza.

Przez wschodni skraj gminy projektowana jest rowniez droga ekspresowa, majgca w
przysztosci petni¢ takze role zachodniej, zewnetrznej obwodnicy Radomia. Jej
proponowany w projekcie planu wojewddzkiego oraz w Studium gminy przebieg
koliduje ze zwartg zabudowg Milejowic i Bielichy. Wskazane jest rozwazenie
przesuniecia korytarza drogi ekspresowej na zachdd, o okoto 3,5 km . Obecnie na
Zlecenie Generalnej Dyrekcji Dréog Krajowych i Autostrad Oddziat w Warszawie
przygotowywane sg wariantowe przebiegi drogi E-7 w poblizu Radomia. Dwa
najbardziej prawdopodobne zostaty zaznaczone na rysunku projektu Studium. Brak
ostatecznego przesgdzenia o przebiegu tej drogi utrudnia bardzo gospodarke
przestrzenng na terenie Gminy. Trzeba rezerwowaé przynajmniej dwa korytarze

przebiegi tej drogi oraz problematyczne jest projektowanie funkcji terendw.

Modernizacji wymagajg takze drogi powiatowe, ktére nalezy poszerzy¢ do
parametréw drég zbiorczych. W Studium Gminy wskazano takze przedtuzenie
odcinka poétnocnego drogi Zakrzew - Wsola w kierunku Przytyka i tym samym
powstanie drogi Wsola - Przytyk.
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Rozbudowy wymaga system gminnych drég publicznych w miejscowosciach
potozonych w sgsiedztwie Radomia. Ich skomunikowanie z miastem, bedgcym
naturalnym miejscem pracy dla wiekszosci mieszkancéw gminy, jest priorytetowe dla

rozwoju Zakrzewa.

Dla poprawy bezpieczenstwa uzytkowania uktadu komunikacyjnego oraz dla
zapewnienia mozliwosci innego, niz samochodem, dotarcia do pétnocnych terenow
gminy wskazane jest utworzenia na terenie Zakrzewa systemu drog i Sciezek

rowerowych.

6. Infrastruktura techniczna

6.1. Zaopatrzenie w wode

System zbiorowego, komunalnego zaopatrzenia w wode jest na obszarze gminy
bardzo rozwiniety i obejmuje ponad 98% gospodarstw domowych (i wymagaé moze
jedynie wykonania potgczen usprawniajgcych obieg wody w funkcjonujgcej sieci.
Zapotrzebowanie na wode, oszacowane na ok. 2,72 tys. m ° /d, przy obecnej
wydajnosci ujecia w Zakrzewie rzedu 1,84 tys. m 3 /d i funkcjonujgcych potaczen z
komunalng siecig wodociggowg Radomia, mozliwe jest do pokrycia. Ponadto
planowane jest ujecie wody wgtebnej o wydajnosci ok. 2 tys. m2 /d w rejonie
Dabréwki Podteznej. Ma ono czesciowo wspomagaé sie¢ wodociggowg Radomia.
Istotng role w zaopatrzeniu w wode Radomia odgrywa Cerekiew. Wystepuje tu
potrzeba ochrony uje¢ wody i warstw wodonosnych. Podobna sytuacja wystepuje w
Mieczkowie, Nieczatowie i Podlesiu, potozonych wzdtuz drogi Radom — Tomaszdéw.
Ujecie wody dla potrzeb sieci wodociggowej znajduje sie w Zakrzewie i
zaopatrywana jest z niego wieksza cze$¢ gminy. System wodociggowy gminy
potgczony jest z systemem wodociggowym pobliskiego Radomia.

Na potrzeby rozwoju gminy planowana jest realizacja nowego ujecia w Dabréwce

Podteznej, ktére mogtoby jednoczesnie zasilaé system radomski.

6.2. Odprowadzanie sciekéw
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Komunalny system odprowadzania sciekdw sanitarnych obejmuje jedynie ok. 1000
budynkéw, co stanowi ok. 13% mieszkancéw. Czesé gminy Zakrzew, potozona jest w
zlewni rzeki Mlecznej, obstugiwana jest przez komunalng kanalizacje Radomia - to
miejscowosci Milejowice, Wacyn, Bielicha, Cerekiew, Zdziechéw.

Rozproszenie zabudowy na przewazajgcej czesci gminy oraz uwarunkowania
gruntowo - wodne wskazujg na koniecznos¢ realizacji oddzielnych ukfadow
kanalizacyjnych dla poszczegodlnych czesci gminy, kazdego obstugiwanego przez
wlasng oczyszczalnie Sciekdw. W czesSci wschodniej mozliwe jest potgczenie

systemu kanalizacyjnego Zakrzewa i Radomia.

7.Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

Na terenie gminy nie funkcjonuje system gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw.

8.Cmentarnictwo

Na terenie Gminy Zakrzew funkcjonujg trzy cmentarze parafialne, w
miejscowosciach:

Zakrzew, Cerekiew oraz Dgbrowka Nagorna. Planuje sie powiekszenie cmentarzy w
Zakrzewie oraz Cerekwi.

9. Elektroenergetyka

Najwazniejsze elementy systemu elektroenergetycznego, to sieci wysokiego
napiecia, przecinajgce gmine Zakrzew w jej wschodniej czesci w kierunku wschod-
zachéd:

- linia 220 KV Kozienice - Rozki - dwutorowa,

- linia 110 KV.

Sie¢ wewnetrzna zaopatruje catg gmine. W czesci wschodniej konieczna bedzie jej
rozbudowa, zwigzana z powstawaniem nowej zabudowy, oraz modernizacja
polegajgca na skablowaniu przewodoéw napowietrznych.

W zwigzku z przewidywanym zwiekszeniem zapotrzebowania na energie elektryczna

w Zakrzewie i zachodniej czesci Radomia planowane jest zlokalizowanie na terenie
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gminy Zakrzew stacji transformatorowej (tzw. Gtéwnego Punktu Zasilania) "Kaptur".

10. Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa obejmuje okoto 1/3 mieszkancow gminy. System oparty jest na
gazociggu sredniego cisnienia 0250 Wielogéra - Cerekiew. Mozliwa jest rozbudowa
istniejgcego systemu w oparciu o istniejgcy gazociagg sredniego cisnienia.

Ponadto, wedtug Programu zaopatrzenia w gaz wojewddztwa radomskiego,
planowane jest przeprowadzenie przez teren gminy gazociggu wysokopreznego ze

stacjg redukcyjng w rejonie Zakrzewa.

11. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w ciepto ze wzgledu na dominujgcy charakter zabudowy jednorodzinnej

odbywa sie poprzez lokalne kottownie przydomowe.

. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE i STRATEGICZNE

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat
uchwalony 7 czerwca 2004 r przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego.
Gmina Zakrzew znajduje sie w potencjalnym pasmie aktywnosci gospodarczej
opartym na ponadregionalnym Kkorytarzu infrastrukturalnym na kierunku
Warszawa-Radom-Kielce. Rozwdéj gminy opiera sie takze na bliskosci osrodka
subregionalnego Radomia. Plan wskazuje obwodnice Radomia na
parametrach drogi ekspresowej przebiegajgcg przez teren Gminy Zakrzew.
Miasto Radom powinno pomaga¢ w aktywizacji gospodarczej (przeciwdziata¢
bezrobociu) gmin osciennych w tym Zakrzewa.

Plan nie wskazuje cennych obszaréw przyrodniczych i kulturowych na

obszarze gminy.
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Dla obszaru zmiany nr 2 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew, w zwigzku z podjeciem w dniu 19 grudnia 2018 r.
przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwaty nr 22/18, obowigzujg ustalenia
nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13180). W zwigzku z powyzszym w obszarach
objetych zmiang nr 2 studium przestaty obowigzywaC ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalonego 7
czerwca 2004 r. Nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego  ustala  postulaty irekomendacje  dotyczgce  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Dla obszaru zmiany nr 2 studium
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego wskazuje:

Istniejgcg droge ekspresowg S7 wraz z zasiegiem jej oddziatywania,

Istniejgcg droge wojewddzkg nr 740 w klasie drogi gtownej wraz z zasiegiem
Jej oddziatywania;

e zasady zagospodarowania dla wiejskich obszaréow funkcjonalnych
uczestniczgcych w procesach rozwojowych:

— ochrone terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

— ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie fadu
przestrzennego,

- ochrone gruntow rolnych oraz gruntow lesnych przed ich
nieuzasadnionym przeznaczeniem na cele nierolnicze i nielesne;

e ochrone bior6znorodnosSci i krajobrazu poprzez ograniczenie presji
urbanizacyjnej na obszary cenne przyrodniczo, w tym stanowigce szlaki
migracyjne zwierzat;

e nowy przebieg drogi wojewodzkiej nr 740.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

e Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego, sporzgdzone w trybie

ustawy z 7 lipca 1994 roku o planowaniu przestrzennym:

- Zmiana m.p.z.p. gminy Zakrzew obejmujgca obszar o pow. 1.9756 ha w
granicy dziatki nr, ew. 199/1 w sotectwie Wacyn - uchwata nr XI1/101/2003 z
dnia 14 pazdziernika 2003 roku (---) - plan ustala zabudowe mieszkaniowa i
droge klasy dojazdowej na terenie opracowania,

- M.p.z.p. na obszarze dziatek nr geod. 200/2 i 200/3 potozonych w sofectwie
Wacyn gmina Zakrzew - uchwata nr 1X/76/2003 z 18 czerwca 20023 roku -
plan ustala tereny zabudowy mieszkaniowej i droge wewnetrzna,

- M.p.z.p. na obszarze potozonym w sotectwie Nieczatow gm. Zakrzew -
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uchwata nr IX/75/2003 z 16 czerwca 2003 roku ( D. U. Z 2003 roku, Nr 205,
poz 5242 z - plan obejmuje tereny przeznaczone pod funkcje mieszkaniowo -
ustugowe, lesne, cigg ekologiczny oraz przemystowo - produkcyjne,

- Zmiana m.p.z.p. gminy Zakrzew - uchwata nr [lI/VIII/59/2002 z dnia 4
pazdziernika 2002roku (D. U. Z 2002 r, nr 286 poz. 7527 z 6 listopada 2002
roku) - plan dla terenéw ustug oswiaty i sportu w Janiszewie,

- Zmiana m.p.z.p. gminy Zakrzew na fragmencie obszaru sofectwa Janiszew -
uchwata nr 11l/IV/49/02 z 30 sierpnia 2002 roku - plan obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej

- Czesciowe zmiany w m.p.z.p. Gminy Zakrzew, Milejowice, - uchwata nr
H/1/12/98 z dnia 22 grudnia 1998 roku - plan ustala tereny lesne,

przemystowo - sktadowe i parkingowe,

3. Diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej
z uwzglednieniem obszarow funkcjonalnych przygotowana na potrzeby

strategii rozwoju gminy

Zgodnie z ustawg z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1057 ze zm.) opracowujgc projekt strategii rozwoju gminy
nalezy przygotowac diagnoze sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej
z uwzglednieniem obszarow funkcjonalnych.

Aktualnie obowigzujgca Strategia Rozwoju Gminy Zakrzew na lata 2017 — 2027
zostata przyjeta w oparciu o przepisy prawa obowigzujgce w momencie jej
przyjmowania przez Rade Gminy w Zakrzewie. W zwigzku z powyzszym w strategii
dokonano jedynie ogolnej diagnozy sytuacji Gminy Zakrzew bez uwzglednienia
obszaréw funkcjonalnych.

Strategia Rozwoju Gminy Zakrzew stanowi podstawowy dokument planistyczny
wskazujgcy gtowne cele dalszego rozwoju gminy na lata 2017 — 2027. Zadaniem
strategii jest wyznaczenie na podstawie diagnozy stanu istniejgcego oraz
zewnetrznych | wewnetrznych uwarunkowan rozwoju gminy — strategicznych
kierunkow dziatania o kluczowym znaczeniu z punktu widzenia mieszkancow.
Dokument okreSla priorytetowe do rozwigzania problemy, na ktorych powinno sie
skoncentrowac srodki finansowe.

Strategia Rozwoju Gminy Zakrzew okreSla misje gminy Zakrzew jako: ,Efektywne
zaspokajanie potrzeb mieszkancow Miasta i Gminy Zakrzew, zapewnienie godnych
warunkow bytowych, rozwoj spoteczenstwa oraz poczucie stabilizacji w przysztosci’.
Okreslono wizje rozwoju Gminy Zakrzew jako: ,Gmina Zakrzew — gmina przyjazna
dla mieszkancoéw, turystow | inwestorow, zapewniajgca wysoki standard
zamieszkania z poszanowaniem zasady zrownowazonego rozwoju’.

Strategia Rozwoju Gminy Zakrzew ustala cele strategiczne stuzgce realizacji misji
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gminy:

e wzrost atrakcyjnoSci osiedlenczej Gminy Zakrzew,

e rozwoj gospodarczy Gminy Zakrzew,

e poprawa Stanu Srodowiska przyrodniczego Gminy Zakrzew,

rozwdj oferty kulturowej i turystycznej Gminy Zakrzew.

4. Uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow

priorytetowych

Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy
oraz nie wyznaczono granic Krajobrazow priorytetowych.
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IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY

1. Analizy ekonomiczne

Gmina Zakrzew jest gming wiejskg potozong w potfudniowej czeSci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie radomskim. Graniczy od potudnia z gming Wolanéw, od
potudniowego - wschodu z gming i miastem Radom, od pétnocnego - wschodu z
gming Jedlinsk, od potnocy z gming Stara Btotnica, od zachodu z gming Przytyk.
Powierzchnia gminy wynosi 96,3 km? co stanowi okoto 6% powierzchni powiatu
radomskiego. Liczba ludnosci w gminie w roku 2021 wynosita 13 385 osob. W
centralnej czesci gminy potfozona jest wies Zakrzew, stanowigca lokalny oSrodek
ustugowy oraz siedzibe wtadz administracyjnych gminy.

Miejscowosc lezy w odlegtosci 11 km od miasta Radom, ktore stanowi regionalny
osrodek ruchu turystycznego oraz wezet komunikacyjny o znaczeniu krajowym. Inne
potozone w poblizu miasta to Biatobrzegi, Wysmierzyce i Przysucha.

Najwazniejszym atutem gminy Zakrzew jest jej korzystne potoZenie na trasie drogi
krajowej nr 7, ktora stanowi element sieci kompleksowej na terenie wojewodztwa na
odcinku Warszawa — Radom — Krakéw i nalezy do miedzynarodowej trasy E77
tgczgcej Rosje z Wegrami. Przez obszar gminy przebiega rowniez droga wojewodzka
nr 740. Gmina Zakrzew zlokalizowana jest w sgsiedztwie linii kolejowej nr 8 -
Warszawa - Radom — Skarzysko Kamienna — Krakéw. Wazng zaletg gminy Zakrzew
Jjest potozenie w bezpoSrednim sgsiedztwie miasta Radom, ktore stanowi wezet
transportowy o znaczeniu krajowym.

W zwigzku z powyzszym gmina Zakrzew charakteryzuje sie dobrg dostepnoscig

i osiggalnoscig komunikacyjng gtownie dla komunikacji samochodowej. Ponadto
frzeba zauwazyc, ze okolice przecie¢ waznych Kkorytarzy transportowych stanowig
naturalne miejsce lokalizowania inwestycji o charakterze przemystowym oraz
logistyczno-transportowym.  Zlokalizowanie  przedsiebiorstwa lub jego bazy
magazynowej w poblizu przeciecia szlakéw transportowych  daje gwarancje
obnizenia kosztow transportu oraz jego czasu. Na terenie gminy funkcjonuje MOP
Zakrzew — Miejsce obstugi podréznych

Kolejnym, po rozwinietej komunikacji, czynnikiem majgcym pozytywne oddziatywanie
na naptyw ludnosci z zewnatrz jest rozwinieta dziatalnoS¢ gospodarcza i produkcyjna.

Najwiekszymi podmiotami gospodarczymi, majgcymi siedzibe na terenie gminy
Zakrzew sg:

. Piekarnia Wacyn — Wacyn,

. Zaktad masarski ,Krawczyk” — Mleczkow,

. Door System sp. j. — Milejowice,

. Ireks sp. z 0. 0. — Milejowice,

. Siti-Pol sp. z 0. 0. — Milejowice,

Max-Now — Bielicha,

. Stocznia Jachtowa Sutkowski — Milejowice,

. Baslux — Milejowice

ONOUTAWN R
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Wykres 1 Odsetek pracujgcych w poszczegolnych sektorach gospodarki w powiecie radomskim w 2020 roku (Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych
GUS)

‘ 52%

rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo
= przemyst i budownictwo

® handel naprawa pojazdow samochodowych, transport i gospodarka magazynowa, zakwaterowanie i
gastronomia, informacja i komunikacja
dziatalnosc finansowa i ubezpieczeniowa, obstuga rynku nieruchomosci

M pozostate ustugi

Ponadto na terenie gminy rozwijajg sie ustugi z zakresu m.in. transportu, logistyki i
spedycji, przetworstwa spozywczego oraz hodowli zwierzgt. Przedsiebiorstwa
prowadzgce dziatalno$¢ w tym zakresie sg najczesciej lokalnymi firmami rodzinnymi
lub jednoosobowymi.

Wedtug danych GUS w powiecie radomskim okoto 52% ludnosci jest zatrudnionych
w sektorze rolnictwa, le$nictwa, towiectwa i rybactwa, okoto 21% w sektorze
przemystu i budownictwa i okoto 27% w sektorze ustugowym.

Tabela 1 Wybrane dane o rynku w gminie Zakrzew i w powiecie radomskim w 2019 r. (zrédfo: Vademecum
Samorzadowca 2020 r.)

Rok 2019
powiat radomski gmina Zakrzew

Pracujacy (bez podmiotow
gospodarczych o liczbie
pracujgcych do 9 oséb oraz 16 612 940
gospodarstw indywidualnych w
rolnictwie)

Bezrobotni zarejestrowani 8901 661
w tym kobiety w % 49,4 47,2
Udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludnosci | 9,5 8,0
w wieku produkcyjnym w %
Udziat zarejestrowanych
bezrobotnych kobiet w liczbie kobiet | 10,2 8,1
w wieku produkcyjnym w %

W 2019 r. w gminie Zakrzew byto 941 o0so6b pracujgcych (uwzgledniajgc jedynie
podmioty statystyczne tzn. z wytgczeniem podmiotow o liczbie pracujgcych do 9 osob
oraz gospodarstw indywidulanych ~w rolnictwie). Liczba bezrobotnych
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zarejestrowanych wynosita 661 0sob, w tym kobiety stanowity 47,2%. Wskaznik ten
Jest mniejszy niz dla powiatu radomskiego. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w
liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w gminie Zakrzew w 2019 roku wynosit 8,0%,
a udziat zarejestrowanych bezrobotnych kobiet w liczbie kobiet w wieku
produkcyjnym 8,1%.

Tabela 2 Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON w 2019 r. (izrédfo: Vademecum
Samorzadowca 2020 r.)

2019 rok
powiat radomskKi gmina Zakrzew

Ogétem 12 222 1201
w tym w sektorze: 281 30

e rolniczym

e przemysfowym 1773 204

e budowlanym 2205 193
na 10 tys. ludnosci 803 908
Osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza na 671 790
10 tys. ludnosci

W 2019 roku w gminie Zakrzew w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 1 201
podmiotow gospodarki narodowej, w tym: 3 w sektorze rolniczym, 204 w sektorze
przemystowym oraz 193 w sektorze budowlanym. W gminie na 10 tys. ludnoSci
przypada 908 podmiotéw gospodarki narodowej w rejestrze REGON oraz 790 oséb
fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg. Wartosci tych wspotczynnikow
dla gminy Zakrzew sg wyzsze niz wartoSci dla powiatu radomskiego.

Tabela 3 Podmioty gospodarcze w gminie Zakrzew w latach 2014-2020 (Zrédto: Bank Danych Lokalnych)

-

§ g Sektor publiczny | Sektor prywatny
()

(%:g g o c = 'g
© o o > No,H8 D o o 9

Rok . [} o 8o N 4 =
5% | 2%. §| o 89Sl o | o5 § S 28
53 9= o | =N238 2 2259 O Q NN
=R 292cs93| 52 >89 2 |gS2¥s4g N 8 SR
€3 G E2=2NXT| 23352 XT [XTN=9 3 = z 52
55 |§93°5/85 288¢| 285 |885§89 8 | 5| 858
a s 82598 wvc|l 08T S ne e nx 0 = D.—

‘2101 1021 10 0 g7 46 9 2 0o |15

301 1070 10 0 o2 47 10 2 0 |13

201 1089 10 0 |o36 51 9 2 1 |14

301 1124 9 0 |oss 53 9 2 1 |15

501 1154 9 O 1006 43 6 0 1 |17

SOl 1201 8 L 1045 46 5 0 1 |17

302 1267 9 111107 45 5 0 1 |19

Obecnie w gminie Zakrzew brak jest przedsiebiorstw panstwowych, spotek oraz
spotek handlowych z udziatem kapitatu zagranicznego z sektora publicznego.
Szerzej rozwiniety jest sektor prywatny — wystepujg w nim wszystkie rodzaje
podmiotow gospodarczych z wyjgtkiem spotdzielni.
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W roku 2020 w gminie Zakrzew zanotowano 1 267 podmiotow gospodarki
narodowej. Na przestrzeni lat 2014 — 2020 ich liczba caty czas sie rosta i w 2020 roku
wyniosta 1 267, co jest wartoScig najwiekszg w badanym okresie. Liczba podmiotow
Z sektora publicznego utrzymuje sie w ciggu ostatnich 6 lat na podobnym poziomie,
natomiast wzrasta liczba podmiotéw gospodarczych sektora prywatnego.

Tabela 4 Podmioty gospodarki narodowej wg klas wielkos$ci zatrudnienia w gminie Zakrzew w latach 2014-
2020 (zrédto: Bank Danych Lokalnych)

Klasy Rok

wielkosci | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ogétem 1021 1070 1089 1124 1154 1201 1267
0-9 975 1021 1038 1071 0101 1150 1216
10-49 45 48 50 52 52 50 50
50-249 1 1 1 1 1 1 1
250-999 0 0 0 0 0 0
af)’.gge'j 0 0 0 0 0 0 0

Obecnie na terenie gminy wystepujg mikroprzedsiebiorstwa (0-9 zatrudnionych),
mate przedsiebiorstwa (10-49 zatrudnionych) i jedno Srednie przedsiebiorstwo (50-
249 zatrudnionych). Najwiecej przedsiebiorstw nalezy do klasy mikroprzedsiebiorstw
— ich liczba na przestrzeni lat 2014 — 2020 stale rosta i w 2020 roku osiggnefa
wartosc 1 267.

Na przestrzeni ostatnich lat da sie zaobserwowacC wzrost liczby matych
przedsiebiorstw. We wskazanym w tabeli przedziale czasowym na terenie gminy
nieustannie funkcjonowato jedno S$rednie przedsiebiorstwo. Na terenie gminy nie
funkcjonujg zadne duze, ani bardzo duze przedsiebiorstwa.

Tabela 5 Podmioty nowo zarejestrowane w rejestrze REGON w gminie Zakrzew w latach 2014-2020
(zrédto: Bank Danych Lokalnych)

Rok
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

| ogbtem 129 134 124 126 118 124 111

rolnictwo,

lesnictwo,

fowiectwo i 3 4 ! 6 ! ? 0

rybactwo

DAL 36 41 39 41 39 50 49

budownictwo

AL 90 89 84 79 78 72 62

dziatalnosé

W roku 2020 w gminie Zakrzew zanotowano 111 nowych podmiotow gospodarczych
ztego 49 z sektora przemystu i budownictwa oraz 62 z sektora pozostatej
dziatalnosci. W roku 2017 nie zarejestrowano zadnego podmiotu z sektora rolnictwa,
lesnictwa, fowiectwa i rybactwa. W badanych latach liczba rejestrowanych podmiotow
podlegata wahaniom. Swojg wartos¢ maksymalng (134) osiggneta w roku 2015, za$
wartos¢ minimalng (111) w roku 2020.

Tabela 6 Podmioty wyrejestrowane z rejestru REGON w gminie Zakrzew w latach 2014-2020 (zrédfo: Bank
Danych Lokalnych)

Rok
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
ogéfem 96 94 100 90 94 82 46
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rolnictwo,
lesnictwo,
fowiectwo i
rybactwo
przemyst i
budownictwo
pozostata
dziatalno$é

34 13 32 27 38 26 9

62 79 64 63 55 55 35

W roku 2020 zostato wyrejestrowanych 46 podmiotow gospodarczych, w tym 2 z
sektora rolnictwa, le$nictwa, towiectwa i rybactwa, 9 z sektora przemystu i
budownictwa oraz 35 z sektora pozostatej dziatalnoSci.

Porownujgc dane z ostatnich lat nie da sie zauwazyC¢ jakiegokolwiek ogolnego
trendu, liczba podmiotow wyrejestrowywanych z rejestru REGON podlega ciggtym
zmianom. Mozna jedynie stwierdzi¢, ze w ciggu ostatnich 6 lat liczba nowo
zarejestrowanych podmiotow jest wieksza niz liczba wyrejestrowywanych podmiotow,
co Swiadczy o dobrej sytuacji rynkowej w gminie i rozwoju lokalnej gospodarki.

Tabela 7 Dochody i wydatki ogétem budzetu gminy Zakrzew w latach 2014-2015 i powiatu radomskiego w
2019 r. (zrédto: Vademecum Samorzgdowca 2020 r.)

2019rr.
2017r. 2018r. N powiat
gmina Zakrzew radomski
dochody ogdfem
budzetu gminy na 1 4 330 4 395 4 846 4783
mieszkarca
wydatki ogétem
budzetu gminy na 1 4 450 4 660 4784 4827
mieszkanca

W 2019 roku dochdéd budzetu gminy Zakrzew na 1 mieszkanca wynosit 4 846 z,
a wydatki budzetu gminy na 1 mieszkanca 4 784 zt. Dochody w przeliczeniu na 1
mieszkanca byty wyzsze niz w przypadku catego powiatu, zas wydatki nizsze. W
ciggu lat 2017-2019 dochody budzetu byty wyzsze niz wydatki. Jednoczesnie da sie
zauwazyc w tym czasie wzrost zarowno dochodow jak i wydatkoéw w przeliczeniu na
1 mieszkanca.

2. Analizy srodowiskowe

Analizy Srodowiskowe przeprowadzone na potrzeby analizy potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy Zakrzew opierajg Sie gfownie na okreSleniu predyspozycji
przestrzennych dla sytuowania zabudowy oraz okresleniu ewentualnych ograniczen
lub wykluczenia mozliwosci zabudowy terenow.

Obszar gminy Zakrzew charakteryzuje sie nastepujgcymi predyspozycjami
przyrodniczymi,  pozwalajgcymi na  ksztattowanie  struktur  funkcjonalno-
przestrzennych:

e potozenie w obszarach o dobrych cechach predysponujgcych do petnienia
funkcji mieszkaniowej (walory krajobrazowe, klimatyczne);

e mato urozmaicona, raczej ptaska rzezba terenu. Uwarunkowana jest ona
miedzy innymi morfologig podtoza podczwartorzedowego i gruboScig utworéow
czwartorzedowych. W morfologii omawianego obszaru wyrdznia sie falista
powierzchnia denudacyjna  wysoczyzny polodowcowej urozmaicona
pojedynczymi formami akumulacji wodnolodowcowej, wzniesieniami moreny
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czotowej i ozami. Miejscami wystepujg prawie ptaskie rowniny erozyjno-
akumulacyjne zbudowane z piaskéw i zwirbw urozmaicone pojedynczymi
wydmami. Dodatkowym elementem w morfologii tego obszaru sg formy
antropogeniczne, takie jak wyrobiska poeksploatacyjne, waty i groble;

e bliskos¢ Radomia jako czynnik warunkujgcy rozwdj przestrzenny i
inwestycyjny. Miejscowos$¢ Zakrzew lezy w odlegtosci 11 km od miasta
Radom, ktore stanowi regionalny osrodek ruchu turystycznego oraz wezet
komunikacyjny o znaczeniu krajowym. Inne pofozone w poblizu miasta to
Biatobrzegi, Wysmierzyce i Przysucha;

e dobra dostepnos¢ komunikacyjna w formie szlakow drogowych rangi
miedzynarodowej, krajowej i wojewddzkiej. Przez gmine przebiega droga
krajowa nr 7, ktéra stanowi element sieci kompleksowej na terenie
wojewodztwa na odcinku Warszawa — Radom — Krakéw i nalezy do
miedzynarodowej trasy E77 tgczgcej Rosje z Wegrami. Przez obszar gminy
przebiega rowniez droga wojewodzka nr 740. Gmina Zakrzew zlokalizowana
Jjest w sgsiedztwie linii kolejowej nr 8 - Warszawa - Radom — Skarzysko
Kamienna — Krakow;

e pofozenie w obszarach o walorach przyrodniczych, na ktore sktadajg sie
zachowane naturalne, koryto Radomki, meandrujgca linia brzegowa, liczne
doptywy oraz starorzecza, dolina Dobrzycy, a takze tereny lesne i wydmowe
sprzyjajgce rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi mieszkancow. Na terenie
catej Gminy wystepujg miejsca ciekawych Srodowisk stanowigcych enklawy
dzikiej przyrody oraz kepy i pojedyncze drzewa zastugujgce na podziwianie i
ochrone jako pomniki przyrody.

Ograniczenia dla zabudowy w gminie Zakrzew wynikajg miedzy innymi z istniejgcych
zagrozen naturalnych — dotyczg przede wszystkim obszarow zagrozonych powodzia.
Uktad wod powierzchniowych na obszarze gminy Zakrzew tworzg doliny rzek —
Radomki i Dobrzycy oraz lokalne niewielkie rzeki, strumienie i cieki okresowe. Gmina
potozona jest w dorzeczu Wisty i objeta jest strefami zagrozenia powodziowego,
wyznaczonymi przez Krajowy Zarzgd Gospodarki Wodnej.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie obszarow o okreSlonym
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi:
— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%);
— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi raz na 100 lat (1%),
— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

Zagrozenie stanowi rzeka Radomka wraz ze swoimi doptywami zlokalizowana w
potnocnej czesci gminy. Rzeka jest czeSciowo obwafowana. Obszary zagrozone
zasiegiem zalewu siegajg czes$ci obrebow ewidencyjnych Gulinek, Gulin, Gustawoéw,
Kozia Wola, Dgbrowka Podftezna oraz w niewielkiej cze$ci obrebu Gézdek. Zasieg
ten obejmuje gtdownie tereny rolne i leSne, pojedyncze tereny zabudowane. Inne cieki
znajdujgce sie na terenie gminy nie stanowig zagrozenia powodziowego i nie zostaty
dla nich opracowane mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego.

Wystepowanie gleb dobrej jakoSci stanowi kolejne ograniczenie mozliwoSci
zabudowy na terenie gminy — rozmieszczone sg one ptatowe po catej gminie.
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WiekszoS¢ gleb uzytkowanych rolniczo nalezy do gleb ornych Srednio dobrych (klasa
IlIb) i ornych Sredniej jakosci (klasa IVa i IVb). Gleby klasy Illb zajmujg ok. 40%
powierzchni gruntow ornych gminy Zakrzew, gleby klasy IVa i IVb — ok. 25%. Gleby
orne klasy llla zajmujg mniej niz 5% ogotu gruntow ornych gminy, a gleby orne stabe
i najstabsze (klasa V i VI) to ponad 29%. Podobnie do gruntow ornych ksztattujg sie
warunki glebowe pod trwatymi uzytkami zielonymi, ktore wystepujg gtownie w
dolinach Radomki i Bosaka oraz kilku niewielkich kompleksach w bezodptywowych
obnizeniach terenu na obszarze wysoczyznowym. Okoto 72% gleb uzytkow
zielonych klasyfikuje sie jako gleby Il i IV klasy bonitacyjnej, zas 28% jako V i VI
klasa bonitacyjna.

Kolejnym ograniczeniem mozliwosci posadowienia zabudowy sg niekorzystne
warunki wodne oraz wystepowanie gruntéw niespoistych. Obszary o niekorzystnych
warunkach dla budownictwa zwigzane sg z doling rzeki Radomki i jej doptywami.
Dotyczy to obszaréw wystepowania gruntow stabonos$nych, organicznych: torfow,
mutkoéw torfiastych, namutow, ktore pojawiajg sie na rozlegtych obszarach dolin
Radomki i Dobrzycy oraz wzdtuz drobnych ciekéw. Na tych terenach czesto poziom
wod gruntowych wystepuje na gtebokoSci mniejszej niz 2 m. Nalezy zaznaczyc, ze
niektore miejscowoSci potozone sg na obszarach o niekorzystnych warunkach
geologiczno-inzynierskich, np. Kozia Wola, Zakrzewska Wola, Kolonia Jaszowice
Zlokalizowane sg w miejscu ptytkiego wystepowania zwierciadfa wod gruntowych.

Obszary o warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajgcych budownictwo,
zwtaszcza o duzej zmiennoSci przestrzennej gruntow wymagajg szczegotowych
badan przed podjeciem ewentualnych inwestycji oraz sporzgdzenia dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej. Wszystkie wieksze budowle winny posiada¢ dokumentacje
geologiczno-inzynierskie niezaleznie od tego, czy znajdujg sie w obszarach
korzystnych czy tez niekorzystnych.

Pozostate ograniczenia mozliwosci zabudowy na terenie gminy wynikajg z
wystepowania:

e zwartych kompleksow lesnych stanowigcych wtasnos$¢ Skarbu Panstwa oraz
wtasnos¢ prywatng o ograniczonych mozliwo$ciach zabudowy. Grunty lesne
zajmujg stosunkowo matg powierzchnie i  zlokalizowane sg gfownie w
zachodniej oraz wschodniej czesci gminy;

e udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych Dagbrowka Podfezna |,
Dagbrowka Podtfezna Il, Dagbrowka Podtezna Ill, Dgbrowka Podtezna 1V,
Gozdek, Gozdek I, Gulinek, Gustawow Il, Gustawow I, Zakrzewska Wola |,
Zlokalizowane gtoéwnie w potnocnej czesci gminy;

e obiektéw prawnej ochrony przyrody — na terenie gminy wyznaczono 2 pomniki
przyrody (dgb szyputkowy oraz gfaz narzutowy) oraz 1 uzytek ekologiczny
(bagno) ustanowione na mocy ustawy o ochronie przyrody. Obecny stan
prawnej ochrony przyrody w gminie Zakrzew nalezy uznaC za
niewystarczajgcy. Dotychczasowa wiedza o Srodowisku przyrodniczym gminy
pozwala postulowa¢ utworzenie nastepujgcych form ochrony przyrody:
pietnastu pomnikéw przyrody (pojedyncze drzewa z gatunkéw dagb
szyputkowy, grusza polna i wierzba krucha potozone na gruntach wiejskich i
przy drogach), dwoch zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych (Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego Doliny Radomki i Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego Doliny Dobrzycy), dwunastu uzytkéw ekologicznych (Oczko
wodne - Dabrowka, tug - Dagbrowka Nagorna, Remiza $rodpolna —
Nieczatow, tug — Milejowice, Staw — Wola Taczowska, Oczko wodne - Wola
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Taczowska, Remiza Srodpolna — Kolonia Jaszowice, Jaszowice ,Wyrobisko”,
Jaszowice — pas wiaatrochronny, Kozia Wola — aleja wierzb gtowiastych,
Jaszowicki Ols, Aleja przy drodze gruntowej Jaszowice — Kolonia Jaszowice —
Jarostawice). Do obiektow cennych pod wzgledem przyrodniczym
i krajobrazowym a takze historyczno — kulturowym, nalezg: park podworski w
Jaszowicach o pow. 4,76 ha, zespdt dworsko-parkowy w Milejowicach o pow.
2,8 ha, park podworski w Taczowie o pow. 5,7 ha (silnie zdewastowany),
zespot dworsko-parkowy w Zakrzewie (6,25 ha), drzewostan alei dojazdowej
do parku w Milejowicach - okofo 80 drzew (kasztanowce, klony, jesiony, lipy,
wierzby, wigzy). W kontekScie planowanego rozwoju funkcji turystycznych i
rekreacyjnych gminy wtfadze gminy winny podjgC dziatania inicjujgce
rewaloryzacje tych drzewostanow w powigzaniu z odbudowg i nadaniem
nowych funkcji obiektom architektonicznym pozostatym na terenie tych
zafozen;

e ochrony krajowych korytarzy ekologicznych — gmina potoZzona jest poza
korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi w ramach ogoélnopolskich i
europejskich koncepcji (ECONET-PL, Natura2000, PAN). Natomiast czes$¢
terenow zostata zakwalifikowana do Sieci wielofunkcyjnych terenow otwartych
systemu przyrodniczego (greenbelt) w ramach projektu ,Strategia rozwoju
miejskiego Radomskiego Obszaru Funkcjonalnego (ROF)”;

e ochrony konserwatorskiej zabytkow, obiektow zabytkowych | stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie na terenie gminy.

3. Analizy spoteczne

Niezbedng infrastrukture spofteczng na terenie gminy Zakrzew stanowig ustugi
oSwiaty, ochrony zdrowia i ustugi kultury. Na terenie gminy we wsi Zakrzew znajdujg
sie: Urzgd Gminy oraz Urzgad Pocztowy. Za bezpieczenstwo na terenie gminy
odpowiada Komisariat Policji w Zakrzewie, Komenda Miejska Policji w Radomiu oraz
Komenda Miejska Panstwowej Strazy Pozarnej w Radomiu, a takze jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej. W gminie Zakrzew znajduje sie 7 jednostek
Ochotniczych Strazy Pozarnych: OSP Cerekiew, OSP Dgbrowka Podtezna, OSP
Gulin, OSP Gulinek, OSP Taczéw, OSP Zakrzew, OSP Zakrzewska Wola.

Na obszarze gminy w 2020 roku zlokalizowanych byto 8 publicznych placowek
oSwiatowych, na ktore skfadaty sie 2 przedszkola (Przedszkole Samorzgdowe w
Bielisze i Przedszkole Samorzgdowe w Zakrzewie) i 6 szkot podstawowych (we
wsiach: Bielicha, Cerekiew, Dgbrowka Podtezna, Wola Taczowska, Zakrzew,
Mleczkdéw), z czego w pieciu szkotach podstawowych znajdowaty sie oddziaty
przedszkolne. W migjscowosci Zakrzew w 2020 roku zlokalizowane byto rowniez
jedno przedszkole niepubliczne. W 2020 r. z ustug przedszkola korzystato 479 dzieci.
W gminie Zakrzew nie zlokalizowano zadnego ztobka. Ustugi oSwiaty w zakresie
ponadgimnazjalnym  mieszkancom gminy Zakrzew  zapewniajg  placowki
Zlokalizowane poza gming, na przyktad w gminie i mieScie Radom.

Tabela 8 Liczba uczniow w szkofach podstawowych i oddziafach przedszkolnych w gminie Zakrzew w
latach 2017 - 2020 (zrédfo: dane Urzedu Gminy Zakrzew)

Liczba uczniow Liczba oddziatow

Typ szkoly | Klasa 1551575018 | 2010 | 2020 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
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Ponizej
Przedszkole 0 252 240 305 301 11 11,5 17 17
i oddziaty
przedszkolne
w szkolach L0 | 156 | 194 | 121 | 121 9 9,5 8 8
podstawowych
1 152 143 169 172 9 9 10 10
2 123 153 147 152 9 9 8 8
3 165 126 157 187 10 9 8 8
Szkoly 4 177 168 124 198 9 9 7 7
podstawowe 5 141 181 169 184 8 9 9 9
6 125 141 184 162 7 8 9 96
7 139 125 144 177 6 7 8 8
8 0 140 126 142 0 6 7 7
tacznie 6§2 1705 | 1646 | 1796 | 87 91 91 91

W we wrzesniu 2020 roku liczba uczniow w szkotach podstawowych i oddziatach
przedszkolnych wyniosta 1 796, z czego 422 dzieci uczeszczato do oddziatow ,0” i
ponizej ,,0”, a 1 374 uczyto sie w klasach | — VIII.

Tabela 9 Liczba uczniéw w poszczegélnych rodzajach szk6éf w gminie Zakrzew na przestrzeni lat 2006 -
2016 (zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

Rodzaj placoéwki Rok
oswiatowej 2006 2011 2016
Szkoly podstawowe 937 821 827
Gimnazja 498 384 301
tacznie 1435 1205 1128

Z powyzszej tabeli wynika, Zze liczba absolwentow szkét podstawowych
I gimnazjalnych w latach 2006 — 2016 spadfa o ponad 300, co zwigzane jest z nizem
demograficznym.

Nalezy stwierdzi¢, Zze obecna oferta edukacyjna gminy Zakrzew spetnia
zapotrzebowanie mieszkancow, niemniej jednak w miare postepujgcych zmian
struktury demograficznej ludnos$ci konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc dla
uczniow w ww. placowkach.

Mieszkancy gminy majg zapewniony dostep do podstawowej opieki lekarskiej. Na
terenie gminy Zakrzew zgodnie z danymi GUS w roku 2019 funkcjonowaty 4
przychodnie. Srednia liczba 0s6b przypadajgcych na 1 przychodnie w 2019 r. byta
rowna 3 306. Na terenie gminy dziata jedna apteka. Opieka lekarska jest uzupetniana
ponadto przez indywidualne praktyki lekarskie i gabinety medyczne. Opieke szpitalng
mieszkancom gminy zapewniajg oddziaty szpitalne zlokalizowane w Radomiu.

Baze placowek kulturowych w gminie Zakrzew stanowi Gminna Biblioteka Publiczna
wraz z trzema filiami oraz zespot siedmiu Swietlic i domow ludowych, funkcjonujgcych
w strukturze Urzedu Gminy. Biblioteka oprocz gromadzenia i udostepniania zbiorow
bibliotecznych dziata w zakresie propagowania kultury poprzez organizacje wystaw,
koncertéw i wieczorkoéw poetyckich, natomiast Swietlice petnig funkcje integracyjng i
aktywizujgcg lokalng spotecznosc.
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4. Demografia i prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementoéw planowania potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, zwifaszcza w kontekScie realizacji zadan publicznych
dotyczgcych zaspokajana potrzeb lokalnej spotecznos$ci. Ocena aktualnej sytuacii
demograficznej oraz prognoza przysztego stanu i struktury ludnosci w granicach
gminy Zakrzew daje podstawe do okreSlenia potrzeb mieszkaniowych, a co za tym
idzie potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.

Na potrzeby projektu Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludno$ci w gminie na
okres do 30 lat. Analize sytuacji demograficznej oparto na wskaznikach dotyczgcych
gminy, zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy Zakrzew na koniec 2020 r. wedtug faktycznego miejsca
zamieszkania wynosita 13 308 osob. Od 2011 r. liczba ludnoS$ci wzrosfa o 1 165
0sob. Na przestrzeni lat odnotowano ciggly wzrost ogolnej liczby mieszkancow
gminy. Najwiekszy wzrost liczby ludnosci odnotowano w latach 2013 — 2014, liczba
ludnos$ci wzrosta wtedy o 251.

Wykres 1 Liczba ludnos$ci w gminie Zakrzew wedfug zameldowania na pobyt staty w latach 2007—- 2016
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)
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Szczegotowa analiza sytuacji demograficznej pozwala na okreSlenie rocznego tempa
zmian liczby ludnosci w gminie Zakrzew. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2020 r.
gmina charakteryzuje sie dodatnim przyrostem bezwzglednym zarowno w stosunku
do roku poprzedniego (2019), jak i do roku bazowego (2011). W badanym okresie
zarejestrowano ogolny wzrost liczby ludno$ci. Srednie roczne tempo zmiany liczby
ludnosci (wzrostu) wynosi ok. 1,02%

Rok Liczba Przyrost Przyrost Liczba ludnosci w Liczba
ludnos$c | bezwzgledn | bezwzgledny stosunku do liczby ludnosci w
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i y w stosunku ludnosci w roku stosunku do

do liczby poprzednim [%] liczby

ludnosci w ludnosci
roku w roku

poprzednim bazowym

[%] (2011) [%]

2011 12143 X X X X

2012 12317 174 1,43 101,43 101,43
2013 12343 26 0,21 100,21 101,65
2014 12594 251 2,03 102,03 103,71
2015 12697 103 0,82 100,82 104,56
2016 12797 100 0,79 100,79 105,39
2017 12875 78 0,61 100,61 106,03
2018 13003 128 0,99 100,99 107,08
2019 13222 219 1,68 101,68 108,89
2020 13308 86 0,65 100,65 109,59

Ruch naturalny ludnosci

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, ktore powodujg zmiany w stanie liczebnym
oraz strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgonow wptywa bezpoSrednio na zmiany
liczby ludnoSci. Stosunek tych dwoch wskaznikéw, wyrazany przez przyrost
naturalny, daje 0gdIny poglad na sytuacje demograficzng w gminie.

W przeciggu lat wskaznik urodzen charakteryzowat sie licznymi wahaniami. W 2020
r. w gminie Zakrzew urodzito sie 154 dzieci. Najmniej dzieci w badanym okresie
urodzito sie w roku 2011. Najwiekszg liczbe urodzen zarejestrowano w 2019 r. |
wynosita ona 177. W 2020 roku w gminie Zakrzew urodzifo sie o 23 dzieci mniej niz
w roku 2019.

Wskaznik zgonow w gminie rowniez ulegat wahaniom. W badanym okresie
najwiekszg liczbe zgonow odnotowano w 2020 r. — 129, najmniejszg z kolei w roku
2014, kiedy wynosita ona 84.

W roku 2020 w gminie Zakrzew zmarty o 52 osoby wiecej niz w roku 2019.

Wartosc¢ przyrostu naturalnego ludnoSci, stanowigcego roznice pomiedzy liczbg
urodzen i zgonow, takze zmieniafa sie w czasie. Przez caty badany okres wskaznik
byt dodatni. Przyrost naturalny w gminie Zakrzew byt najwiekszy w roku 2019, kiedy
Jjego wartosc wyniosta 100, za$ najmniejszy w roku 2011, kiedy wynosit 18. Przyrost
naturalnych w roku 2020 znacznie zmalat w stosunku do roku poprzedniego. Roznica
miedzy wartoScig przyrostu naturalnego w roku 2020 i 2019 wynosi 75.

Tabela 10 Zmiany przyrostu naturalnego w gminie Zakrzew w latach 2011-2020 (zrédfo: opracowanie

wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)
2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

urodzeniazywe | 115 | 147 | 126 | 158 | 131 | 148 | 159 | 144 | 177 | 154

zgonyogélem | 97 | 90 | 103 ]| 84 | 87 [ 102 | 107 | 92 | 77 | 129

przyrost
naturalny 18 57 23 74 44 46 52 52 100 25
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Migracje

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym strukture demograficzng ludnosci w gminie
Zakrzew sg ruchy migracyjne. Biorgc pod uwage przeptywy ludnoSci w ciggu
badanego okresu nalezy stwierdzic, ze czynnik migracji ma wpfyw na stan populacji
w gminie na wyzszym poziomie niz przyrost naturalny.

W latach 2011 - 2020 do gminy Zakrzew naptynety tgcznie 1 702 osoby, przy
Jjednoczesnym odptywie Iludnosci na poziomie 965 o0soOb. Najwiekszg liczbe
zameldowan i wmeldowan zanotowano w 2019 r. Warto$¢ salda migracji podlega
nieustannym wahaniom. Najmniejszg wartos¢ miato w 2016 i 2017r. i wynosito 32
osoby, natomiast najwyzszg w 2011 i 2012 r. — wyniosto wtedy 124 osoby. Wigkszg
mobilno$c, zarowno w ruchu odptywowym, jak i naptywowym, wykazywaty kobiety.

Tabela 11 Migracje wewnetrzne wg pici w gminie Zakrzew w latach 2011-2020 (zrédfo: opracowanie
wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
zameldowania | .., | 537 | 197 | 172 0 131 | 146 | 204 | 243 | 162
| ogdétem
mezczyzni 109 128 90 79 0x 58 72 101 117 81
kobiety 101 | 109 | 107 | 93 0 73 74 | 103 | 126 | 81
wymeldowani | g5 | 193 | 92 | 105 0 99 114 | 124 | 128 | 104
a ogétem
mezczyzni 34 55 39 45 0x 45 52 55 69 55
kobiety 52 58 | 53 60 0% 54 62 69 59 49
saldomigracji | 1o, | 154 | 105 | 67 | o« | 32 | 32 | s0o | 115 | 58
| ogofem
mezczyzni 75 73 | 51 34 0% 13 20 46 48 26
kobiety 49 51 | 54 33 0 19 12 34 67 32
x — brak danych

Analiza migracji na pobyt staty w zaleznosci od kierunku ruchu ludnoSci wykazuje, ze
do gminy naptywa zdecydowanie wieksza liczba mieszkancow z miast niz ze wsi.
Podobnie przedstawiajg sie dane dotyczgce wymeldowan — wymeldowania do miast
stanowig ponad dwukrotnoSc liczby wymeldowan na wie$S. W gminie Zakrzew w
badanym okresie ruch zewnetrzny byt nieporownywalnie mniejszy niz ruch
wewnetrzny. Z zebranych danych wynika, ze w przeciggu ostatnich 10 lat Zaden

Z mieszkancow gminy nie wymeldowat sie za granice, za$ zameldowato sie 6 0sob
przybywajgcych

z zagranicy kraju.

Tabela 12 Migracje na pobyt staly w gminie Zakrzew w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w
latach 2011-2020 (zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
zameldowania | 14, | 159 | 148 | 131 | 121 | 108 | 115 | 144 | 198 | 132
Z miast

zameldowania | ;> | 76 | 49 | 40 | 47 | 23 | 31 | 58 | 43 | 30
Ze WSI

zameldowania 1 0 0 1 0 0 0 2 2 0
z zagranicy
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wymeldowania
do miast
wymeldowania
na wies
wymeldowania
za granice

X — brak danych

44 72 72 80 98 78 81 85 84 63

42 41 20 25 31 21 33 39 44 41

0 0 0 0 (0 0 0 0 0 0

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu
rzeczywistego wedtug Webba. W metodzie badany jest wzajemny zwigzek pomiedzy
dwoma komponentami przyrostu, jakimi sq przyrost naturalny oraz saldo migracji. Na
podstawie oceny relacji obu zmiennych okre$la sie typ przyrostu rzeczywistego
ludnosci poprzez klasyfikacje jednostki osadniczej do jednego z o$miu typoéw rozwoju
ludnosci:

e Typ A — kiedy dodatni przyrost naturalny przewyzsza ujemne saldo migracji,

e Typ B — kiedy dodatni przyrost naturalny jest wyzszy od dodatniego salda
migracii,

e Typ C — kiedy dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego salda
migracii,

e Typ D - kiedy dodatnie saldo migracji z nadwyzkg rekompensuje ujemny
przyrost naturalny,

e Typ E — kiedy ujemny przyrost naturalny nie jest rekompensowany przez
dodatnie saldo migracji,

e Typ F — kiedy ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie mniejszym (w
wartosci bezwzglednej) saldem migracji,

e Typ G — ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie wiekszym (w warto$ci
bezwzglednej) saldem migracji,

e Typ H — ujemne saldo migracji nie jest rekompensowane przez dodatni
przyrost naturalny.

Wedtug typologii przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla
lat 2011 -2020 r., gmine Zakrzew mozna zaliczy¢ do jednostki typu C. Jest to
Jjednostka aktywna demograficznie, cechujgca sie wysokim dodatnim saldem migracji
oraz dodatnim przyrostem naturalnym.

Struktura pici i wieku

Wazng charakterystykg spofeczenstwa z punktu widzenia rozwoju spotfeczno-
gospodarczego gminy jest podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza
liczba 0so6b w wieku przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym wieksze mozliwoSci
wzrostu demograficznego posiada dane spoteczenstwo. W gminie Zakrzew ludno$c
w wieku poprodukcyjnym przewyzsza liczbe osob w wieku przedprodukcyjnym.
Mieszkancy w wieku produkcyjnym stanowig ponad 62% wszystkich mieszkancow

gminy.

W podziale na ptec, liczba mezczyzn w gminie Zakrzew nieznacznie przewyzsza
liczbe kobiet — wskaznik feminizacji w 2020 r. byt rowny 100. Takg warto$¢
wskaznika spowodowaty rownowazgce sie roznice w liczbie mezczyzn i kobiet w
poszczegolnych grupach wiekowych. Liczba kobiet w wieku produkcyjnym jest o 584
nizsza niz liczba mezczyzn, natomiast liczba mezczyzn w wieku poprodukcyjnym jest
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0 618 nizsza niz liczba kobiet. W przypadku ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym
liczba mezczyzn jest o 40 wyzsza niz liczba kobiet.

Tabela 13 Ludnosé¢ wg ekonomicznych grup wieku w gminie Zakrzew wg stanu na dzien 31.12.2020 r.
Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

ludnosc¢ w wieku | ludnos$é¢ w
przedprodukcyjny | wieku
m (17 lat i mniej) produkcyjnym

ludnos$¢ w wieku | ludnos¢
poprodukcyjnym | fgcznie

| ogotem 2974 8 300 2034 13 308
mezczyzni 1507 4 442 708 6 657
kobiety 1467 3858 1326 6 651

Z podziatem ludnosci wg ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik
obcigzenia demograficznego. Informuje on jaki jest stosunek ludnosci w wieku
nieprodukcyjnym do ludno$ci w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich lat
wskaznik ten malat od 2011 do 2013 r. W latach 2014 i 2015 wskaznik utrzymywat
sie na tym samym poziomie, po czym w roku 2016 znowu zmalat. Od roku 2016 do
chwili obecnej trwa trend wzrostowy. W 2011 r. byt rowny 57,4, a w 2020 r. osiggnat
wartos¢ 60,3. Rownocze$nie stale wzrasta stosunek Iludnosci w wieku
poprodukcyjnym do ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, co jest odzwierciedleniem
ogolnych trendow panujgcych w Polsce, Swiadczgcych o postepujgcym starzeniu sie
spofeczenstwa.

Tabela 14 Wskaznik obcigzenia demograficznego w gminie Zakrzew w latach 2011-2020 (zrédfo:
opracowanie wlasne na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 201 501 2018 501 2020
wskaznik
obcigzenia 574 |569 |562 |564 |564 |562 |570|577 |593 |603
demograficznego

Rozktad ludnosci wg pfci w poszczegolnych przedziatach wiekowych w gminie
Zakrzew obrazuje jak ksztaftuje sie sytuacja ludnoSciowa gminy i jakie procesy temu
towarzyszg. Mozna stwierdzi¢, ze liczba mezczyzn przewyzsza liczbe kobiet w
grupach wiekowych do 54 roku zycia z wyjatkiem grupy wiekowej 5 — 9 lat. Przewage
liczby kobiet nad mezczyznami zanotowano w kazdej grupie wiekowej po 54 roku
zycia. Szczegolnie widoczna jest ona od 65 roku zycia, liczba kobiet w wieku powyzej
80 lat jest ponad 2 razy wieksza niz mezczyzn. Zjawisko wydtuzania czasu trwania
Zycia ma przetozenie na wzrastajgcg liczbe osob w wieku 60 lat i wiecej.
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Wykres 2 Ludnosé¢ wg pifci w gminie Zakrzew wg stanu na dzien 31.12.2020 r. (zrédfo: opracowanie wiasne
na podstawie danych GUS, Bank Danych Lokalnych)

700

B meziczyini

liczba ludnosci

m kobiety

grupy wiekowe

Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna liczby mieszkancow gminy Zakrzew do roku 2052 zostata
opracowana na podstawie dostepnych danych statystycznych z lat 2011 - 2020.

Dokonujgc prognozy liczby ludnosci przeanalizowano zmiany liczby ludnosci gminy
Zakrzew w latach 2011 - 2020. Ogolny trend zmiany liczby ludnosci gminy Zakrzew
jJest rosngcy. W analizowanym okresie liczba ludnosci nieustannie rosta. W 2020 roku
wyniosta 13 308, co stanowi liczbe o 1 165 wyzszg niz w roku 2011. Na potrzeby
prognozy demograficznej zatozono, ze tendencja wzrostowa utrzyma sie w kolejnych
latach. W celu oszacowania liczby ludnosci gminy Zakrzew w latach 2021 - 2052
wyliczono srednig zmiane liczby ludnosci w okresie analizowanym (2011 - 2020) oraz
przyjeto, ze ta Srednia utrzyma sie w kolejnych latach. Obliczono, ze liczba ludnosci
gminy Zakrzew wzrastata Sredniorocznie o 1,02%. Zgodnie z prognozg liczba
ludnos$ci gminy Zakrzew w 2052 r. bedzie wynosita 18 414 0sob.

Wyliczenia opisane powyzej zostaty przedstawione w ponizszej tabeli oraz na
ponizszym wykresie.

Tabela 15 Prognoza liczby ludnosci w gminie Zakrzew do roku 2052 (Zrédlo: opracowanie wiasne na
podstawie danych GUS)

Rok Liczba Iztgr(r:gjvt\:li gminy
2011 12143

o 2012 12317

5 2013 12343

% 2014 12594

E 2015 12697

S 2016 12797

] 2017 12875
2018 13003
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2019 13222
2020 13308
2021 13 444
2022 13581
2023 13719
2024 13 859
2025 14 001
2026 14 144
2027 14 288
2028 14 434
2029 14 581
2030 14 729
2031 14 880
2032 15 031
2033 15 185
2034 15 340
2035 15 496
3 2036 15 654
% 2037 15814
B 2038 15 975
2039 16 138
2040 16 303
2041 16 469
2042 16 637
2043 16 807
2044 16 978
2045 17 151
2046 17 326
2047 17 503
2048 17 681
2049 17 862
2050 18 044
2051 18 228
2052 18 414
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Wykres 3 Prognozowana liczba ludnosci w gminie Zakrzew w latach 2021 - 2052 (Zrédfo: opracowanie
wilasne na podstawie danych GUS)
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5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Metodyka sporzgdzanego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe zostata
opracowana na podstawie art. 10 ust. 5 - 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.). Ustawa nie okreSla
Jjednoznacznie metod sporzgdzania bilansu ani niezbednych materiatow wyjsciowych,
ograniczajgc sie jedynie do sprecyzowania procedury sporzgdzania opracowania i
sposobu interpretowania wynikow analizy. Ze wzgledu na zréznicowany zasob
materiatow, jakimi dysponujg poszczegblne gminy, sposob opracowywania bilansu
powinien byc¢ dostosowany do dostepnych materiatow. Zatozeniem jest taki dobor
materiatow, aby uzyskac jak najbardziej rzetelny obraz potrzeb i mozliwoSci rozwoju
gminy. Sposob obliczania danych wskaznikow przedstawiono w poszczegolnych
rozdziatach opracowania.

Stan istniejagcy

Gmina Zakrzew jest gming wiejskg, ktorej powierzchnie w ok. 78% zajmujg uzytki
rolne. Wg danych na 2014 r. wskaznik lesistosci w gminie byt rowny ok. 15%. W
znacznym stopniu wptywa to na krajobraz gminy, jak rowniez sposob uzytkowania
i strukture terenéw zabudowanych. Obszar zurbanizowany nie przekracza 7%
powierzchni gminy. W poszczegolnych miejscowosciach dominuje zabudowa
Jednorodzinna, a takze zabudowa zagrodowa, ktora tworzy pierzeje wzdtuz gtownych
tras komunikacyjnych.
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Wykres 4 Struktura uzytkowania gruntow w gminie Zakrzew wg stanu na dzien 31.12.2014 (zrédto:
opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

uzytki rolne

= grunty lesne oraz
zadrzewione i zakrzewione

= grunty zabudowane i
zurbanizowane

= grutny pod wodami <1%
78%

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane GUS, méwigce
o tfgcznej powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych aktualnie istniejgcych na
terenie gminy oraz

0 fgcznej powierzchni uzytkowej budynkoéw niemieszkalnych, nowych oraz
rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2012 - 2020 w podziale na
funkcje budynku. Wg danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych
w gminie Zakrzew wyniosta w 2020 roku 367 300 m?. Dane odnos$nie nowo oddanej
powierzchni uzytkowej budynkoéw niemieszkalnych zostaty zestawione w ponizszej
tabeli.

Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach wsrod budynkoéw niemieszkalnych do
uzytkowania oddano budynki spo$réod jedynie 4 funkcji: budynkéw handlowo
ustugowych, budynkéw garazy, zbiornikow, silosow i budynkoéw magazynowych i
budynkéw gospodarstw rolnych. Ponadto oddano do uzytkowania 2 budynki
niemieszkalne, o funkcji gdzie indziej niewymienionej.

W ostatnich latach na terenie gminy nie powstat zaden budynek mieszkalny
Jjednorodzinny  nieprzystosowany do  statego  zamieszkania, @ zbiorowego
zamieszkania, kultury fizycznej, hotelu, zakwaterowania turystycznego, biurowy,
tgcznosci, dworcow i terminali, przemystowy, ogdlnodostepnego obiektu kulturalnego,
muzeow i bibliotek, szkdt i instytucji badawczych, szpitali i zaktadow opieki
zdrowotnej oraz przeznaczony do sprawowania kultu religiinego i czynnoSci
religijnych. Oznaczac to moze z jednej strony brak zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowe danych funkcji, z drugiej za$ moze skutkowac niedostateczng liczbg
istniejgcych obiektow.

Wykres 5 Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkéw niemieszkalnych oddanych do
uzytkowania w latach 20012-2020 (Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Funkcja Jedn. | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | Suma | Srednia
budynki

handlowo- [m32] 0 0 0 0 0 0 0 380 0 380 42,2
ustugowe
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budynki

. [m?] 185 124 55 0 174 98 151 28 102 917 101,9
garazy

zbiorniki,
silosy i
budynki
magazynowe

[m?] 0 0 0 0 0 0 0 2458 | 944 3402 | 378

budynki
gospodarstw [m?] 745 | 264 | 1040 | O 109 | 306 | 73 435 1056 | 4028 | 447,6
rolnych

Pozostate
budynki
niemieszkalne, | [m?] 0 0 0 0 0 0 0 49 93 152 16,9
gdzie indziej
niewymienione

Zgodnie z ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym dokonujgc
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz szacuje sie chtonnoS¢ obszaréw o
w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej czyli ,wyodrebnionym przestrzennie obszarze zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
ludzi*. Zaréwno zapotrzebowanie, jak ichtonno$¢ wyraza sie w powierzchni
uzytkowej zabudowy

w podziale na funkcje zabudowy.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

W roku 2020 liczba mieszkaricow gminy Zakrzew wynosita 13 308 0séb. Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe w tym samym roku
wyniosta 27,6 m? co jest wartoScig nizszg od S$redniej krajowej (29,2m?) i
jednoczesnie wyzszg od S$redniej powiatowej (26,1 m?2). Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania w gminie Zakrzew wg GUS w 2020 r. wyniosta 101,3 m?, co
jest wartoscig wyzszg zarébwno od Sredniej krajowej — 74,5 m?, jak i Sredniej
powiatowej — 84,5 mZ.

Powyzsze dane $wiadczg o tym, Zze zasOb mieszkaniowy gminy Zakrzew jest
niewystarczajgcy. Pomimo tego, Ze Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w
gminie Zakrzew jest znacznie wyzsza do Sredniej krajowej to Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe jest nizsza od Sredniej krajowe.
Wynika to z tego, ze wiekszoS¢ budynkow w gminie ma dosc wysokg powierzchnig
zabudowy (domy wiejskie), ale mieszkajg w nich wieloosobowe rodziny.

Pomimo tego, trzeba zauwazycC, ze warunki mieszkaniowe w Polsce na tle innych
Europejskich krajéw sag bardzo stabe. Srednia powierzchnia uzytkowa przypadajgca
na mieszkanca w Polsce nalezy do najnizszych w Europie. Wedtug danych Eurostatu
w Polsce az 37,6 proc. 0so6b mieszka w nieruchomosci, ktorg wedftug standardow
europejskich nalezatoby uznac za przeludniong. W oszacowanym przez Europejski
Urzad Statystyczny rankingu przecigtnego wskaznika przeludnienia dla 31 krajow
Polska zajmuje 24. miejsce®.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkarnca ulega

4 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz.U.2003.166.1612)

°> Eurostat Statistics Explained — Dane statystyczne dotyczqce mieszkalnictwa;
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ciggtym zmianom, z zachowaniem wyraznej tendencji wzrostoweyj. Jest to zwigzane z
bogaceniem sie polskiego spoteczernistwa oraz ze zmiang trybu Zycia, odchodzi sie
od wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Takze w gminie Zakrzew te
tendencje znajdujg swoje potwierdzenie. Analiza danych statystycznych za lata 2011
- 2020 wskazuje, ze Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie
Zakrzew nieustannie rosnie. W badanych latach Sredni roczny wzrost wynosit ok.
0,46 m2. Na podstawie danych statystycznych, przyjmujgc zatozenie, ze obecny
trend nie ulegnie zmianie, mozna prognozowac¢ o ile zwiekszy sie Srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe, co przedstawia
ponizszy wykres i tabela.

Wykres 6 Prognozowana przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w m2? na 1 osobe w gminie
Zakrzew i powiecie radomskim
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Tabela 16 Historyczne i prognozowane wartosci $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania w m? na 1
osobe w gminie Zakrzew i w powiecie radomskim

rok gmina Zakrzew powiat
[m?] radomski [m?]

2011 23,5 23,0

2012 24,0 23,4

2013 24,6 23,8

2014 24,9 24,2

dane 2015 25,3 24,6
2016 25,8 25,0

2017 26,2 25,3

2018 26,5 25,7

2019 26,9 26,1

2020 27,6 26,5*
prognoza | 2021 28,1 26,9
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rok gmina Zakrzew powiat
[m?] radomski [m?]
2022 28,5 27,2
2023 29,0 27,6
2024 29,4 28,0
2025 29,9 28,4
2026 30,4 28,8
2027 30,8 29,1
2028 31,3 29,5
2029 31,7 29,9
2030 32,2 30,3
2031 32,7 30,7
2032 33,1 31,0
2033 33,6 31,4
2034 34,0 31,8
2035 34,5 32,2
2036 35,0 32,6
2037 35,4 32,9
2038 35,9 33,3
2039 36,3 33,7
2040 36,8 34,1
2041 37,3 34,5
2042 37,7 34,8
2043 38,2 35,2
2044 38,6 35,6
2045 39,1 36,0
2046 39,6 36,4
2047 40,0 36,7
2048 40,5 37,1
2049 40,9 37,5
2050 41,4 37,9
2051 41,9 38,3
2052 423 38,6
*prognoza

Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendow w roku 2052 w gminie Zakrzew
Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 osobe wyniesie 42,3
m2, co bedzie warto$cig wyzszg niz $rednia dla catego powiatu radomskiego — 38,6
m?2.

W tym samym czasie wzroS$nie liczba mieszkancow — do roku 2052 przewiduje sie
wzrost liczby mieszkancow gminy Zakrzew do 18 414 o0sob (przy oparciu o
dotychczas wystepujgce czynniki ekonomiczno-spoteczne). Przy uwzglednieniu
prognozowanej powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego przypadajgcej na
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Jednego mieszkanca, w roku 2052 szacowane zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowg wyniesie 778 912 m?. Biorgc pod uwage, Zze istniejgcy zasob
mieszkaniowy w gminie Zakrzew wynosi (dane za rok 2020) 367 300 m? to
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, czyli roznica pomiedzy
istniejgcg, a szacowang powierzchnig uzytkowg wynosi 411 612 m2. Przyjmujgc
ustawowy wskaznik niepewno$ci procesow rozwojowych (30%)

i wystepujgce w ostatnich latach pozytywne czynniki rozwoju, Szacuje sie, iz
maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyniesie 535 095
m2 powierzchni uzytkowey.

Istniejgca w gminie Zakrzew zabudowa mieszkaniowa ma charakter zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej (siedliskowej). Jednak
analiza ruchu inwestycyjnego (wydawane decyzje o warunkach zabudowy) oraz
ruchu budowlanego (wydawane pozwolenia na budowe) pozwala stwierdzic, iz
aktualnie prawie wszystkie (>97%) nowe inwestycje mieszkaniowe] w gminie
powstajg jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ponadto liczba realizacji
budynkow mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej z kazdym rokiem spada.
Powyzsze ftrendy inwestycyjne dajg podstawy do zatozenia, iz perspektywie
kolejnych 30 lat cate oszacowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg
bedzie realizowane jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe usfugowa publiczng

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sg roznego rodzaju obiekty zwigzane
m.in. z oSwiatg, naukg, kulturg, opiekg zdrowotng, kultem religijnym, administracjg i
inne. Standardy projektowe nie okreSlajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe ustugowg tego typu. Wskazniki urbanistyczne pozwalajg jednak okreslic
Szacunkowe zapotrzebowanie na niektore z rodzajow ustug publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi oSwiaty oraz ustugi zdrowia
okreSlono na podstawie wskaznikow urbanistycznych przedstawionych w ponizszej
tabeli.

Tabela 31 Wskazniki urbanistyczne, oraz zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg publiczng (o$wiata i
zdrowie) (Zrodto: opracowanie wlasne)

Wskazniki urbanistyczne (wartosci wg
»Standardy urbanistyczne dla terenéw
RodZzaj placowki mieszkaniowych — wybrane zagadnienia” dr hab. | Zapotrzebowanie
inz. arch. Grazyna Dabrowska —Milewska,
Z %ii;eggg inl(a 2 5.00 m? cafk)owitej powierzchni
szkoly podstawowe mies ij an 1556 miejsc
1 miejsca na 2 500 m? catkowitej powierzchni -
przedszkola mieszjkar’: /P 389 miejsc
zlobki 60 miejsc na 20 000 mieszkaricow 55 miejsc
1945 m?
podstawowa 5 m? poyvierzchni uz'ytkovyej dla pomiesgczgﬁ POZ, powierzchni
opieka zdrowotna powyzej 2500 m? catkowitej powierzchni mieszkan, uzytkowej na
P na kazde kolejne 2500 m? pomieszczenia
POZ

We wczesniejszych rozdziatach oszacowano, ze w roku 2052 powierzchnia uzytkowa
mieszkan powinna wynosi¢ 778 912 m?, czyli zaktadajgc stosunek powierzchni
uzytkowej do powierzchni catkowitej wynoszgcy 0,8, nalezy stwierdzi¢, ze wartoSc ta
odpowiada powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych rownej okoto 973 640 m?.
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Przy wykorzystaniu wskaznikow zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z
prognozowang liczbg ludnosci oraz powierzchnig mieszkan w roku 2052, minimalna
liczba miejsc w szkotach podstawowych powinna wynosic tgcznie 1556 miejsc,
natomiast w przedszkolach — 389 miejsca.

Na obszarze gminy w 2020 roku zlokalizowanych byto 8 publicznych placowek
oSwiatowych, na ktére sktadaty sie 2 przedszkola (Przedszkole Samorzgdowe w
Bielisze i Przedszkole Samorzgdowe w Zakrzewie) i 6 szkét podstawowych (we
wsiach: Bielicha, Cerekiew, Dgbrowka Podtezna, Wola Taczowska, Zakrzew,
Mleczkdéw), z czego w pieciu szkotach podstawowych znajdowaty sie oddziaty
przedszkolne. W miejscowos$ci Zakrzew w 2020 roku zlokalizowane byto rowniez
jedno przedszkole niepubliczne.

W 2020 r. w szkotach podstawowych w gminie Zakrzew uczyto sie 1374 dzieci, za$ z
ustug przedszkoli publicznych korzystato 422 dzieci, a z ustug przedszkoli
prywatnych 57 dzieci.

Z porownania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych
(1556) z liczbg miejsc istniejgcych (minimum 1374) wynika, iz w perspektywie 30 lat
wystagpi potrzeba zapewnienia 182 nowych miejsc w szkotach podstawowych. Taka
liczba miejsc jest mozZliwa do stworzenia w oparciu o juz istniejgce szkoty i ich
budynki, w zwigzku z czym nie wykazuje sie zapotrzebowania na nowg zabudowe
szkot podstawowych.

W przypadku miejsc w przedszkolach — przy docelowym zapotrzebowaniu na miejsca
w przedszkolach rownym 389 miejsc, obecnie przedszkola zapewniajg opieke 479
dzieciom. Oznacza to, ze w gminie Zakrzew w perspektywie do roku 2052 obecna
zorganizowana liczba miejsc w przedszkolach bedzie wystarczajgca. W zwigzku z
powyzszym nie wykazuje sie zapotrzebowania na nowg zabudowe ustug
przedszkolnych.

W zwigzku z brakiem na terenie gminy Zakrzew dziatajgcych Zztobkow w
perspektywie do roku 2052 konieczne bedzie zorganizowanie co najmniej 55 miejsc
w Ztobkach. Zakfada sie, Ze takie zapotrzebowanie zostanie pokryte nowym
budynkiem ztobkowym o powierzchni uzytkowej ok. 1000 m?.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla
pomieszczen POZ, zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2058 r. powinna
wynosi¢ minimum 1945 m?2. Powierzchnia obecnie istniejgcych budynkéw i lokali
Swiadczgcych ustugi medyczne wynosi okoto 800 m2. W zwigzku z tym
zapotrzebowanie na nowe budynki opieki zdrowotnej w perspektywie do roku 2052
wynosi ok. 1145 m? powierzchni uzytkowey.

W przypadku pozostatych ustug publicznych wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg
na okreSlenie przysztych potrzeb mieszkancéw. Na podstawie przeprowadzonych
analiz nie przewiduje sie zwigkszania zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg
ustug publicznych z zakresu administracji oraz kultu religiinego. Powstawanie
nowych obiektow nie miatoby ekonomicznego uzasadnienia, gdyz istniejgce placowki
sg w stanie obstuzyc znacznie wiekszg liczbe mieszkancow niz obecna.
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjng oraz zabudowe ustugowg
komercyjna

Standardy projektowe nie okreSlajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg
zabudowe produkcyjng oraz ustugowg (komercyjng), za$ wskazniki urbanistyczne nie
pozwalajg okreslic maksymalnego zapotrzebowania dla tych rodzajow zabudowy.
llos¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej uzalezniona jest od uwarunkowan
lokalnych, w tym od potrzeb mieszkancéw i polityki rozwoju gminy, a takze od
dostepnosci komunikacyjnej - duze obiekty ustugowe koncentrujg sie zwykle w
miejscach dobrze skomunikowanych (weztach komunikacyjnych).

Ze wzgledu na roznice lokalnych uwarunkowan zapotrzebowanie na nowg zabudowe
produkcyjng oraz zabudowe ustugowg komercyjng jest nierownomierne dla roznych
gmin w Polsce. Ponadto zapotrzebowanie na zabudowe tych funkcji jest niestate
i szybkozmienne, poniewaz nawet pojedyncze wydarzenie (np. lokalizacja znaczgcej
inwestycji) moze nagle, skokowo wygenerowac¢ bardzo duze zapotrzebowanie na
nowg zabudowe ustugowg oraz produkcyjng. Co wiecej zapotrzebowanie na jeden
z tych rodzajow zabudowy moze indukowac zapotrzebowanie na drugi tj. zabudowa
produkcyjna i magazynowa wymaga powstania takze towarzyszgcej zabudowy
ustugowej np. fabryka wymaga powstania ustugowych obiektow biurowych, ktore
bedg stanowiC jej zaplecze administracyjne. To zjawisko zachodzi takze w drugag
strone np. rozwdj licznych obiektow handlowych (ustugi) wymusza zapotrzebowanie
na nowg zabudowe magazynowg w okolicy.

W zwigzku z powyzszym szacujgc zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng oraz
zabudowe ustugowg komercyjng istotnym jest poprawne okreS$lenie uwarunkowan
lokalnych warunkujgcych zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz zbadanie w jaki
sposob w danej gminie oddziatywajg ze sobg przedmiotowe dwa rodzaje zabudowy.
Na potrzeby oszacowania zapotrzebowania na zabudowe ustugowg komercyjng oraz
produkcyjng ustalono czynniki, ktoére bedg mie¢ w badanej przysztosci najwiekszy
wptyw na zapotrzebowanie na nowg zabudowe tych funkcji w gminie Zakrzew.

Gtownym bodzcem ksztattujgcym przyszte zapotrzebowanie na zabudowe ustugowg
w gminie Zakrzew bedzie rozwijajgca sie suburbanizacja miasta Radomia. Gmina
Zakrzew sgsiaduje bezposrednio z Radomiem od strony potudniowego wschodu. Juz
obecnie widoczny jest trend przeprowadzania sie dotychczasowych mieszkancow
Radomia na tereny podmiejskie takze lezgce w granicach gminy Zakrzew. Swiadczg
o tym statystki migracji oraz sposob zagospodarowywania obrebow geodezyjnych
Wacyn, Janiszew, Bielicha czy Milejowice, czyli miejscowosci pofozonych najblizej
Radomia. Przewiduje sie, iz w kolejnych latach opisywany trend jeszcze bardziej
przyspieszy, co przetozy sie na wzrastajgcg liczbe mieszkancow gminy Zakrzew, ale
takze spowoduje sytuacje, w ktorej obecnie istniejgce ustugi komercyjne przestang
by¢ wystarczajgce dla naptywowych mieszkancow. Dotyczy to zarowno iloSci
dostepnych ustug podstawowych takich jak np. sklepy, ale takze zakresu i jakoSci
ustug — zaktada sie, ze wraz z przybywaniem do gminy Zakrzew duzych liczb bytych
mieszkancow osrodka miejskiego, w gminie pojawi Sie zapotrzebowanie na nowe
rodzaje ustug, ktore dotgd nie byty niezbedne w tradycyjnie rolniczej gminie np. biura,
gastronomia, ustugi rzemieslnicze. Realizacja tych ustug bedzie wymagac nowej
zabudowy ustugowe.

Gtownym bodzcem ksztaftujgcym przyszte zapotrzebowanie na zabudowe
produkcyjng w gminie Zakrzew sg znaczgce inwestycje infrastrukturalne o znaczeniu
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krajowym i regionalnym. Gmina Zakrzew jest obszarem duzych inwestycji
infrastrukturalnych o znaczeniu krajowym i regionalnym. W ostatnich latach zostata
wybudowana droga ekspresowa S7, za$ w najblizszych Ilatach rozpocznie
sie budowa nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 740. Wybudowana droga S7
oraz planowana droga wojewodzka nr 740 bedg krzyzowac sie w miejscowosciach
Mleczkow Kolonia i Zatopolice tworzgc znaczgcy wezet drogowy. Przewiduje sie, ze
powyzsze inwestycje pociggng za sobg gwattowny rozwdj przedsiebiorstw z zakresu
magazynowania, przetworstwa, produkcji i przemystu. Oprocz rozwoju juz
istniejgcych w gminie przedsiebiorstw przewiduje sie, Zze ukonczenie inwestycji
drogowej przyciggnie wiele firm zewnetrznych, ktére bedg chciaty zlokalizowac¢ swoje
nowe obiekty w poblizu wezta drogowego w gminie Zakrzew oraz wzdtuz drogi
ekspresowej S7. Dodatkowym czynnikiem jest fakt, iz przyjeta przez gmine Zakrzew
polityka przestrzenna i rozwojowa opiera sie na zachecaniu do inwestowania na
terenie gminy takze poprzez lokalizowanie nowych inwestycji z zakresu produkciji.

Zlokalizowanie wezta drogi szybkiego ruchu na terenie gminy jest wydarzeniem
definiujgcym przyszty rozwdj funkcji przemystowych. Sytuacja taka wystgpita juz
wczesniej w innych gminach w kraju, w ktérych powstaty wazne wezty drogowe.
W celu wyliczenia konkretnego zapotrzebowania na tereny przemystowe w gminie
Zakrzew przeprowadzono Sszczegotowg analize jak wybudowanie nowej drogi
szybkiego ruchu wraz z weztem wptywa na rozwdj funkcji przemystowej. Ze wzgledu
na fakt, ze oddziatywanie takiej inwestycji jest roztozone na wiele lat od realizacji, do
analizy zostato wybranych 5 lokalizacji z roznych czesci Polski, w ktorych tego typu
inwestycja zostata zrealizowana wystarczajgco dawno temu, aby na jej podstawie
moc okreslic jej dtugotrwaty wptyw.

Do analizy wybrano nastepujgce lokalizacje (dla utatwienia nazywane nazwami
weztow drogowych):

. Komorniki,
. Krzesiny,

. Swadzim,
. Strykow,

. Rusocin.

W ramach analizy dla kazdej z tych lokalizacji zbadano sposob zagospodarowania
terendw przed powstaniem drogi oraz w obecnym stanie. Zasiegi terenow
przemystowych oraz powierzchnie budynkoéw przemystowych wyznaczono w ramach
inwentaryzacji urbanistycznej na podstawie archiwalnych ortofotomap z 2001 i 2004
roku, natomiast stan obecny na podstawie ortofotomap z 2021 roku. Przygotowano
wyliczenia, ktore przedstawiajg sume powierzchni terenow przemystowych
i budynkéw przemystowych przed powstaniem drogi oraz stan obecny. Obliczono
roznice tych powierzchni, przedstawiono Sredni roczny przyrost tych terenow w
analizowanych latach, rowniez w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktorym
dane tereny zostaty zlokalizowane.

Poprzez sformutowanie ,tereny przemystowe” rozumie sie grunty zajete pod budynki
I urzgdzenia stuzgce produkcji przemystowej i logistyce (bazy transportowe oraz
magazyny i sktady) wraz z catg niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg (parkingi,
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zbiorniki na wode, stacje transformatorowe itp.).

Poprzez sformutowanie ,budynki przemystowe” rozumie sie budynki stuzgce

produkcji (np. hale fabryk) i magazyny oraz budynki administracyjne i socjalne im
towarzyszgce.

o Wezeft Komorniki

Wezet Komorniki potozony jest na trasie autostrady A2 relacji Berlin — Warszawa.
Znajduje sie w odlegtosci ok. 9 km od centrum miasta Poznan.

IStanina200iir:

OZNACZENIA
- Budynki przemysiowe w 2001r.
Tereny przemystowe w 2001r.
N | m— Autostrada A2

Inne drogi
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Wezet Komorniki — Bilans terenéw przemysfowych
) ) 2001 2021
Powierzchnia terenu przemystowego [m?]
544 194,28 | 4 056 564,02
Ro6znica powierzchni terendw przemystowych
w latach 2001 — 2021 [m?] 3512369,74
Sredni roczny przyrost powierzchni terendw przemystowych 175 618.49
w latach 2001 — 2021 [m?] '
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 31 930,63
[m?7]

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2001
wynosita 544 194,28 m? a w 2021 roku 4 056 564,02 m? Na podstawie tych danych
obliczono réznice miedzy tymi terenami w latach 2001 — 2021, wynoszgcg 3 512
369,74 m? oraz wyznaczono Srednioroczny przyrost tych powierzchni w latach 2001 —
2021 réowny 175 618,49 m? W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktorym
znajdujg sie dane tereny liczba ta w latach 2001 — 2021 wynosi 31 930,63 m=

Wezet Komorniki — Bilans budynkdéw przemysfowych
. . . 2001 2021
Powierzchnia budynkéw przemystowych [m?]
106 052,60 | 996 027,54
Ro6znica powierzchni budynkéw przemystowych
w latach 2001 — 2021 [m?] 889 974,94
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkow przemystowych 44 498.75
w latach 2001 — 2021 [m?] '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 8 090,68
[m?#]

Powierzchnia budynkdéw przemystowych w 2001 roku wynosita 106 052,60 m?
aw 2021 roku 996 027,54 m? Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy
przemystowej w latach 2001 — 2021 wynoszgcg 889 974,94 m? co przektada sie na
réznice Srednioroczng w latach 2001 — 2021 rowng 44 498,75 m? W przeliczeniu na
1 km odcinka trasy, przy ktorym sie dane tereny liczba ta w latach 2001 — 2021
wynosi 8 090,68 m?

o Wezef Krzesiny
Wezet Krzesiny potfozony jest na przecieciu trasy autostrady A2 relacji Berlin -

Warszawa oraz trasy szybkiego ruchu S11 relacji Kotobrzeg — Pyrzowice/Piekary
Slgskie. Znajduje sie w odlegtosci ok. 8,5 km od centrum miasta Poznan.
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OZNACZENIA

- Budynki przemystowe w 2004r.

BB 5uoynki przemystowe powstate w latach 2004-2021
Tereny przemyslowe w 2021r.

—— Autostrada A2

== Droga szybkiego ruchu S11

Inne drogi

Wezet Krzesiny — Bilans terenow przemystowych
. . 2004 2021
Powierzchnia terenu przemystowego [m?
759 277,34 | 4897 675,08
Rdznica powierzchni terenow przemystowych
w latach 2004 — 2021 [m?] 4138397,74
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych 243 435 16
w latach 2004 — 2021 [m?] ’
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w 43 470 56
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?] '

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem ftrasy, czyli w roku 2004
wynosita 759 277,34 m? a w 2021 roku 4 897 675,08 m? Na podstawie tych danych
obliczono roznice miedzy tymi terenami w latach 2004 — 2021, wynoszgcg 4 138
397,74 m? oraz wyznaczono $rednioroczny przyrost tych powierzchni w latach 2004 —
2021 rowny 243 435,16 m? W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktorym
znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 43 470,56 m?.

Wezet Krzesiny — Bilans budynkéw przemystowych

2004 2021
148 654,44 | 1 368 354,22

Powierzchnia budynkow przemystowych [m?]

Ro6znica powierzchni budynkdéw przemystowych

w latach 2004 — 2021 [m?] 1219699,78
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkoéw przemystowych 71 747.05
w latach 2004 — 2021 [m?] '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 12 811,97

[m?]
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Powierzchnia budynkdéw przemystowych w 2004 roku wynosita 148 654,44 m?
aw 2021 roku 1 368 354,22 m> Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy
przemystowej w latach 2004 — 2021 wynoszgcg 1 219 699,78 m? co przektada sie na
réznice Srednioroczng w latach 2004 — 2021 rowng 71 747,06 m? W przeliczeniu na
1 km odcinka trasy, przy ktorym znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba
ta wynosi 12 811,97 m?

o Wezef Swadzim
Wezet Swadzim potozony jest na przecieciu trasy autostrady A2 relacji Berlin -

Warszawa oraz trasy szybkiego ruchu S11 Kotobrzeg — Pyrzowice/Piekary Slaskie.
Znajduje sie w odlegtosci ok. 13 km od centrum miasta Poznan.

OZNACZENIA
- Budynki przemystowe w 2001r.
Tereny przemystowe w 2001r.

Droga szybkiego ruchu S11

= |nne drogi
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OZNACZENIA
- Budynki przemystowe w 2021r.
Tereny przemystowe w 2021r.

=== Droga szybkiego ruchu S11

= |nne drogi

OZNACZENIA
- Budynki przemystowe w 2001r.
- Budynki przemystowe powstale w latach 2001-2021

Tereny przemystowe w 2021r.

Droga szybkiego ruchu S11

e |nne drogi
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Wezef Swadzim — Bilans terendw przemysfowych
2001 2021
Powierzchnia terenu przemystowego [m?]
600 605,91 | 2 659 510,19
Ro6znica powierzchni terendw przemystowych
w latach 2001 — 2021 [m?] 2058 904,28
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 102 945 21
w latach 2001 — 2021 [m? ‘
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 54 181,69
[m?7]

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2001
wynosita 600 605,91 m? a w 2021 roku 2 659 510,19 m? Na podstawie tych danych
obliczono roznice miedzy tymi terenami w latach 2001 — 2021, wynoszgcg 2 058
904,28 m? oraz wyznaczono Srednioroczny przyrost tych powierzchni w latach 2001 —
2021 rowny 102 945,21 m? W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktorym
znajdujg sie dane tereny w latach 2001 — 2021 liczba ta wynosi 54 181,69 m?2

Wezet Swadzim — Bilans budynkéw przemysfowych
. . . 2001 2021
Powierzchnia budynkdw przemystowych [m?]
122 038,63 | 771 485,31
Ro6znica powierzchni budynkow przemystowych
w latach 2001 — 2021 [m?] 649 446,68
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkow przemystowych 32472 33
w latach 2001 — 2021 [m?] '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 17 090,70
[m?7]

Powierzchnia budynkow przemystowych w 2001 roku wynosita 122 038,63 m?
aw 2021 roku 771 485,31 m2 Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy
przemystowej w latach 2001 — 2021 wynoszgcg 649 446,68 m? co przektada sie na
réznice Srednioroczng w latach 2001 — 2021 réwng 32 472,33 m? W przeliczeniu na
1 km odcinka trasy, przy ktorym znajdujg sie dane tereny w latach 2001 — 2021 liczba
ta wynosi 17 090,70 m?

o Wezet Strykow

Wezet Strykéw potozony jest na trasie autostrady A2 relacji Berlin — Warszawa.
Znajduje sie w odlegtosci ok. 17 km od centrum miasta £odZ.
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B eitln 1]
| OZNACZENIA
- Budynki przemystowe w 2004r.
Tereny przemystowe w 2004r.

= Autostrada A2

Inne drogi

| OZNACZENIA
| I 5udynki przemystowe w 2021r.

Tereny przemystowe w 2021r.
— Autostrada A2

Inne drogi
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20 /8| OZNACZENIA
¥ - Budynki przemystowe w 2004r.
- Budynki przemystowe powstate w latach 2004-2021
Tereny przemystowe w 2021r.

— Autostrada A2

| | == Inne drogi

Wezef Strykéw — Bilans terenéw przemysfowych

. . 2004 2021
Powierzchnia terenu przemystowego [m?]
264 929,54 | 3538 664,97
R6znica powierzchni terendw przemystowych 3973 73543

w latach 2004 — 2021 [m?]

Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych 192 572 67
w latach 2004 — 2021 [m?] :

Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w

przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2001 — 2021 [m?] 33 784,68

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2001
wynosita 264 929,564 m? a w 2021 roku 3 538 664,97 m? Na podstawie tych danych
obliczono roznice miedzy tymi terenami w latach 2004 — 2021, wynoszgcg 3 273
735,43 m? oraz wyznaczono Srednioroczny przyrost tych powierzchni w latach 2004 —
2021 rowny 192 572,67 m? W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktorym
znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 33 784,68 m?.

Wezef Strykéw — Bilans budynkéw przemystowych
. . . 2004 2021
Powierzchnia budynkdéw przemystowych [m?]
58 919,71 | 1147 241,20
R&znica powierzchni budynkdéw przemystowych
w latach 2004 — 2021 [m?] 1088 321,49
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych 64 018.91
w latach 2004 — 2021 [m?¥ '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 11 231,39
[m?]
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Powierzchnia budynkéw przemystowych w 2001 roku wynosita 58 919,71 m?
aw 2021 roku 1 147 241,20 m2 Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy
przemystowej w latach 2004 — 2021 wynoszgcg 1 088 321,49 m? co przektada sie na
roznice Srednioroczng w latach 2004 — 2021 réwng 64 018,91 m2 W przeliczeniu na
1 km odcinka trasy, przy ktorym znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba
ta wynosi 11 231,39 m?

e Wezef Rusocin
Wezet Rusocin znajduje sie w miejscu, gdzie autostrada A1 relacji Rusocin -

Gorzyczki przeksztatca sie w trase szybkiego ruchu S6 relacji Rusocin — Szczecin,
Znajduje sie w odlegtosci ok. 13,5 km od centrum miasta Gdarisk.

-

OZNACZENIA
- Budynki przemystowe w 2004r.
Tereny przemystowe w 2004r.

= Autostrada A1

Droga szybkiego ruchu S8

Inne drogi
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IStanfnaf202i1r!

e

(gg OZNACZENIA
| I cucyni przemysiowe w 2021,
Tereny przemystowe w 2021r.
Autostrada A1
=== Droga szybkiego ruchu S6

Inne drogi

OZNACZENIA
- Budynki przemystowe w 2004r.
H BB 5udynki przemysiowe powstale w latach 2004-2021
Tereny przemystowe w 2021r.

— Autostrada A1

=== Droga szybkiego ruchu S6
Inne drogi
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Wezef Rusocin — Bilans terenéw przemysfowych
. . 2004 2021
Powierzchnia terenu przemystowego [m?]
646 936,83 | 2553 413,33
R&znica powierzchni terendw przemystowych
w latach 2004 — 2021 [m?] 1906 476,50
Sredni roczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych 112 145 68
w latach 2004 — 2021 [m?¥] '
Sredni roczny przyrost powierzchni terendw przemystowych w 53 402 70
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 [m?] '

Powierzchnia terenu przemystowego przed powstaniem trasy, czyli w roku 2004
wynosita 646 936,83 m? a w 2021 roku 2 553 413,33 m? Na podstawie tych danych
obliczono réznice miedzy tymi terenami w latach 2004 — 2021, wynoszgcg 1 906
476,50 m? oraz wyznaczono Srednioroczny przyrost tych powierzchni w latach 2004 —
2021 rowny 112 145,68 m? W przeliczeniu na 1 km odcinka trasy, przy ktorym
znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba ta wynosi 53 402,70 m?.

Wezef Rusocin — Bilans budynkoéw przemysiowych
. . , 2004 2021
Powierzchnia budynkéw przemystowych [m?]
124 353,47 | 549 426,11
Ré6znica powierzchni budynkdéw przemystowych
w latach 2004 — 2021 [m?] 425 072,64
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkoéw przemystowych 25 004.27
w latach 2004 — 2021 [m?] '
Sredni roczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w
przeliczeniu na 1 km drogi szybkiego ruchu w latach 2004 — 2021 11 906,80
[m?Z]

Powierzchnia budynkéw przemystowych w 2004 roku wynosita 124 353,47 m?
aw 2021 roku 549 426,11 m? Obliczono réznice miedzy powierzchniami zabudowy
przemystowej w latach 2004 — 2021 wynoszgcg 425 072,64 m? co przektada sie na
réznice Srednioroczng w latach 2004 — 2021 rowng 25 004,27 m? W przeliczeniu na
1 km odcinka trasy, przy ktorym znajdujg sie dane tereny w latach 2004 — 2021 liczba
ta wynosi 11 906,80 m?

Podsumowujgc analiza wykazata, Ze realizacja inwestycji z zakresu drogi szybkiego
ruchu wraz z weztem powoduje w dfuzszym okresie wygenerowanie duzego
zapotrzebowania na tereny i budynki przemystowe. To zapotrzebowanie jest
Zlokalizowane w duzej mierze w bezpoSrednim sgsiedztwie drogi szybkiego ruchu, jej
weztow i drog serwisowych trasy. Budowa trasy szybkiego ruchu znaczgco zwieksza
atrakcyjnosc inwestycyjng terendw poprzez polepszenie skomunikowania z gtbwnymi
oSrodkami populacyjnymi kraju. Jednoznacznie mozna stwierdzi¢, ze powstanie drogi
szybkiego ruchu Inicjuje powstawanie nowych terenow poprzemystowych
I magazynowych.

W ramach dalszej analizy okreS$lono Srednioroczny przyrost powierzchni terenow
przemystowych oraz $rednioroczny przyrost powierzchni terendw przemystowych
w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego ruchu biorgc pod uwage wszystkie
lokalizacje.
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Srednioroczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych

Lokalizacja Powierzchnia [m?] Srednia WSZV[S;J‘Z}Ch lokalizacji
Komorniki 175 618,49

Krzesiny 243 435,16

Swadzim 102 945,21 165 343,44

Wezet Strykéw 192 572,67

Wezet Rusocin 112 145,68

Srednioroczny przyrost powierzchni terenéw przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka
trasy szybkiego ruchu

Lokalizacja Powierzchnia [m?] Srednia WSZy[S’;’kz}Ch lokalizacji
Komorniki 31 930,63

Krzesiny 43 470,56

Swadzim 54 181,69 43 354,05

Strykow 33 784,68

Rusocin 53 402,70

Srednioroczny przyrost powierzchni terendw przemystowych w usrednieniu dla
wszystkich badanych lokalizacji wyniést 159 566,26 m2, za$ srednioroczny przyrost
powierzchni terendw przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego
ruchu w usrednieniu dla wszystkich badanych lokalizacji wyniést 42 340,51 m2.

Wyliczono takze srednioroczny przyrost powierzchni budynkoéw przemysfowych oraz
Srednioroczny przyrost powierzchni budynkdéw przemystowych w przeliczeniu na
1 km odcinka trasy szybkiego ruchu biorgc pod uwage wszystkie lokalizacje.

Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych

Lokalizacja Powierzchnia [m?] Srednia [m?¥]
Komorniki 44 498,75

Krzesiny 71 747,05

Swadzim 32472,33 47 548,26
Strykéow 64 018,91

Rusocin 25 004,27

Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w przeliczeniu na 1 km
odcinka trasy szybkiego ruchu

Wezet Powierzchnia [m?] Srednia [m?]
Komorniki 8 090,68

Krzesiny 12 811,97

Swadzim 17 090,70 12 226,31
Strykow 11 231,39

Rusocin 11 906,80
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Srednioroczny przyrost powierzchni budynkéw przemystowych w usrednieniu dla
wszystkich badanych lokalizacji wyniést 47 548,26 m2, za$ S$rednioroczny przyrost
powierzchni budynkow przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy
szybkiego ruchu w usrednieniu dla wszystkich badanych lokalizacji wyniost 12 226,31
m?2.

Na potrzeby wyliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng w gminie
Zakrzew zatozono, ze wybudowanie na jej terenie trasy S7 oraz zbudowanie w
najblizszym czasie wezta z drogg wojewodzkg spowoduje skutki analogiczne do tych,
ktore wystgpity w badanych lokalizacjach tj. wygenerowania zapotrzebowania na
nowg zabudowe przemystows.

Na podstawie tego zatozenia, biorgc pod uwage fakt, iz przez teren gminy Zakrzew
przebiega okoto 16,15 km dtugosci trasy S7 | korzystajgc z usrednionej dla
wszystkich badanych lokalizacji wartosci Srednioroczny przyrost powierzchni
budynkéw przemystowych w przeliczeniu na 1 km odcinka trasy szybkiego ruchu
wynoszgcego 12 226,31 m2/rok, wyliczono iz zapotrzebowanie na nowg zabudowe
produkcyjng w perspektywie do roku 2052 wyniesie 5 923 646,27 m?2 powierzchni
catkowitej, co przektada sie (przyjmujgc wspoéfczynnik 0,8) na 4 738 917 m?
powierzchni uzytkowey.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe ustugowg komercyjng wzieto
pod uwage opisane wczesniej uwarunkowania zwigzane z suburbanizacjg miasta
Radomia oraz rowniez opisane wzajemne wspofoddziatywanie na siebie zabudowy
produkcyjnej i ustugowej. Na tej podstawie przyjeto, ze w perspektywie roku 2052
zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej komercyjnej
bedzie dgzy¢ do wartosci wyliczonej dla zabudowy produkcyjnej tj. 4 738 917 m2.
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Podsumowanie

Tabela 17 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (Zrédlo: opracowanie wiasne

Zapotrzebowanie na nowg
Funkcja zabudowy zabudowe
[powierzchnia uzytkowa w m?]
mieszkaniowa jednorodzinna 535 095
ustugowa (komercyjna) 4738917
ustugowa publiczna (oSwiata) 1000
ustugowa publiczna (ustugi zdrowia) 1145
ustugowa publiczna (ustugi administracji) brak
ustugowa publiczna (ustugi sakralne) brak
produkcyjna 4738917

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nhowg zabudowe, wyrazone w iloSci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspektywie
nastepnych 30 lat jest jedynie wartoScig szacunkowg, opartg na analizach
ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych, opisanych w poprzednich
rozdziatach. W przypadku istotnych zmian spoteczno-gospodarczych wartosci te
wymagatyby aktualizacji.

Chionnosé potozonych na terenie gminy obszarow o w peitni wyksztatconej
zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy wyznaczono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W zwigzku ze strukturg
funkcjonalno-przestrzenng gminy Zakrzew w kazdym z obrebow geodezyjnych gminy
Zakrzew znajduje sie przynajmniej jeden taki obszar. WiekszoS¢ miejscowosSci ma
charakter typowych ulicowek o zabudowie skupionej wzdtuz gtownej drogi
przebiegajgcej przez miejscowoSc. Jednakze nie na catej dtugosci wsi zabudowa jest
zwarta, w ramach jednej miejscowosci wystepujg dtugie przerwy w zabudowie po obu
stronach drogi, a zwarta zabudowa jest kontynuowana dopiero po kilkuset metrach.
W zwigzku z powyzszym na potrzeby opracowania potraktowano poszczegodlne,
rozdzielone czesci miejscowosci jako odrebne obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalne przestrzennej. Jako priorytetowe zalecane jest
uzupetnienie luk w zabudowie w poszczegolnych zwartych czeSciach miejscowosci,
a ,potfgczenie” rozdzielonych czeSci miejscowosci nowg zabudowg powinno nastgpic
poznieyj.

Nastepnym etapem wyliczania chtonnosci byto znalezienie terendéw znajdujgcych sie
w tych obszarach, aktualnie bedgcych niezabudowanymi oraz mozliwymi do
zabudowania w przysztosci. Ponadto z terendw mozliwych do zabudowania,
niezaleznie od ich przeznaczenia w planach miejscowych, odjeto jako nienadajgce
sie do zabudowania tereny znajdujgce sie w obszarze szczegolnego zagrozenia
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powodzig. Ponadto sprawdzono czy ksztaft oraz powierzchnia wyznaczonych
terendw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztafcie
uniemozliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Pozostate tereny zostaty podzielone na dwie grupy. Pierwszg stanowig tereny objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a drugg tereny nimi nie
objete. Dla kazdej z grup przyjeto inna procedure szacowania chfonnoSci.

W przypadku niezabudowanych terenéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w celu wyliczenia chtonno$ci postuzono sie
wartoSciami wskaznikow urbanistycznych okresSlonych w planach. W gminie Zakrzew
funkcjonuje obecnie 9 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ze
wzgledu na rozny czas powstania plany postugujg sie roznymi wskaznikami.

Do obliczen chfonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka roznych
wskaznikow umozliwiajgcych wyliczenie chtonnosci, priorytetowa jest wartoSc
wskaznika intensywnoS$ci zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest
nieokre$lony uzyto wartoSci wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy. W
przypadku, gdy ten wskaznik rowniez nie zostat okreslony uzyto wartoSci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Uwzgledniono zachowanie powierzchni niezbednej
do komunikacji wewnetrznej. Przyjeto wartos¢ 10% powierzchni terenu na
komunikacje. W ten sposob otrzymano szacunkowg wartoS¢ maksymalnej mozliwej
powierzchni zabudowy (powierzchnia terenu minus powierzchnia biologicznie
czynna, minus powierzchnia na komunikacje).

W przypadku, gdy plan nie okreSla zadnego z tych wskaznikow urbanistycznych dla
danego terenu zatozono ich wartosci na podstawie zabudowy o tej samej lub
podobnej funkcji juz istniejgcej w sgsiedztwie (zastosowanie takiego zatoZenia
oznaczono w tabeli gwiazdkg - *).

Na podstawie tak uzytych wskaznikow obliczono powierzchnie zabudowy. W celu
uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreslajgcy jg jako 0,8
powierzchni catkowitej. W przypadku funkcji mieszanych (np. MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej) przyjeto rownorzedny rozktad
funkcji po 50%.

Lokalizacje i tgczng powierzchnie terenow mozliwych do zabudowania oraz
wyliczong dla tych terendw chfonnoS¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w
planie (tylko dla przeznaczen dopuszczajgcych nowg zabudowe) przedstawia
ponizszy rysunek i tabela.
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Rysunek 1 Wyznaczone abszary owpeliwyfszialoonsj nertsy strukdurze fuinkcjonalno przestrzennej (Zrddo: qoraconaniewlasre)

Legenda

- obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j

\:I granice administracyjne obrebéw geodezyjnych

granica administracyjna gminy
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Rysunek 2 Dziaki chionne ziokalizowane w abszarach o w peini wyhszialoone] zvertey strukdurze funkcjonalnoprzestrzenng

Legenda

dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ktére sg objete
planami miejscowymi

dziatki chtonne zlokalizowane w obszarach

o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
- funkcjonalno-przestrzennej, ktdre nie sg objete

planami miejscowymi

tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

‘:l granice administracyjne obrebow geodezyjnych

granica administracyjna gminy
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Tabela 18 Chionnos¢ terenéw objetych mpzp i polozonych w obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach poszczegoélnych jednostek osadniczych

Obreb
geodezyjny

Plan

Symbol
przeznaczeni
aterenu

Przeznaczeni
e terenu

Powierzchn
ia catkowita
terenu [m?]

Minimalna
intensywno
$¢
zabudowy

Maksymaln
intensywno
$¢
zabudowy

Maksymaln
y wskaznik
powierzchn
i zabudowy
[%]

Minimalny
udziat
powierzchn
i
biologiczni
e czynnej
[%]

Maksyma
Ina
wysokos$

¢
budynké
w [m]

Maksymalna
liczba
kondygnacji

Powierzchnia
zabudowy
[m?]

Powierzchnia
catkowita
zabudowy
[m?]

Powierzchnia
uzytkowa
zabudowy
[m?]

Chtonnos¢ danej funkcji zabudowy

[m’]

mieszkaniowa
jednorodzinna

ustugowa
komercyjna

ustugowa
publiczna

produkcyjna

Janiszew

Zmiana
Miejscowego
Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego
Gminy Zakrzew na
fragmencie
obszaru sofectwa
Janiszew
uchwalona przez
Rade Gminng w
Zakrzewie
Uchwatg Nr
[11/V1/49/02 z dnia
30 sierpnia 2002 r.

1IMN

teren
zabudowy
mieszkaniowej

29782

35%

50%

2,5

10424

26060

20848

20848 0

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatki nr ew.
385/2 potozonej w
obrebie 0014
Janiszew w
miejscowosci
Janiszew w gminie
Zakrzew, powiat
radomski, woj.
Mazowieckie
uchwalony przez
Rade Gminy w
Zakrzewie
Uchwatg Nr
XX/193/2020 z
dnia 30 lipca 2020
r.

MN

teren
zabudowy
mieszkaniowej

2330

0,05

50%

30%

12,0

2330

1864

1864 0

Jaszowice

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru obrebu
geodezyjnego
Jaszowice, w
gminie Zakrzew,
powiat radomski,
woj. mazowieckie
— etap | uchwalony
przez Rade Gminy
w Zakrzewie
Uchwatg Nr
XXI11/204/2020 z
dnia 5 listopada
2020 r.

1IMNU

teren
zabudowy
mieszkaniowej
lub ustugowej

4993

0,1

0,9

30%

40%

12,0 - MN
6,0-U

4494

3595

1797,5 1797,5

Wacyn

Czesciowa zmiany
planu ogdlnego
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Zakrzew
obejmujgcej
obszar o
powierzchni
1.9756 haw
granicy dziatki nr.
ewid. 199/1 w
sofectwie Wacyn
uchwalona przez
Rade Gminy w
Zakrzewie
Uchwatg Nr
XI11/101/2003 z
dnia 14
pazdziernika 2003
r.

MN

teren
zabudowy
mieszkaniowej
0 niskiej
intensywnosci

4996

40%

40%

12,0

2,5

1998

4995

3996

3996 0
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Minimalny Maksyma Chtonnosé danej funkcji zabudowy [m?]
" Minimalna EL S Maksynjal_n e Ina : - Powierzchnia | Powierzchnia
Obreb Symbol B Powierzchn intensywno y wskaznik | powierzchn wysokos Maksymalna Powierzchnia oo uzytkowa
geodezyjny A grtierér;iczenl e terenu ;Zr‘;‘:{g?r:'zt]a s$¢ ?gensywno Pg:gﬁ&zocvcn Ibiolo T ‘ lklgﬁ%a - [zr?]lg]udowy zabudowy zabudowy mieszkaniowa usfugowa ustugowa e
zabudowy Y giez budynké ygnacl [mF] [m?] jednorodzinna komercyjna publiczna P vl
zabudowy [%] e czynnej w [m]
[%]
Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego na
obszarze dziatek
nr geod. 200/2 i teren
200/3 potozonych sabudow
w sofectwie Wacyn ; Wy 2999
gm. Zakrzew MN mieszkaniowej - - 30% 50% 11,0 25 900 2250 1800 1800 0 0 0
uchwalony przez 0 niskiej -
Rade Gminy w intensywnosSci
Zakrzewie
Uchwatg Nr
IX/76/2003 z dnia
18 czerwca 2003 r.
Suma 30305,50 1797,50 0,00 0,00
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W przypadku terendw niezabudowanych, a nieobjetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego chfonnos¢ wyliczono w inny sposob. Na
podstawie analizy ruchu inwestycyjnego (wydawane decyzje o0 warunkach
zabudowy), ruchu budowlanego (wydawane pozwolenia na budowe) oraz trendow
rozwojowych poszczegdlnych, analizowanych w bilansie funkcji zagospodarowania
terenow okreslono, iz w gminie Zakrzew ok. 80% inwestycji stanowi zabudowa
mieszkaniowa, ok. 15% inwestycji stanowi zabudowa ustugowa oraz ok. 5%
inwestycji stanowi zabudowa produkcyjna.

Na potrzeby szacowania chfonnoSci pofozonych w obszarach zwartych terenow
niezabudowanych i nieobjetych planami miejscowymi zatozono, Ze tereny te zostang
zagospodarowane zgodnie z rozktadem funkcji przedstawionym powyzej tzn. 80%
terenow zostanie zagospodarowane na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng, 15%
terenow na funkcje ustugowg komercyjng oraz 5% terenéw na funkcje produkcyjng.
W celu wyliczenia chtonnosci dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy przyjeto
wskazniki urbanistyczne. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto
Sredni wskaznik powierzchni zabudowy 25% oraz Srednig liczbe kondygnacji rowng
1,6. Dla zabudowy ustugowej przyjeto Sredni wskaznik powierzchni zabudowy 40%
oraz Srednig liczbe kondygnacji rowng 1,5. Dla zabudowy produkcyjnej przyjeto
Sredni wskaznik powierzchni zabudowy 60% oraz Srednig liczbe kondygnacji rowng
1. Sg to warto$ci charakterystyczne dla inwestycji o takich funkcjach powstajgcych w
gminie Zakrzew. W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto
wskaznik okreSlajgcy jg jako 0,8 powierzchni catkowitej. tgczna powierzchni dziatek
chfonnych (niezabudowanych i jednocze$nie mozliwych do zabudowania) nie
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i
potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wynosi 2 751400 m2.  Wyliczenia powierzchni uzytkowej dla
poszczegolnych funkcji zabudowy zostaty przestawione w ponizszej tabeli.

Tabela 19 Chionnos¢ terenéw nie objetych mpzp i polozonych w obszarze o
funkcjonalno-przestrzennej (zrédlo: opracowanie wifasne)

zwartej strukturze

Sredni < . Powierzchnia | Powierzchnia
Funkcja tF:;\(Iavﬁu wskaznik I‘?;"gg'a catkowita uzytkowa
zabudowy [m?] powierzchni kondvanacii zabudowy zabudowy
zabudowy ygnacih | rop2r [m?]
D 0201120 | 0,25 15 825420 660336,00
jednorodzinna
usfugowa 412710 | 0,40 15 247626 198100,80
komercyjna
produkcyjna 137570 0,60 1 82542 66033,60

Zsumowane wartosci obliczonych chtonnosci obszarow o w petni wyksztatconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej z podziatem na funkcje przedstawia ponizsza
tabela.

Tabela 20 Chionnos¢ obszaréw o w pefni wykszaticonej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
(zrédfo: opracowanie wilasne)

Powierzchnia uzytkowa

Funkcja zabudowy zabudowy [m?]

690 641,50
199 898,30

mieszkaniowa jednorodzinna

ustugowa komercyjna
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ustugowa publiczna 0,00
produkcyjna 66 033,60

Chtonnosé pofozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz pofozonych na obszarach o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W granicach gminy Zakrzew obowigzuje 9 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg swoim zasiegiem okofo 1,87% powierzchni gminy.
Wyliczenia chtonnosci potozonych na terenie gminy Zakrzew obszarow
przeznaczonych w planach pod zabudowe innych niz w rozdziale 3 dokonano
podobnie jak w przypadku obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej objetych planami. Plany sciSle okreS$lajg przeznaczenie
oraz wskazniki urbanistyczne definiujgce mozliwos¢ przysztego zabudowania danych
obszarow. Obliczenia chfonnosci dokonano poprzez porownanie terenéw
okre$lanych przez mpzp jako mozZliwe do zabudowania z terenami obecnie
zabudowanymi. Wyznaczono niezabudowane dziatki lezgce w obszarach objetych
planami oraz sprawdzono na jakich zasadach (okreslone wskazniki urbanistyczne)
plany dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadfo sprawdzono czy ksztaft oraz
powierzchnia wyznaczonych terendw umozliwia ich zabudowanie. Dziatki o zbyt
matej powierzchni oraz ksztafcie uniemoZzliwiajgcym zlokalizowanie budynku zostaty
odrzucone z dalszych analiz.

Do obliczenn chtonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka réznych
wskaznikbw umozliwiajgcych wyliczenie chfonnoSci, priorytetowa jest wartos¢
wskaznika intensywno$ci zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest
nieokreSlony uzyto warto$ci wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy (w
nawiasach podano warto$¢ wskaznika dla obszaréw chronionych — cennych
przyrodniczo). W przypadku, gdy ten wskaznik rowniez nie zostat okreSlony uzyto
warto$ci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej(w nawiasach podano warto$¢
wskaznika dla obszarow chronionych — cennych przyrodniczo). Uwzgledniono
zachowanie powierzchni niezbednej do komunikacji wewnetrznej. Przyjeto warto$¢
10% powierzchni terenu na komunikacje. W ten sposob otrzymano szacunkowg
warto$¢ maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy (powierzchnia terenu minus
powierzchnia biologicznie czynna, minus powierzchnia na komunikacje).

Do obliczen chfonnosci przyjeto, ze w przypadku kiedy plan ma kilka roznych
wskaznikow umozliwiajgcych wyliczenie chfonnosci, priorytetowa jest wartosc
wskaznika intensywnoS$ci zabudowy. W przypadku, gdy wskaznik ten jest
nieokreSlony uzyto wartosci wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy. W
przypadku, gdy ten wskaznik rowniez nie zostat okreslony uzyto wartoSci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Uwzgledniono zachowanie powierzchni niezbednej
do komunikacji wewnetrznej. Przyjeto wartoS¢ 10% powierzchni terenu na
komunikacje. W ten sposob otrzymano szacunkowg wartos¢ maksymalnej mozliwej
powierzchni zabudowy (powierzchnia terenu minus powierzchnia biologicznie
czynna, minus powierzchnia na komunikacje).

W przypadku, gdy plan nie okre$la zadnego z tych wskaznikéw urbanistycznych dla
danego terenu zatozono ich wartosci na podstawie zabudowy o tej samej lub
podobnej funkcji juz istniejgcej w sgsiedztwie (zastosowanie takiego zatozenia
oznaczono w tabeli gwiazdkg - *).
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Na podstawie tak uzytych wskaznikow obliczono powierzchnie zabudowy. W celu
uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto wskaznik okreSlajgcy jg jako 0,8
powierzchni catkowitej. W przypadku funkcji mieszanych (np. MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej) przyjeto rownorzedny rozktad
funkcji po 50%.

Lokalizacje i fgczng powierzchnie terenow mozliwych do zabudowania oraz
wyliczong dla tych terendw chfonnoS¢ z podziatem na przeznaczenie zapisane w
planie (tylko dla przeznaczen dopuszczajgcych nowg zabudowe) przedstawia
ponizszy rysunek i tabela.
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Zmiana Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakrzew
Tahela 4 Chionnasé polozanych na terenie gminy ahszaréw przeznaczanych w planach miejscowych pod zahudowe z wylgczeniem obszaréw o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Minimalny Chtonnos¢ danej funkcji zabudowy [m?]

Maksyma

Maksymaln | Maksymaln | udziat

a y wskaznik | powierzchn
intensywno | powierzchn |i
s¢ i zabudowy | biologiczni
zabudowy [%] e czynnej
(%]

Ina . : Powierzchnia | Powierzchnia
wysokos$ I’\i/l;l;)? el ZP:Q)AS 3 :)Z\; A catkowita uzytkowa

G o — [m?] y zabudowy zabudowy mieszkaniowa | usfugowa ustugowa
budynké ygnac [m?] [m?] jednorodzinna | komercyjna publiczna
w [m]

Minimalna
intensywno
$é
zabudowy

Symbol e, Powierzchn

Plan przeznaczeni ia catkowita
e terenu
aterenu terenu [m?]

Obreb

geodezyjny produkcyjna

Zmiana
Miejscowego
Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego
Gminy Zakrzew na
fragmencie teren
obszaru sofectwa 1MN zabudowy 5589 - - 35% 50% 11,0 25 1956 4890 3912 3912 0 0 0
Janiszew mieszkaniowej
uchwalona przez
Rade Gminng w
Zakrzewie
Uchwatg Nr
11I/V1/49/02 z dnia

Janiszew 30 sierpnia 2002 r.

Zmiana
miejscowego planu

zagospodarowania teren ustug 14098
Zagospodaiows 0o foren ushg 40% 2,5 7049 17623 14098 0 0 14098 0

gminy Zakrzew
uchwalona przez
Rade Gminy

Zakrzew Uchwatg
Nr [1/VI111/59/2002 teren ustug
zdnia 4 us sportu i 11348 - - - - - B 0 0 0 0 0 0 v
pazdziernika 2002 rekreaciji
r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego dla
obszaru obrebu
geodezyjnego
Jaszowice, w
gminie Zakrzew, teren 12.0 - MN
powiat radomski, zabudowy 19236 T

Woj. mazowieckie 1MNU mieszkaniowej 0,1 0,9 30% 40% f0. U - - 17312 13850 6925 6925 0 0
— etap | uchwalony lub ustugowej '
przez Rade Gminy
w Zakrzewie
Uchwatg Nr
XXI11/204/2020 z
dnia 5 listopada
2020 r.

Jaszowice

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego na
obszarze dziatki nr
ewid. gruntu 319,
potozonej w
obrebie gruntéw
Milejowice, w
miejscowosci
Milejowice w teren
gminie Zakrzew, 1IMN zabudowy 915 - - 30% 50% - 2 275 550 440 440 0 0 0
Milejowice powiat radomski, mieszkaniowej
wojewodztwo
mazowieckie
uchwalony przez
Rade Gminy w
Zakrzewie
Uchwatg Nr
XLV1/263/2014 z
dnia 28 marca
2014 r.

Czesciowe zmiany teren lasu —
w planie ogélnym RL.P rezerwa dla 8252 - - 35%* - - 1* 4126 4126 3301 0 0 0 3301
zagospodarowania przemystu

BROL (® ul. Snieguliczki 21  04-867 Warszawa

Systemy przestrzenne tel./fax. (O 22) 872 23 58 brol@brol.pl -str 105-
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Minimalny Maksyma Chtonnos¢ danej funkcji zabudowy [m?]
Syl Y h Minimalna byl l\/Iakskynjal_E udzi_al h Ina Mak | Powi G Powierzchnia | Powierzchnia
Ooieh Plan ?/zn;zr?aczeni PR iaot\;\gfkrozfvitg I iiltens wno ycmefggk,m ipOWIerZC ! e Iicazbsa\{/ma - z:t\)/\(;cejgzvi " | catkowita e
geodezyjny P f e terenu t x| $¢ Py y p bud el .| é [ . > y zabudowy zabudowy mieszkaniowa | usfugowa ustugowa dukeyi
aterend L I [ zabudowy = | zabudowy { biologiczni budynké ondygnacit L [m?] [m?] jednorodzinna | komercyjna publiczna produkcyjna
zabudowy [%] e czynnej w [m]
[%]
przestrzennego meblarskiego
Gminy Zakrzew sktadow
teren
zabudowy - - 60% - MN* - - 3 — MN* 17353 52059 41647 41647 0 0 0
. UM-ZL ustugowo- 57842
Miejscowy p|an mleszkanlowej
zagospodarowania z zielenig - - 35% - U* - - 1,5-U* 10122 15183 12146 0 12146 0 0
przestrzennego na lesna
obszarze
§§,’2§fvf,-yem w teren - - 60% - MN 40% - MN | 16,0 - MN 3-MN 52052 156156 124925 124925 0 0 0
Ni . Nieczatéow gm. MU zabudowy 173506
ieczatow Zakrzew _usiugov_vo— _
uchwalony przez mieszkaniowej - - 35%-U 40% - U 70-U 15-U 30364 45546 36437 0 36437 0 0
Rade Gminy w
Zakrzewie teren
Uchwatg zabudowy
IX/75/2003 z dnia przemysfowo-
18 czerwca 2003 r. PP-UG produkcyjnej i 61857 - - 40% 20% 18,0 1* 24743 24743 19794 0 9897 0 9897
ustug
gospodarczyc
h
Czesciowa zmiany
planu ogodlnego
zagospodarowania
przestrzennego
gminy Zakrzew
obejmujgcej
obszar o
powierzchni teren
1.9756 haw
granicy dziatki nr zabudowy 1716
Wacyn ewid. 199/1 w : MN mieszkaniowej - - 40% 40% 12,0 2,5 686 1715 1372 1372 0 0 0
o 0 niskiej
sofectwie Wacyn . -
intensywnosci
uchwalona przez
Rade Gminy w
Zakrzewie
Uchwatg Nr
XI1/101/2003 z
dnia 14
pazdziernika 2003
r.
Suma 179221 65405 14098 13198
BROL @ ul. Snieguliczki 21 04-867 Warszawa
Systemy przestrzenne tel./fax. (0 22) 872 23 58 brol@brol.pl -str 106-
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Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz
sumy powierzchni uzytkowej zabudowy obszaréw chfonnych, w podziale na funkcje
zabudowy

Tabela 21 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chfonnoscia

obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej i chfonnoscig obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
maksymalne . )
w skali gminy chtonnos¢ obszaréw mozliwosé
zapotrzebowanie zlokalizowania
na nowa zust. 5 z ust. 5 z ust.5 nowej
Funkcja zabudowe w 2052 | Pkt. 2 pkt. 3 pkt. 213 zabudowy
r. u.0.p.z.p | u.o.p.zp | u.o.p.zp
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
Zapudowamieszkaniawa 535 095,00 | 690 641,50 | 179221,00 [ 869 862,50|  -334 767,50
jednorodzinna
Zabudowa ustugowa komercyjna 4738917,00] 199 898,30| 65 405,00 | 265 303,30 4473 613,70
Zabudowa ustugowa publiczna 2 145,00 0,00| 14098,00| 14 098,00 -11 953,00
Zabudowa produkcyjna 4738917,0|] 66 033,60 13198,00| 79 231,60 4 659 685,40

Poréwnujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danej
funkcji z tgczng chtonnoscig obszarow stwierdzono, Zze zapotrzebowanie przekracza
chtonnosc w przypadku zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej komercyjney.

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowg publiczng jest
nizsze niz wyliczona chtonnosc terenow.
6. Okreslenie mozliwosci finansowania sieci

przez gmine wykonania

komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji gminnej, infrastruktury technicznej
oraz pozostatych zadan wtasnych gminy przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposob
realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Gminy strategie,
plany i programy, w tym ,Strategia Rozwoju Gminy Zakrzew na lata 2017 - 2027 i
,Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Zakrzew na lata 2021 - 2026".

Zgodnie z ,Wieloletnig Prognozg Finansowg Gminy Zakrzew na lata 2021 - 2026” zaktada
sie poprawe warunkoéw Zzycia mieszkancow gminy poprzez m. in. rozbudowe infrastruktury
technicznej. W gminie przewiduje sie rozbudowe systemu wodno-kanalizacyjnego.
Jednoczesnie planuje sie budowe studni gtebinowej w miejscowosci Dgbrowka Nagdrna.
Ponadto planuje sie inwestycje zwigzane z poprawg warunkow w szkofach gminnych oraz
obiektach rekreacyjnych: rozbudowe budynku Publicznej Szkoty Podstawowej w Cerekwi,
rozbudowe budynku przy boisku pitkarskim w Taczowie oraz zmiane sposobu uzytkowania
Publicznej Szkoty Podstawowej w Gulinie na Przedszkole i $wietlice. Prognoza przewiduje
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takze rozbudowe remizy strazackiej w miejscowoSci Gulin. Zamierzenia inwestycyjne sg
dopetniane przez planowane remonty i budowy drég oraz chodnikow.

Zadania priorytetowe wyznaczone w ,Strategii Rozwoju Gminy Zakrzew na lata 2017 -
2027” pokrywajg sie z zamierzeniami przewidzianymi w WPF. ,Strategia Rozwoju Gminy
Zakrzew na lata 2017 — 2027” okre$la réwniez zrédta finansowania realizacji zadan. Srodki
beda pochodzity ze zrédet krajowych (np. Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska,
Narodowy Plan Przebudowy Drég Lokalnych) oraz zrédet unijnych (np. Regionalny
Program Operacyjny, Program Rozwoju Obszarow Wiejskich).

Tabela 22 Wykaz dochodoéw i wydatkéw gminy Zakrzew w latach 2011 - 2020 (zrédfo: opracowanie wfasne na

podstawie danych GUS)

Rok Dochody (zi) Wydatki (z1)

2011 31271 575,88 36 290 992,02
2012 31 462 007,65 30 718 006,02
2013 32831971,12 33 236 222,20
2014 35 208 393,98 36 251 828,51
2015 38 902 546,89 37 499 339,49
2016 48 557 115,42 49 282 530,11
2017 55 669 033,50 57 216 604,90
2018 56 880 014,19 60 300 652,30
2019 63 609 055,59 62 784 612,56
2020 72 762 383,59 67 044 849,59

Jednoczes$nie analizujgc budzet gminy Zakrzew da sie zauwazy¢ w ostatnich latach trend
wzrostu dochoddw gminy. Wieloletnia Prognoza Finansowa rowniez zaktada wzrost
dochodow gminy. Wedtug prognozy w latach 2022 - 2024 dochody gminy rokrocznie bedg
przewyzszaty wydatki.

Tabela 23 Wykaz szacowanych dochodéw i wydatkéw gminy Zakrzew w latach 2022 - 2024 (zrédfo: ,,Wieloletnia
Prognoza Finansowa Gminy Zakrzew na lata 2021 - 2026”)

Wyszczegolnienie | J.m. 2022 2023 2024
1 Dochody ogotem zt 64 409 291 64 410 313 64 614 500
2 Wydatki ogétem zt 59 864 399 60 403 269 60 202 077

Kwota dtugu gminy Zakrzew w latach 2016 — 2020 wzrosta, jednak nalezy zauwazy¢ ze w
latach 2019 — 2020 zmnigjszyta sie o 1590 573 zt. Z danych zawartych w Wieloletniej
Prognozie Finansowej gminy Zakrzew na lata 2021 — 2026 wynika, Zze w roku 2027 kwota
dftugu gminy wyniesie 0O zt.

Tabela 24 Zadtuzenie, zobowigzania i wolne srodki na koniec roku budzetowego w latach 2016 — 2020 (zrédto:
Raport o stanie gminy Zakrzew na 2020 rok)

Wolne sSrodki powstafe z
Rok Kwota dfugu na 31.12 Zobowigzania na 31.12 | wykonania budzetu danego
roku
2016 14 997 391,85 1282 028,45 3510 908,44
2017 14 969 352,33 1564 790,27 1935 297,52
2018 16 760 911,65 4 580 881,98 306 218,41
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2019 17 784 322,02 1560011,79 2154 072,13
2020 16 193 749,02 3190 573,00 1422 004,02

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze sytuacja finansowa gminy jest dobra co przektada
sie na duze mozliwo$ci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej.

Obecnie 0,6% powierzchni gminy Zakrzew pokryte jest obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. W przyszto$ci nalezy dgzy¢ do zwiekszenie
pokrycia powierzchni gminy planami. Pokrycie planami miejscowymi catej gminy utatwi w
przysztoSci prowadzenie polityki przestrzennej, przyczyni sie do ochrony powigzan
przyrodniczych i krajobrazowych na terenie gminy oraz zapobiegnie niekontrolowanemu
rozpraszaniu zabudowy, co pocigga za Sobg znaczne koszty zwigzane z rozbudowg
infrastruktury technicznej | komunikacyjnej. Naktady zwigzane z infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng stanowig gtowne koszty realizacji dokumentow planistycznych.
Naktady te stanowig obowigzek samorzgdu terytorialnego istuzg rozwojowi gminy.
Wydatki mogg byc¢ roztozone w czasie, nie muszg wiec obcigzac budzetu gminy od razu
po uchwaleniu planu miejscowego. Istotne jest planowanie perspektywiczne
i pozyskiwanie $rodkéw finansowych z zewnatrz.

Zatozenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Zakrzew, w tym bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe, zaktadajg zachowanie dotychczasowych tendencji, m.in.
w zakresie przyrostu liczby mieszkancow | zagospodarowania nowych terenow
budowlanych, co wigze sie z utrzymaniem obecnego tempa wyposazania terenOw w
niezbedne inwestycje z zakresu obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
podobnej wielkoSci srodkow finansowych potrzebnych na ww. inwestycje. Przedstawione
powyzej dane dotyczgce budzetu gminy Zakrzew wskazujg, Zze gmina posiada mozliwosci
finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, podobnie jak
miato to miejsce w ostatnich latach.

Z przyrostem zainwestowanych terendw na obszarze gminy zwigzany jest m.in. wzrost
ptaconego podatku od nieruchomosci, co warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju,
pozwalajgc na finansowanie inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy, wspomagajgcych
przyszte procesy inwestycyjne. Ze wzgledow Srodowiskowych | ekonomicznych,
uzasadnione jest uzupetnienie istniejgcej zabudowy o nowe zwarte kompleksy terenow
budowlanych, wykorzystujgce istniejgcg infrastrukture drogowg i techniczng.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsiebiorczosSci, poprawg warunkow zycia mieszkancow poprzez
poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spofecznej bedag
pochodzity w catoSci lub w czeSci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak
m.in. Srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o
obowigzujgce przepisy izawarte umowy. Omawiane nakfady inwestycyjne mogg byc¢
zrownowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji ww.
inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, bedzie okreSlone w uchwaftach
budzetowych i odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych,
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy.
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7. Okreslenie potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z koniecznosci

realizacji zadan wtasnych, zwigzanych z realizacja nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy Zakrzew, wynikajgce z koniecznosSci realizacji zadan
wtasnych, bedg zwigzane gtdwnie z rozbudowg sieci infrastruktury technicznej. Zgodnie z
danymi GUS w 2020 r. 87,2% mieszkancow gminy byto podtgczonych do sieci
wodociggowej, 36,3% do sieci kanalizacyjnej oraz 31,1% mieszkarncow korzystato z
instalacji gazowej. Zgodnie z dokumentami strategicznymi gminy w najblizszej przysztoSci
nastgpi rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej, ktorej celem jest osiggniecie
petnego zwodociggowania gminy oraz budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej.

W zwigzku z wymienionymi powyzej inwestycjami gmina bedzie musiata ponieS¢ wysokie
nakfady inwestycyjne. Zatem wskazanym jest, zeby w procesie uzbrajania terenow jako
priorytetowe uznane zostaty tereny juz zabudowane. Wprowadzenie nowej zabudowy w
oderwaniu od zabudowy istniejgcej spowoduje konieczno$¢ wydtuzenia budowanych sieci
co przetozy sie na znaczgco wyzsze koszty.

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej zaktada sie gtdwnie modernizacje istniejgcej
sieci drogowej oraz polepszanie parametrow drog gminnych (poprzez budowe chodnikow i
o$wietlenia). Istniejgca sie¢ drogowa jest wystarczajgca do obstugi terenéw zaréwno juz
zabudowanych jak i przeznaczonych pod zabudowe w przysztosci. W zwigzku z tym nie
Zaktada sie tyczenia nowych drog. Wskazanym jest, zeby nowa zabudowa byta
lokalizowana przy istniejgcych drogach, co pozwoli na unikniecie kosztow zwigzanych z
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej nowym terenom zabudowy.

Zasoby infrastruktury spotecznej w gminie zaspokajajg obecne potrzeby mieszkancow.
Nalezy stwierdzi¢, ze istnigjgca oferta edukacyjna gminy spetnia zapotrzebowanie
mieszkancow, niemniej jednak w miare postepujgcych zmian struktury demograficznej
ludnosci moze by¢ konieczna reorganizacja dziatania placowek w celu ich efektywnego
wykorzystania. = Starzenie sie spoteczenstwa moze spowodowaC zwiekszenie
zapotrzebowania na ustugi z zakresu opieki zdrowotnej, jednak zaktada sie, ze te potrzeby
bedg realizowane w istniejgcych budynkach, a jedyne koszty z nimi zwigzane okresowe
modernizacje budynkow ustug zdrowotnych. Potrzeby w ciggu najblizszych 30 lat moga
ulec zmianie, dlatego tez w przysztosci witadze gminy bedg musiaty rozwazyc¢ koniecznosc¢
rozbudowy infrastruktury spoteczne,;.

Podsumowujgc, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce ze realizacji
zadan wtasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych zwigzanych z zakresu
sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze
gmina posiada wystarczajgce mozliwosci  finansowania przysztych zamierzen
inwestycyjnych. Realizacja kolejnych inwestycji bedzie roztozona w czasie
i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wtadze gminy wieloletnimi
prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

8. Wytyczne do kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Poréwnujgc maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danej
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funkcji z fgczng chfonno$cig obszarow stwierdzono, ze zapotrzebowanie przekracza
chtonnosS¢ w przypadku zabudowy ustugowej komercyjnej i zabudowy produkcyjney.
Zapotrzebowanie na zabudowe usfugowg i zabudowe produkcyjng przewyzsza wartoSci
mozliwe do uzupetnienia w terenach zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
w terenach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Wobec czego istnieje mozliwoS¢ wskazania lokalizacji nowej zabudowy ustugowej
o powierzchni uzytkowej 4473 613,70 m?2 oraz nowej zabudowy produkcyjnej
0 powierzchni uzytkowej 4 659 685,40 m2.

W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustug publicznych
zapotrzebowanie na nowg zabudowe perspektywie roku 2052 jest mniejsze niz
oszacowana chtonnoSc terenow. W zwigzku z tym, nie ma mozliwosci wyznaczenia
nowych terenow budowlanych o tych funkcjach poza obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej-strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Biorgc pod uwage rolniczy charakter gminy
nalezy stwierdzic, iz te wyniki dotyczg takze zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na
gruntach rolnych — oznacza to, ze poza obszarami o w peti wyksztatconej zwartej,
strukturze funkcjonalno-przestrzennej nie ma mozliwo$ci wyznaczenia w studium nowych
terenow rolniczych, ktore dopuszczatyby lokalizowania na nich nowej zabudowy.

V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Zasady i zakres ustalen studium

Jako podstawowe kryterium ksztattowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uznano stworzenie w Gminie Zakrzew warunkéw przestrzenno-funkcjonalnych i
technicznych umozliwiajgcych zbudowanie spéjnej przestrzeni o zdefiniowanej strukturze,
z wyraznym strefowaniem zespotéw gtéwnych funkcji. W oparciu o to kryterium
umozliwiajgce wprowadzenie tadu przestrzennego w strukturze przestrzennej wskazano
obszary predestynowane do wykreowania waznych przestrzeni publicznych (osrodki
gminne, tereny rozwojowe o funkcjach produkcyjno — magazynowych i ustugowych,
mieszkaniowych i rekreacyjnych) i okreslono zasady ich wzajemnego komunikacyjnego
powigzania i udostepniania.

Uznano, ze racjonalnos¢ struktury przestrzennej powinna wynika¢ z dziatan
porzadkujgcych, modernizacyjnych i rozwojowych mozliwych do zrealizowania nie tylko w
skali gminy ale i z wykorzystaniem funduszy Unii Europejskiej oraz znaczgcych inwestycji
prywatnych. Dlatego tez w Zmianie Studium wskazano obszary rozwoju funkcji o istotnym
znaczeniu dla obstugi Gminy, oraz obszary moggce przyja¢ funkcje i program o znaczeniu
regionalnym.
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2. Uktad funkcjonalno-przestrzenny, ustalenia

Studium wyznacza nastepujgce strefy funkcjonalne:

® |A - strefa koncentracji ustug publicznych i centrotwérczych o znaczeniu
ogolnogminnym (OBSZARY LOKALIZACJI PRZESTRZENI PUBLICZNYCH O
ZNACZENIU OGOLNOGMINNYM)
Sg to tereny centr gminnych istniejgcych i projektowanych. Projektowane centra w
Zakrzewie, Cerekwi, Janiszewie oraz Taczowie posiadajg opracowane programy i wydane
decyzje. Jest to podstawg do starania sie o dotacje z Unii Europejskiej. Takze tereny
projektowanego Gminnego Centrum Informacji, Edukacji i Kultury w Zakrzewie (dz. 60 i
61) oraz projektowany Dom Ludowy w miejscowosci Cerekiew dz. 140/1i Gulinek.
Obejmujg obszary istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
publicznymi. Ze wzgledu na predyspozycje przestrzenne, predysponowane do
petnienia funkcji osrodka gminnego, lokalizowania inwestycji celu publicznego.
Wystepujg tu lub powinny by¢ projektowane obiekty ksztaltujgce przestrzen publiczng,
takie jak parki, place, reprezentacyjne budynki.
Obszar przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie
mieszkalnictwa oraz ustug. Wszelkie zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z
podstawowym przeznaczeniem. Nalezy dgzy¢ do wzmocnienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum gminy o zasiegu lokalnym.

W szczegdlnosci dotyczy to:

® nasycenia terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej roznorodnosci i jakosci,

® zapewnienia wifasciwej ilosci i jakosci przestrzeni publicznych wyrazonych
ulicami, placami i zielenig miejskg oraz ciggami pieszymi i sSciezkami
rowerowymi,

® prawidtowego ksztattowania zabudowy.

Szczegotowy program powinien zosta¢ wyznaczony w miejscowych planach
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zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych (wydzielonych po
uchwaleniu zmiany Studium) wynosi 600 m?, w przypadku dziatek przeznaczonych
pod budowe domoéw blizniaczych 400 m?, minimalna powierzchnia czynna
biologicznie 50 %.

® |[B - strefy koncentracji ustug publicznych i centrotwérczych o znaczeniu
lokalnym

Obejmujg obszary istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej z ustugami
publicznymi. Ze wzgledu na predyspozycje przestrzenne, ze wzgledu na potozenie i
zatozenia przestrzenne predysponowane do petnienia funkcji o$rodka
miejscowosci;

Minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu
zmiany Studium) wynosi 600 m?, w przypadku dziatek przeznaczonych pod budowe

domow blizniaczych 400 m?; minimalna powierzchnia czynna biologicznie 50 %.

® |C - strefy koncentracji ustug oswiaty

Tereny szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego.

e |D - strefy ustug kultu religijnego

Tereny istniejgcych terendw koscielnych;

IE - strefy zieleni parkowej — zabytkowej

Tereny istniejgcej zieleni parkowej o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Przeznaczone do bezwzglednego zachowania.
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lIA - strefy dziatalnosci gospodarczej bez udziatu przemystu

Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz cele magazynowo-sktadowe o
charakterze nieucigzliwym. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno —
technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingdw, garazy niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw. Nie
wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjgtkiem
mieszkan stuzbowych (pracownikéw). Lokalizacja wszelkich obiektow szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektdw mogacych pogorszyc¢
funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢é poprzedzona oceng ich
wptywu na srodowisko. Dopuszcza sie lokalizacje zaktaddw swiadczgcych ustugi w
zakresie gospodarki odpadami (zbieranie, segregacja i odzysk). Zakazuje sie
realizacji przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane jest obligatoryjnie sporzgdzenie

raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

IIB - strefy dziatalnosci gospodarczej z udzialem przemystu

Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjng o
charakterze nieucigzliwym. Sg to obszary strategiczne dla rozwoju gminy.
Pozwalajgce stworzy¢ nowe miejsca rozwoju i co za tym idzie miejsca pracy.
Lokalizowane w poblizu projektowanego przebiegu drogi krajowej nr 7. Dozwolona
jest lokalizacja zapleczy administracyjno — technicznych, sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz drog dojazdowych, parkingow, garazy niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw. Nie wskazane jest lokalizowanie w
tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjgtkiem mieszkan stuzbowych
(whascicieli). Lokalizacja wszelkich obiektéw szczegolnie szkodliwych dla
Srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektdow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie
srodowiska naturalnego powinna byC poprzedzona oceng ich wptywu na

Srodowisko. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ dla ktéorych wymagane jest
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obligatoryjnie sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

lIC - strefy dziatalnosci gospodarczej bez udziatlu przemystu z towarzyszeniem
mieszkalnictwa

Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz cele magazynowo-sktadowe z
towarzyszeniem  mieszkalnictwa. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy
administracyjno — technicznych, sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej oraz
drog dojazdowych, parkingdw, garazy niezbednych do prawidiowego
funkcjonowania tych terenéw. Lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej,
petni  funkcje uzupetniajgcg. Lokalizacja wszelkich obiektéw szczegdinie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow mogacych pogorszyc¢
funkcjonowanie $rodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich
wptywu na srodowisko. Zabrania sie sktadowania wszelkich odpadow i wytwarzania

odpadow niebezpiecznych.

IID - strefy dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z obstuga rolnictwa

Podstawowe przeznaczenie terendow pod ustugi zwigzane z obstugg rolnictwa o
charakterze nieucigzliwym. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno —
technicznych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingdw, garazy niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw. Nie
wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjgtkiem

mieszkan stuzbowych (pracownikéw).

lIE - strefy dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z eksploatacja surowcéow
mineralnych

Podstawowe przeznaczenie terenow pod eksploatacje powierzchniowg. Oprocz

obecnie udokumentowanych zt6z i wskazanych na planszy Studium terendw,
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dopuszcza sie poszukiwanie zt6éz kopalin, rozpoznawanie i eksploatacje
odkrywkowg kopalin na terenie catej gminy. Eksploatacja kopalin bedzie mozliwa
po uzyskaniu koncesji na wydobycie kopalin zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Po zakonczeniu eksploatacji wymagana jest rekultywacja terenu.
Dla terendw przeznaczonych pod powierzchniowg eksploatacje kopalin konieczne
jest okreslenie w planie miejscowym:
e oOkreslenie warunkéw zachowania bezpieczenstwa powszechnego, spetnienia
wymogow dotyczgcych ochrony srodowiska
e okreslenie uwarunkowan zagospodarowania terendw gorniczych oraz
ograniczenie w ich uzytkowaniu,
e Wwyznaczenie pasow ochronnych dla terendw sgsiednich nie objetych
eksploatacjg oraz opis warunkow i zasad ochrony sgsiednich gruntéw rolnych
i lesnych,
e oOkreslenie zasad prowadzenia gospodarki piaskiem poprodukcyjnym,’
e realizacja rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o
ustalony kierunek i opracowany projekt rekultywaciji.
Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno-technicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych

do prawidtowego funkcjonowania tych terenow.

IlIA - strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug

Obszar przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb Ilokalnych w zakresie
mieszkalnictwa oraz potrzeb Ilokalnych w zakresie ustug. Wszelkie
zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem.
Dogodne potozenie komunikacyjne oraz  dotychczasowe tendencje
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na wyksztatcenie uktadow
osiedlowych terendw budowlanych. Minimalna powierzchnia nowych dziatek
budowlanych (wydzielonych po uchwaleniu zmiany Studium) wynosi 800 m?, w

przypadku dziatek przeznaczonych pod budowe doméw blizniaczych 600 m?;
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minimalna powierzchnia czynna biologicznie 50 %.

llIB - strefy zabudowy zagrodowej z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej i

ustug

Sg to tereny istniejgcej zabudowy wsi soteckich w formie zwartej zabudowy i
rozproszonej. W ich obrebie potozone sg tereny niezabudowane, stanowigce
rezerwe inwestycyjna.

Przeznacza sie je na:

e powstawanie nowych siedlisk rolnikdw jak i osob dziatajgcych w sferze ustug,
administraciji itp.,

e realizacje ustug ze sfery handlu, rzemiosta, kultury, oswiaty i.t.p.,

e realizacje obiektow obstugi rolnictwa, przetworstwa rolno - spozywczego |
przechowalnictwa, pod warunkiem spetnienia wymogdéw o ograniczeniu
ucigzliwosci dla otaczajgcej zabudowy i Srodowiska naturalnego,

e Istniejgca zabudowa w kompleksach zwartych i rozproszonych moze byc¢
poddawana przebudowie, rozbudowie, uzupetnieniom, a takze wymianie, przy
spetnieniu wymogow dotyczgcych jej usytuowania w zaleznosci od potozenia w
stosunku do drdg, otaczajgcej zabudowy, istniejgcej zieleni, ciekbw wodnych,
infrastruktury technicznej itp..

lIIC - strefy zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej

Strefa zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej. Zabudowa powinna by¢
ksztattowana w oparciu o gtéwne ciggi komunikacyjne, z zaleceniem dogeszczenia
w pierwszej kolejnosci istniejgcej zabudowy. W dalszej kolejnosci powinno
nastepowac ich poszerzenie o tereny wykorzystywane rolniczo, bezposrednio
przylegajgce do obecnych terenow zwartej zabudowy, uzbrojonych w wodociggi.
Minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych (wydzielonych po

uchwaleniu zmiany Studium) wynosi 1200 m2. Przynajmniej 70% terenu kazdej
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dziatki budowlanej nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny.

lIID - strefy zabudowy zwigzanej turystyka i sportem

Tereny te przeznaczone sg pod zagospodarowanie sportowe, rekreacyjno -
turystyczne (turystyka aktywna i pobytowa)

Zaleca sie lokalizowanie obiektéw i obszaréw ustug sportu (w tym boiska) i
rekreacji oraz innych ustug zwigzanych z funkcjg podstawowg, terenow zieleni i
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw urzgdzen infrastruktury
technicznej i komunikacji publiczne.

Na tych terenach nalezy ograniczy¢ wycinke drzew poza niezbedne minimum,
konieczne do posadowienia budynkow. Dla terenow zabudowy letniskowej
zabroniona jest lokalizacja przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Ssrodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu przepiséw odrebnych). Na terenie
strefy wszelkie sktadowanie odpaddw i wytwarzanie odpaddw niebezpiecznych jest
zabronione. Zaleca sie ograniczenia przeznaczenia gruntow lesnych oraz gleb Il
klasy bonitacyjnej na cele nierolne i nielesne. Przy zmianie sposobdéw uzytkowania
gruntéw rolnych (szczegdlnie przy zalesianiu) nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na

podziemne urzgdzenia melioracyjne.

IV - strefy laséw, tereny ksztaltowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Istniejgce lasy i zadrzewienia wysokie. Warto$ciowe, tworzgce system ekologiczny
gminy. Sa to tereny wytgczone spod zabudowy.

Gospodarowanie w lasach, w tym stanowigcych lasy ochronne, musi by¢ oparte na
ustaleniach planu urzadzenia lasu oraz programu ochrony przyrody i powinno by¢
podporzgdkowane dgzeniu do:

e utrzymania dobrego stanu zdrowotnego i sanitarnego oraz wysokiej odpornosci

drzewostanu na dziatanie szkodliwych czynnikéw, abiotycznych, biotycznych i
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antropogenicznych,

e utrzymania sktadow gatunkowych drzewostanéw zblizonych do naturalnych —
charakterystycznych dla regionu,

e prowadzenia dziatan majgcych na celu zachowanie i wzbogacanie réznorodnosci
biologicznej oraz krajobrazowej w lasach,

e ograniczania melioracji do koniecznego minimum,

e witasciwego ksztattowania strefy ekotonowej lasu.

V - strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy

Istniejgce tereny zieleni naturalnej, bez zadrzewien, tworzgce system ekologiczny
gminy. Sa to tereny wytgczone spod zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony.
Wyklucza sie wykorzystanie ciggow dolin i uzytkdw zielonych wzdtuz ciekow dla

funkcji osadniczych.

VI - strefy zalesien

Tereny o stabych warunkach glebowych(lV, V, VI klasa) wnioskowane do zalesien.
Sg to tereny wytgczone spod zabudowy. Obecnie sg to czesto nieuzytki. Oprocz
wskazanych na planszy Studium obszaréw zalesien, dopuszcza sie do zalesien
tereny o stabych warunkach glebowych, nieuzytki , niewykorzystywane rolniczo
gleby na terenie catej gminy. Zalesienia majg prowadzi¢ do wzrostu lesistosci oraz

odnowienia ciggtosci przestrzennej lasow i regulowania granicy polno-lesne;.

VII - strefy produkcji rolniczej

Tereny uzytkowane rolniczo (w tym stawy i zbiorniki retencyjne), bez zabudowy
siedliskowej. Grunty rolne powinny podlega¢ ochronie jako rolnicza przestrzen
produkcyjna a zwilaszcza jej walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe.

Powinno sie zapobiegaC rozdrobnieniom, nieuzasadnionym podziatom i
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wytaczeniami z produkcji.

VIII - tereny wskazane do lokalizacji zbiornika wéd powierzchniowych

Tereny projektowanego zbiornika wod powierzchniowych o walorach rekreacyjno-

krajobrazowych.

IS - tereny zamkniete

Gospodarowanie tymi terenami regulujg przepisy szczegodlne.

W i K Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania s$ciekéw oraz

urzadzenia systemu wodociggéw

Podstawowg funkcjg jest obstuga mieszkancéw gminy Zakrzew w zakresie ujeé
wody, oczyszczania sciekow. Lokalizacje wszelkich przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na Srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu
przepisow odrebnych.) warunkuje sie ich niezbednoscig dla obstugi technicznej
gminy lub kraju. Na tych terenach wszelkie sktadowanie odpaddéw i wytwarzanie
odpadow niebezpiecznych powinno by¢ zabronione, poza wyjgtkiem oczyszczalni
Sciekow, gdzie nalezy organizowaé gminny punkt zbiérki odpadow
niebezpiecznych. . Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczegdlnosci
wodno-kanalizacyjne, , w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na
terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi
rozwoju gminnej infrastruktury technicznej sporzgdzonymi przez Wojta Gminy

Zakrzew.

BROL € . $nieguliczki 21 04-867 Warszawa

Systemy przestrzenne tel./fax. (0 22) 872 23 58 brOl@brOl.pl -str 120-



Zmiana Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakrzew

ZC —tereny cmentarzy

W gminie Zakrzew czynne cmentarze znajdujg sie we wsiach: Zakrzew, Cerekiew,
Dabréwka Nagorna. . Planowane jest powiekszenie cmentarzy w miejscowosciach
Zakrzew i Cerekiew. W odlegtosci 50 m wokot cmentarzy zabrania sie
lokalizowania wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadow zywienia zbiorowego,
badz zaktaddéw przechowujgcych zywnosc, obiektow ustug rozrywkowych oraz
studzien stuzgcych do czerpania wody do celow konsumpcyjnych i potrzeb

gospodarczych.

TERENY TRANSPORTU DROGOWEGO (oznaczone liniowo)

Podstawowg funkcjg jest transport drogowy. Nie nalezy na tych terenach
lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej i przemystowej. Wszelka zabudowa
ustugowa moze by¢ lokalizowana jesli nie naruszy to pasdéw drogowych
wymaganych dla prawidlowego funkcjonowania drogi zgodnie z jej klasa.
Lokalizacje wszelkich przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
Srodowisko jest obligatoryjne (w rozumieniu przepisow odrebnych.) warunkuje sie

ich niezbednoscig dla transportu drogowego.

2B. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz z przeznaczeniu terenow

wynikajace z audytu krajobrazowego

Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie
wyznaczono granic krajobrazow priorytetowych.

2C. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIAA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW NA OBSZARZE OBJETYM ZMIANA NR 2 STUDIUM

Zmiang nr 2 studium w celu wytworzenia warunkOw zrownowazonego rozwoju oraz
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Zmiana Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakrzew

uczytelniania struktury  funkcjonalno-przestrzennej, a takze dostosowania jej do
aktualnych uwarunkowan wyksztatconych w skutek realizacji strategicznej inwestycji
w postaci budowy drogi ekspresowej S7 oraz planowanej budowy nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 740 wraz z weztem drogowym, na obszarze objetym zmiang nr 2 studium
wyznacza sie tereny o nastepujgcych przeznaczeniach:

e MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

e PU - tereny produkcyjno-usfugowe,

e ZN —teren zieleni naturalnej
Dla powyzszych terenow okreSla sie kierunki przeznaczenia podstawowego
I dopuszczalnego oraz standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania
terenu.

MU — TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

. Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa ustugowa, w tym ustugi z zakresu ustug oSwiaty, sportu i rekreacji,
ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;

. Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen urzgdzona z mozliwoscig lokalizowania urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,
placow zabaw itp.,

- obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

. Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- dostosowanie formy nowych budowanych budynkéw do charakteru zabudowy
Zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wyigczeniem obiektow
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacC na
Srodowisko, z wyjgtkiem: urzgdzen | obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m przy czym dla zabudowy
mieszkaniowej do 10 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej przy czym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej przy czym
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50 %.

PU - TERENY PRODUKCYJNO-UStUGOWE

. Podstawowe kierunki przeznaczenia:

- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym
i socjalnym,

- dziatalnos¢ produkcyjna, w tym zorganizowana w formie inkubatorow
przedsiebiorczosci, centrow technologicznych, wykorzystujgcych zaawansowane
technologie,

- centa logistyczne,

- zabudowa ustuga wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
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Zmiana Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakrzew

- urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych 2Zrédet energii 0 mocy
przekraczajgcej 500 kW, inne niz wolnostojgce, wraz ze strefg ochronng
zZwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

. Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zielen urzgadzona i izolacyjna,

- obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

. Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- w przypadku lokalizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej na granicy z zabudowg
inng niz produkcyjna nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng 0 minimalnej
szerokoSci 10 m Iub innych zabezpieczen, tworzgcego bariere wizualng
| akustyczng, z mozliwoScig przerwania w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod.

- zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej

- Zzakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacC na
Srodowisko, z wyjgtkiem: urzgdzen | obiektow infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej.

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysokoS¢ zabudowy do 30 m, za wyjgtkiem obiektow i urzgdzen,
ktorych wysokoSc¢ wynika z wymogow technicznych i konstrukcyjnych,

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej.

ZN — TEREN ZIELENI NATURALNEJ

. Podstawowe kierunki przeznaczenia:
- zielen naturalna, w tym zielen fegowa i przywodna,
- zadrzewienia;
. Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
- Zzielen nieurzgdzona,
- uzytki rolne, w tym tgki, pastwiska;
. Standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
- zakaz lokalizacji budynkow,
- utrzymanie dominacji terenow otwartych z ochrong ciggtosci ekosystemow
w skali lokalnej i ponadlokalnej.

2D. Tereny wytaczone spod zabudowy

Na obszarze zmiany nr 2 studium wskazuje sie tereny wytgczone spod zabudowy — tereny
zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN, na zasadach okreslonych w Studium.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY.

Formy ochrony srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy Zakrzew wynikajg z
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istniejgcych tutaj zasobow wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Obszar

przeksztatcony w wyniku gospodarowania pod wptywem silnych antropopresji bedzie

wymagacé¢ znacznych naktadow i diugiego czasu dla uzyskania efektéw gospodarki

zrbwnowazone;.

Dotyczy to zwtaszcza:

koniecznosci pilnego uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej jednostek
osadniczych, zaktadéw przemystowych i obiektéw rekreacyjnych (kompleksowe i
rownoczesne rozwigzania zaopatrzenia w wode z budowg oczyszczalni Sciekow),
egzekwowania wprowadzenia zmian technicznych i technologicznych
zmniejszajgcych a nastepnie likwidujgcych ucigzliwos¢ istniejgcych zaktadow
przemystowych i ustugowych,

ustanowienia stref ciszy na terenach lesnych i w obrebie wiekszych zbiornikéw
wodnych i stawow,

ograniczenia melioracji wodnych na terenach lesnych,

bezwzglednego zakazu lokalizacji wysypisk odpaddw, a szczegdlnie na terenach
GZWP,

wprowadzenie ograniczenia obsady do 50 DJP dla nowoprojektowanych

ferm hodowlanych z jednoczesnym catkowitym wykluczeniem budowy ferm
bezsciotkowych,

zachowania muraw kserotermicznych i zadrzewien srodpolnych,

ochraniania i uzupetniania biologicznej obudowy ciekow wodnych, zadrzewien,
zakrzewien $rddpolnych i tgkowych,

stymulowania rozwoju rolnictwa ekologicznego, upraw zi6t leczniczych

i roslin miododajnych przez dziatalnos¢ informacyjno-edukacyjng, i specjalne
prezentacje dla podejmujgcych takie dziatania,

ograniczenie tworzenia nowych barier liniowych i likwidowania istniejgcych,
gtéwnie na szlakach komunikacyjnych przecinajgcych korytarze i ciggi ekologiczne,
— ograniczenia zrebdw zupemtnych i prowadzenia przebudowy drzewostanow

w kierunku ich zgodnosci z naturalnymi siedliskami.
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Ochrona wod otwartych powinna polegac przede wszystkim na zabezpieczeniu przed
zagrozeniami wynikajgcymi z nie uregulowanej na terenie gminy sytuacji w zakresie
odprowadzania sciekow. Istnieje koniecznosé poprawy stanu sanitarnego woéd
zlewni rzeki Radomki (sanitacja doliny).

Ponadto proponuje sie dziatania polegajgce na utworzeniu wzdtuz wiekszych ciekow
wodnych, strefy biologicznej obudowy, przeciwdziatajgcej sptywowi zanieczyszczen z
pdl. Regulacje strumieni nalezy prowadzi¢ wylgcznie w oparciu 0 materiaty naturalne.
Zaleca sie wprowadzenie pasa eksploatacyjnego w obrebie rzeki Radomki
0 szerokosci minimum 5 m i prowadzenie wszelkiej trwatej zabudowy poza tg granica.
Na obszarach zalewowych nie nalezy wydawacC pozwolen na realizacje obiektow
budowlanych. Istniejgce juz obiekty o ztym stanie zachowania, nalezy przeznaczy¢
do $mierci technicznej, zachowane w dobrym stanie, powinny podlega¢ specjalnym
zabezpieczeniom. Ochrona powierzchni ziemi powinna objgé prace rekultywacyjne w
rejonie  eksploatacji piasku, zwirbw.. W zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego dziatania sprowadzajg sie do tworzenia warunkoéw przechodzenia z
ogrzewania weglowego (likwidacja niskiej emisji) do ogrzewania w oparciu 0 gaz
ziemny. Zaleca sie aby objgc siecig gazowg catg gmine. Koniecznos¢ ochrony przed
hatasem dotyczy gtéwnie projektowanej drogi o znaczeniu krajowym; - drogi krajowej
miedzyregionalnej Nr 7 Warszawa —Radom -Kielce-Krakéw oraz drog wojewoddzkich
nr 733 i 740.

Nalezy projektowaé zabezpieczenia naturalne w formie biologicznej obudowy szlakéw

komunikacyjnych oraz ekranow akustycznych.

Ochrona istniejgcych waloréw srodowiska powinna stuzy¢ zachowaniu wiasciwych
proporcji oraz wzglednie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy
obszarow biologicznie czynnych oraz terenow biologicznie pasywnych, intensywnie
wykorzystywanych rolniczo i gospodarczo.

Wszystkie w/w elementy stanowig istotng czes¢ struktury funkcjonalno-
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przestrzennej gminy. W oparciu o ten przyrodniczy szkielet powinny by¢

ksztattowane tereny o innych funkcjach, w odpowiednich proporcjach,

wskazywanych w niniejszym opracowaniu. Podstawowe zasady ksztattowania

struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy powinny opieraé¢ sie o nastepujgce

zasady:

zachowanie i ochrona zieleni istniejgcej;

zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszaniu powierzchni cennych dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy;

uzupetnianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, gtéwnie wzdtuz ciekdw wodnych
I w obnizeniach terenowych oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych

pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych - zadrzewien i zakrzewien
Srodpolnych, fragmentow zabagnionych, torfowisk;

zachowanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej terendw zielonych (korytarze
powigzan ekologicznych) — poprzez oszczedne gospodarowanie przestrzenig i
ograniczanie niepotrzebnych ciec tej przestrzeni;

ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terenow tgk i pastwisk oraz
gruntéw ornych, w tym zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych;

zageszczanie zabudowy mieszkaniowej i jej koncentracja na terenach juz
zainwestowanych (zmniejszenie skutkdw rozwoju mieszkalnictwa na terenach
niewystarczajgco uzbrojonych i cennych przyrodniczo bgdz o gorszych
warunkach geotechnicznych; ochrona przestrzeni rolniczo — tgkowej przed
niepotrzebnym, spontanicznym czy chaotycznym zainwestowaniem);
uzaleznianie rozwoju zabudowy, o charakterze osiedlowym od wyeliminowania
istniejgcych brakow infrastrukturalnych - zwlaszcza rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej obstugujgcej caty teren;

ograniczenie do niezbednego minimum lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko; w przypadku koniecznosci wprowadzenia
tego typu przedsiewziec, wskazane jest wprowadzenie odpowiednich ograniczen

dla zagospodarowania w ich bezposrednim sgsiedztwie, wynikajgcych z
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przepisow szczegolnych — dotyczy to miedzy innymi: cmentarzy, napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia; gazociggéw
wysokiego i Sredniego cisnienia; wiez telefonii komdrkowej; linii kolejowej oraz

drog publicznych;

Studium postuluje by w zapisach opracowywanych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew uwzgledni¢ nastepujgce zasady
zarzagdzania przestrzenig szczegolnie istotne dla ochrony i ksztattowania struktury
przyrodniczej gminy:

e zachowanie i ochrona komplekséw przyrodniczych o najwyzszym potencjale
biologicznym, w szczegolnosci dotyczy to laséw, jezior, ciekow wodnych i ich
dolin, obnizen bezodptywowych oraz ciggdw powigzan przyrodniczych lokalnych
| regionalnych;

e ochrona i uzupetnianie zadrzewiehn srodpolnych, przydroznych oraz
towarzyszgcych ciekom i zbiornikom wodnym;

e ochrona drobnych elementdéw naturalnej rzezby terenu: dolin, obnizen, skarp itp;

e ochrona gleb wysokiej klasy przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

e ochrona terendéw lesnych przed zmiang przeznaczenia;

e ochrona srodowiska poprzez rozwdj infrastruktury stuzgcej poprawie srodowiska;

e zakaz lokalizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, nie
dotyczy to inwestycji celu publicznego,

e w przypadku likwidacji starych zadrzewien wzdtuz drog, nalezy dazy¢, o ile to
mozliwe do ich odtworzenia z uwzglednieniem dotychczasowego sktadu
gatunkowego;

e wprowadzenie obszarow ograniczonego uzytkowania od oczyszczalni $ciekow,
drog, linii energetycznych 110 KV i 220 KV oraz stref sanitarnych od granic
cmentarza,

e ograniczenie zabudowan liniowych wzdtuz dréog w celu umozliwienia migraciji
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zwierzynie i roslinom dziko zyjgcym,

Studium wskazuje na rysunku ustalen kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego:

e pomniki przyrody

e drzewa o walorach drzew pomnikowych (p1-p15)

e zasieg lasow ochronnych

¢ granice strefy najwyzszej ochrony (ONO) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

o wezty ekologiczne, tereny silnie zréznicowane biotycznie aktywnie zasilajgce
system przyrodniczy gminy (I —I1)

e proponowane granice zespotu przyrodniczo — krajobrazowego (alternatywnie
obszaru chronionego krajobrazu) doliny Dobrzycy-o znaczeniu ponadiokalnym

e proponowane granice zespotu przyrodniczo — krajobrazowego (alternatywnie
obszaru chronionego krajobrazu) doliny Radomki -0 znaczeniu regionalnym

e proponowane uzytki ekologiczne - (A — L)

e gtowne kierunki powigzan przyrodniczych ( o znaczeniu regionalnym,

ponadlokalnym i lokalnym)

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego, jako kolejny etap procesu
planowania, jest narzedziem do realizacji zawartych w Studium kierunkéw polityk
przestrzennych.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27.03.2003r. okresla tryb i problematyke jakg powinny spetniac projektowane plany

miejscowe. W toku planowania miejscowego nastepuje ustalenie przeznaczenia
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terendéw na okreslone cele oraz zasady ich zagospodarowania. Ustalenia te
w wyniku uchwalenia planéw miejscowych zyskujg range przepiséw lokalnych,
powszechnie obowigzujgcych stanowigcych podstawe do wydawania decyzji
administracyjnych.
Plany miejscowe zapewnia¢ winny osigganie pozgdanych
i okreslonych w Studium Gminy Zakrzew celow :

¢ ladu przestrzennego,

e ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia,

¢ ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

e mozliwie najdogodniejszych warunkow zycia i dobrobytu mieszkancow,

¢ tworzenie warunkow dalszego rozwoju.
Plany miejscowe winny uszczegétowic i precyzowaé w formie zapisu ustalen i rysunku
kierunki rozwoju gminy.
Ze szczegoOlng dbatoscig winny by¢ konstruowane zapisy ustalen planu. Winna je
cechowac jednoznacznos$c okreslen (poprzez okreslenie zakazow), a zarazem winny
by¢ elastyczne, aby zapewni¢ mozliwos¢ realizacji nawet obecnie nieprzewidywalnych
dgzenh. Taki zapis ustalen umozliwiatby realizacje planéw, w jak najdalszej
przysztosci, bez koniecznosci jego zmian. Na szczegdlng uwage zastugujg jeszcze
dwa problemy, ktére warunkujg pozytywng i diugotrwatg realizacje zatozonych w
niniejszym Studium celdw poprzez ich wnikliwe rozpatrzenie w planie t;.:
¢ uwzglednienie i pogodzenie intereséw publicznych i prywatnych,

e uwzglednienie struktury wlasnosciowej terendw.

Na terenie gminy Zakrzew obowigzkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
objety jest teren gérniczy na podstawie przepisow odrebnych.

Przyjmuje sie konieczno$¢ opracowania plandw miejscowych  zagospodarowania
przestrzennego w terenach projektowanego zainwestowania na catym obszarze gminy Zakrzew,

co pozwoli na prowadzenie prawidiowej gospodarki przestrzennej.
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Zmiana Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakrzew

Dotyczy to przede wszystkim obszarow miejscowosci gdzie wskazano tereny centr
gminnych: miejscowosci. Zakrzew, Cerekiew, Janiszew oraz Taczéw.. Plany miejscowe
powinny wyrazi¢ szczegotowe zamierzenia gminy w zakresie przestrzeni publicznych, obszaroéw
mieszkaniowych oraz nowych terenéw inwestycyjnych.

Innym waznym terenem jest otoczenie projektowanego zbiornika wod powierzchniowych w
dolinie Radomki. Jest to obszar o walorach rekreacyjno-krajobrazowych, gdzie wprowadzanie
inwestycji powinno sie odbywac w sposob zrownowazony i kontrolowany.

Takze nowe tereny inwestycyjne, na ktorych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze gmina wskazuje do objecia sporzgdzeniem miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

5. Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego, w tym o
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z wustaleniami planu zagospodarowania

przestrzennego wojewoddztwa i ustaleniami programow zadan rzagdowych.

Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego oraz Wojewoda nie zglosili potrzeby rezerwowania
terenu pod Zadne inwestycie celu publicznego o znaczeniu ponad lokalnym. W planie
wojewddztiwa wskazuje sie jedynie postulowane zadania rzgdowe samorzgdu wojewddztwa
stuzgce realizacji ponad lokalnych celéw publicznych. Ogdlne zapisy nie wskazujg na koniecznosé
rezerwowania terenow do lokalizacji okreslonych inwestycji celu publicznego, na terenie gminy
Zakrzew.. Zadania rzgdowe, dotyczace realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponad

lokalnym w gminie Zakrzew dotyczg nowego przebiegu drogi krajowej Nr7.

Na obszarze objetym zmiang nr 2 studium przewiduje sie realizacje nowego przebiegu drogi
wojewodzkiej nr 740.

5a. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Na obszarze zmiany nr 2 studium okres$la sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, stuzgce zaspokojeniu potrzeb przede wszystkim mieszkancow gminy, mogg byc¢
lokalizowane na podstawie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub
decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg okreSlong w aktualnych
przepisach prawa, w tym w formie:

e obiektow ustug publicznych,
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Zmiana Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakrzew

e urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym
programami budowy tych urzgdzen,

e terendw ustug sportu i rekreacji,

e innych celow publicznych okreSlonych w przepisach odrebnych.

Potrzeby inwestycyjne gminy Zakrzew, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rowniez
mogg dotyczy¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, takich jak rozbudowa
sieci drogowej i infrastruktury technicznej o dodatkowe odcinki w terenach dotychczas
niezabudowanych. Realizacja kolejnych inwestycji bedzie roztozona w czasie |
przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wtadze gminy wieloletnimi
prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

5b. Obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze

obszary przestrzeni publicznej

Na obszary zmiany nr 2 Studium nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, ani obszarow przestrzeni publiczney.
5c. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele

nierolnicze i nielesne

W granicach obszaru objetego zmiang nr 2 studium wystepujg grunty rolne klasy | — Il
oraz grunty lesSne, ktore na etapie sporzgdzania plandow miejscowych bedg wymagac
uzyskania zgodny na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne.

Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nieleSne w granicach terenu objetego zmiang nr 2 studium zostaty wskazane na rysunku
Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego stanowigcego Zatgcznik nr 3 do zmiany nr 2
studium.

6. Obszary przestrzeni publicznej i rozmieszczenia obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

W studium wyznaczono szereg przestrzeni publicznych, ktére wskazuje sie do
sporzadzenie planéw miejscowych, w ktorych szczegodlnie nalezy uwypukli¢ te cechy
przestrzeni, ktére majg podkreslac ich role reprezentacyjng, krajobrazowg oraz spoteczng.
Tereny przestrzeni publicznych zawarte zostaty w obszarach funkcjonalnych |A oraz IB.
Polityka przestrzenna Gminy zmierza¢ bedzie do powigzania ze sobg poszczegdlnych
przestrzeni publicznych w zwarty system przestrzeni publicznych charakteryzujgcych sie

wysokimi walorami przestrzennymi, decydujgcymi o randze Gminy. Do prawidtowego
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funkcjonowania systemu szczegdlnie wazna jest rozbudowa sieci drég publicznych oraz
odpowiednie nasycenie przestrzeni publicznych terenami ogolnodostepnej zieleni
urzgdzonej zachecajgcej do spotkan, wypoczynku i organizowania imprez kulturalnych.
Szczegolnie wazng role w prawidtowym funkcjonowaniu spotecznosci gminy majg tereny
rekreacyjne na zalew. Rozwdj przestrzeni publicznych wokot zalewu bedzie miat
priorytetowe znaczenie dla catej spotecznosci gminy. Gtéwne dziatania gminy w celu

rozwoju przestrzeni publicznych bedg obejmowac:

e powigzanie systemu ulicznego gminy z drogami o charakterze ponadlokalnym,

e przebudowe i rozbudowe podsystemow transportowych

e rozbudowe systemow infrastruktury technicznej (dozbrojenie  obszaréw
predysponowanych do zabudowy i zagospodarowania),

e udostepnienie terenow dla inwestycji strategicznych o znaczeniu ogélnogminnym,

e wprowadzenie fadu przestrzennego (uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych)

e w strefach decydujgcych o wizerunku gminy (centrum, gtoéwne ciggi uliczne),

e pozyskanie terendw budowlanych powiekszajgcych zasoby mienia komunalnego
m.in. poprzez wykup gruntéw (w pierwszym rzedzie potozonych w obszarach
strategicznych),

e tworzenie warunkéw tatwej dostepnosci terendéw dla inwestycji wptywajgcych na
jako$¢ zycia (tad przestrzenny, dostep do ustug)

e rewaloryzacje i eksponowanie (poprzez dobor wlasciwego programu) wartosci
kulturowych gminy.

W studium nie wskazuje sie obszarow, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2.

7. POLITYKA PRZESTRZENNA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W celu wykonania obowigzkow w zakresie dbatosci o dobra kultury oraz

uwzgledniania zadan ochrony zabytkobw w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego (art. 4 ust. 6 oraz art. 19 i 20 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami Dz. U .Nr 162, poz.1568 z 17 wrzesnia 2003 r.) Wéjt zobowigzany

jest:

e uwzglednia¢ zadania ochronne w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

e w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaé w
szczegoblnosci ochrone:

. zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;

. innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

« parkow kulturowych.

e W studium i planie ustalaé, w zaleznosci od potrzeb,

. strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg
okreslone ustaleniami planu ograniczenia,

. zakazy i nakazy, majgce na celu ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze
zabytkow.

e przedktada¢ do uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw projekty
plandbw miejscowych, ktére dotyczg obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektéw bedgcych w ewidencji z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkdw,
wszystkich stanowisk archeologicznych oraz terenéw objetych strefami ochrony
konserwatorskiej.

e konsultowa¢ z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw dziatania inwestycyjne i
prace projektowe, ktore dotyczg obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektow bedgcych w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
wszystkich stanowisk archeologicznych oraz terenow objetych strefami ochrony
konserwatorskiej.

W odniesieniu do historii terenu proponuje sie:

- Popularyzacje historii gminy w miejscowych szkotach.
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- Opracowanie monografii historycznej gminy

W odniesieniu do zabytkowego budownictwa postuluje sie:

« Ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw przez ich zachowanie i
konserwacje. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz w ich bezposrednim otoczeniu mogg by¢ prowadzone tylko za
zezwoleniem odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw.

« Ochrona obiektow kulturowych umieszczonych w ewidencji przez ich zachowanie
i ochrone. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach obiektow bedacych w.
ewidencji zabytkbw mogg byc¢ przeprowadzane za zgodg odpowiednich stuzb
ochrony zabytkéw. Rozbiérka budynku o wartosciach kulturowych moze byc¢
dokonana tylko w uzasadnionych przypadkach za zgodg odpowiednich stuzb

ochrony zabytkow i po wykonaniu stosownej dokumentac;ji.

Proponowane zasady zagospodarowania obszarow i obiektow srodowiska

kulturowego:

Zasady zagospodarowania:

e Bezwzglednie zachowane obiekty o walorach kulturowych i zabytkowych,

e Rozwijane formy budownictwa nawigzujgcej do architektury lokalnej-tradycyjne;..
e W przypadku wsi Zakrzew, Cerekiew nalezy podjg¢ dziatania integracyjne

zmierzajgce do uporzgdkowania jej krajobrazu.

W odniesieniu do strefy ochrony archeologicznej zaktada sie:

o Wytgczenie stanowisk archeologicznych, w szczegolnosci wpisanych do rejestru
zabytkéw lub przewidzianych do wpisania do rejestru zabytkéw, z zabudowy.

e Ograniczenie na ich terenie wszelkich dziatan mogacych przyczynic¢ sie do ich
niszczenia (m.in. gteboka orka, kopanie dotow i rowdw, eksploatacja zt6z
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mineralnych).
e Ich ochrone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego za

pomocg archeologicznych stref ochrony konserwatorskie;j.

Realizacja inwestycji na stanowiskach archeologicznych wymagac¢ bedzie
uzyskania uzgodnienia lub opinii od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz
przeprowadzenia, za jego pozwoleniem, badan archeologicznych i wykonania ich

dokumentacji.

W odniesieniu do krajobrazu kulturowego zaktada sie:

Utrwalenie zagrozonych uktadow ruralistycznych przez:

e zachowanie istniejgcych historycznych uktadow drég Ilokalnych oraz nie
wprowadzanie nowych, ktére mogtyby znieksztatci¢ przebieg starych.

e konserwacje i uzupetnianie ubytkow w zabytkowych alejach na terenie gminy

e utrwalanie uktadéw dziatek, ktére powinny nawigzywa¢ do najczesciej
stosowanych na tym terenie sposobow sytuowania budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych (budynek usytuowany kalenicowo w stosunku do drogi, stodota
rownolegle do domu w gtebi podwédrza, samo podwdrze powinno zachowac

ksztatt reqularnego prostokata).

Rozwdj turystyki pobytowej jest w znacznym stopniu uzalezniony od stanu
czystosci wdd powierzchniowych i jakosci srodowiska przyrodniczego w dolinie
rzeki.

Rysunek Studium wyznacza obiekty wpisane do rejestru i ewidencji Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow oraz stanowiska archeologiczne.
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8. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwne zatozenia to:

e W studium przewidziano zachowanie produkcyjnej funkcji znacznych obszaréw
rolniczych, obejmujgcych gtownie gleby najwyzszych w skali gminy klas
uzytkowych. Na obszarach tych produkcje rolniczg mozna prowadzi¢c bez
przeszkdd. Dopuszcza sie tu rowniez mozliwosc lokalizacji zabudowy zagrodowe) i
wszelkich obiektéw i urzgdzen niezbednych do racjonalnego gospodarowania.

e przewiduje sie zmniejszenie areatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej o okoto 20%.
Wynika to z deficytu terenéw inwestycyjnych w gminie. Na cele perspektywicznego
rozwoju terenéw budowlanych przeznaczono w pierwszej kolejnosci grunty
nieuzytkbw i stabszych klas bonitacyjnych gleb. Obszary te wyznaczono na
podstawie konsultacji z Radami sotectw.

e nowe tereny inwestycyjne, na ktérych planuje sie zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze gmina wskazuje do objecia sporzgdzeniem miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego,

e przewidziano znaczgce zwigkszenie lesistosci gminy poprzez wskazanie znacznych
areatéw nieuzytkdéw i stabych gleb do zalesien, co pozwoli na podniesienie waloréow
krajobrazowych gminy oraz umozliwi przestrzenng izolacje terenbw o odmiennych
funkcjach (tereny mieszkaniowe — tereny produkcyjno — ustugowe,

e wskazuje sie, ze gospodarka lesna, w tym w szczegolno$ci na gruntach bedacych
w zarzagdzie Lasow Panstwowych ma by¢é prowadzona na podstawach
ekologicznych zgodnie z planami urzgdzania lasow,

e nalezy dgzy¢ do podniesienia wykorzystania turystycznego laséw, poprzez rozwdj
Sciezek turystycznych, w tym szczegdlnie rowerowych oraz w porozumieniu z
zarzgdcami laséw dagzy¢ do rozbudowy niezbednej infrastruktury turystycznej na
obszarze zwartych kompleksow lesnych (parkingi lesne, tablice informacyjne,

miejsca widokowe, miejsca odpoczynku)

9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas ziemnych
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Na zatgcznikach graficznych wskazuje sie obszary zagrozone niebezpieczenstwem
powodzi czy osuwaniem sie mas ziemnych. Ze wzgledu na budowe geologiczng gming
nie sg one liczne. Tereny zagrozone powodzig wystepujg w dolinie Radomki. Na terenach
tych powinno sie unika¢ dalszego rozwoju zabudowy kubaturowej oraz dokonac
rewaloryzacji, istniejgcych tam  terenéw  publicznych.  Obszary  zagrozone
niebezpieczenstwem powodzi czy osuwaniem sie mas ziemnych przeznaczone na cele
budowlane wskazano w studium do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Gtowne wytyczne do planéw w tym zakresie obejmuija:
e zakaz realizacji obiektow budowlanych poza liniami zabudowy wskazanymi w
planie,
e nakaz wykonania petnej dokumentacji geologiczno-inzynierskg dla kazdej
zamierzonej inwestycji kubaturowej,
e nakaz stabilizacji gruntow przed przystgpieniem do realizacji inwestycji kubaturowe;j
e obowigzek informowania inwestorow o potencjalnym zagrozeniu powodzig w
wypisach i wyrysach z planu miejscowego
e dla obszarobw w zasiegu strefy szczegdlnego zagrozenia powodzig , nakaz
zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami

odrebnymi
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10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Nie wystepuja.

11. Obszary wymagajace szczegdlnych sposobow zagospodarowania o

ograniczonych mozliwosciach inwestycyjnych

Strefy o ograniczonych mozliwosciach inwestycyjnych obowigzujg od:

od cmentarzy:

strefy sanitarne 50 i 150 m

w zasiegu stref wprowadza sie:

nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej wszystkich uzytkownikow,

nakaz docelowego odprowadzania $ciekdw sanitarnych do zorganizowanego systemu
kanalizacji dopuszczajgc do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikbw, oprdznianych taborem
asenizacyjnym,

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza sie realizacje zabudowy
mieszkaniowej, ustug publicznych oraz uje¢ wody i przewoddéw wodociggowych , a w

strefie 150 m wyklucza sie lokalizacje uje¢ wody.

od linii elektroenergetycznych 110 kV — 19 m w kazdg strone od osi linii

od linii elektroenergetycznych 220 kV — 25 m w kazdg strone od osi linii

w strefach wyklucza sie lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
od drég krajowych — ograniczenie dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

posredniej i bezposredniej ochrony uje¢ wody, ochrony udokumentowanych zt6z
kopalin oraz strefy ochronne wymagajgce zagospodarowania na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Ponadto wyznacza sie granice ucigzliwosci lotniczych lotniska Piastow z dopuszczeniem
wysokosci zabudowy do 190,40 mnpm oraz drugiej granicy obszaru z dopuszczeniem

zabudowy do wysokos$ci 265,40 mnpm.
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12. Obszary wymagajace przeksztatcen, rekultywaciji lub rehabilitacji

Na obszarze gminy wystepuje ograniczona ilo$¢ obszarow wymagajgcych szczegolnych
dziatah na rzecz poprawy obecnych warunkow przestrzennych. Gtéwne to:

programem rewitalizacji powinno zosta¢ objete istniejgce centrum gminne (rejon
koncentracji ustug publicznych w Zakrzewie) zapewniajgcym mozliwo$¢é wprowadzenia
nowych funkcji oraz poprawa warunkow obstugi komunikacyjnej i zwiekszenie obszaréw
parkingdw,

Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska,
w tym szczegodlnie obiekty wskazane do objecia gminng ewidencjg zabytkow,

Zmian wymagajg obszary wskazane do rozwoju funkcji turystyki (potozone w
bezposrednim sgsiedztwie projektowanego zbiornika wéd powierzchniowych), w stopniu
przystosowanym do rygorow ochronnych dla tego obszaru, ale zapewniajgcym rozwoj
odpowiedniej infrastruktury i zaplecza turystycznego

Rekultywacji wymagac bedzie teren eksploatacji powierzchniowej, w kierunku wskazanym

w obowigzujgcej koncesiji.

13. Tereny zamkniete

Terenami zamknietymi na obszarze gminy sg tereny, wskazane na zatgcznikach

graficznych. Dla terenéw tych nie wyznacza sie stref ochronnych.

14. Kierunki rozwoju infrastruktury

14.1. Zaopatrzenie w wode.

Planowane jest objecie catej gminy systemem wodociggowym. Wyznaczone w planie
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realne tereny budowlane bedg wymagaty sukcesywnej realizacji sieci wodociggowe;

powigzanej z istniejgcym systemem.

14.2. System odprowadzania i oczyszczania sciekéw.

W przeciwienstwie do dobrze funkcjonujgcego systemu dostawy wody dla ludnosci
system oczyszczania jest ubogi: i obejmuje jedynie czesS¢ gminy Zakrzew, potozona w
zlewni rzeki Mlecznej jest obstugiwana przez komunalng kanalizacje Radomia, sg to
miejscowosci Milejowice, Wacyn, Bielicha, Cerekiew i Zdziechow. Rozbudowa systemu
kanalizacyjnego powinna objg¢ tereny intensywnej zabudowy istniejgcej i projektowane;.
Wymagac to bedzie budowy lokalnych oczyszczalni sciekdw oraz przepompowni oraz
sieci kanalizacyjnej. W obszarach najbardziej zagrozonych nieprawidtowym
funkcjonowaniem szamb nalezy w pierwszej kolejnosci podejmowaé realizacje sieci
kanalizacji sanitarnej.

Realizacja urzgdzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej winna posiadac priorytet w
dziataniach podejmowanych przez Zarzgd Gminy. Dopuszcza sie realizacje
indywidualnych mini oczyszczalni lub zbiornikow bezodptywowych w wyjgtkowych i
uzasadnionych przypadkach motywowanych wzgledami technicznymi i ekonomicznymi

wykluczajgcymi stosowanie rozwigzan zbiorczych.

14.3. System odprowadzania wéd deszczowych.

Przewiduje sie, ze podstawowym sposobem odprowadzania wod opadowych z
terenu gminy bedzie powierzchniowy system odprowadzania wody opadowe;.

Lokalnie dla terendow produkcyjnych o znacznym stopniu zanieczyszczenia terenéw
wynikajgcym z prowadzonych procesow technologicznych wymagana bedzie realizacja
fragmentarycznej kanalizacji deszczowe] wraz z ewentualnymi podczyszczaniami

realizowanymi w ramach projektowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.
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14.4. System zasilania w gaz

Gmina zasilana jest obecnie sredniopreznym przewodem gazowym o $rednicy 250 na
trasie od Dgbréwki Nagérnej do Cerekwi (odnoga gazociggu wysokiego cisnienia
Srednicy 300 relacji Lubienia-Sekocin). Dla jednostek osadniczych potozonych na
zachodnich obrzezach gminy gaz Srednioprezny doprowadzajg przediuzenia miejskie
sieci Radomia. Docelowo sie¢ gazowa powinna objac jak najwiekszg liczbe budynkow

na terenie gminy w celu wyeliminowania innych nie ekologicznych zrodet energii.

14.5. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

System zaopatrzenia w energie elektryczng w pelni  zaspokaja istniejgce
zapotrzebowanie. Istnieje silna potrzeba kablowania linii niskiego i Sredniego napiecia
zarowno istniejgcych jak i projektowanych, zwiaszcza na terenach silnego

zainwestowania.

14.6. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw

Na terenie gminy funkcjonuje zorganizowany system selektywnej zbiorki odpaddow
bezposrednio od mieszkancéw. Odpady gromadzone selektywnie w gospodarstwach
domowych odbierane sg zorganizowanym systemem transportowym i przekazywane do

Zakfadu Segregacji Odpadow . A nastepnie na wysypisko komunalne poza obszarem
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gminy.

14.7. Kierunki rozwoju komunikaciji.

Najwazniejszym elementem uktadu drogowego Gminy Zakrzew jest projektowana droga
krajowa nr 7 na parametrach drogi ekspresowej. W chwili opracowywania zmiany
Studium, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad przedstawita dwa warianty
przebiegu tej drogi przez teren gminy. Na rysunku Studium przedstawiony zostat wariant
preferowany przez GDDKIA, byt wskazany w nieobowigzujgcym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest on mniej kolizyjny wzgledem istniejgcej
zabudowy. W tym wariancie, droga ta nie petni funkciji trasy srednicowej Radomia. Rola
Gminy ogranicza sie w przypadku przebiegu tej drogi do wsparcia procedur
planistycznych i opiniowania. Przewidywane wskazanie lokalizacyjne jest niezbedne do
zbudowania jednoznacznego modelu przestrzennego gminy.

Nowym elementem jest wskazanie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 740(Milejowice-
Przytyk). Przebieg ten ma na celu stworzenie matej obwodnicy Zakrzewa i odcigzenie
terendw zabudowy mieszkaniowej od ruchu tranzytowego.

Pozostate istniejgce drogi wojewddzkie i powiatowe wymagajg biezgcej modernizacii i
adaptacji. Zwlaszcza na odcinkach przebiegajgcych przez tereny zainwestowane. Drogi
gminne istniejgce i projektowane powinny podlega¢ modernizacji i budowie zgodnie z
hierarchig wynikajgcg z kierunkdw rozwojowych gminy.

Okreslenie odlegtosci od drog krajowych winno by¢ zatem ustalane w miejscowych
planach w oparciu o obowigzujgce w dacie ich sporzgdzania przepisy oraz w
oparciu o materiaty analityczne prognozowanych ucigzliwosci i wymagan
dotyczgcych poziomu ucigzliwoéci dla poszczegdinych funkcji.

Istothg role powinien odgrywa¢ ruch rowerowy, nie tylko jako sposéb realizacji
podrozy bytowych ale takze jako forma rekreacji. W zasadzie wszystkie drogi
tworzgce podstawowy uktad komunikacyjny w obszarze gminy powinny miec

mozliwos¢ prowadzenia ruchu rowerowego. Najtanszg forma realizacji takiego
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Zmiana Nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zakrzew

postulatu jest cigg pieszo - rowerowy usytuowany poza korong drogi lecz w pasie
rozgraniczajgcym bgdz samodzielna $ciezka rowerowa. Studium ustala gtdwne
kierunki tras rowerowych.

Gtownym srodkiem komunikacji zbiorowej pozostanie tak jak dotychczas transport
autobusowy i mikrobusowy realizowany przez przewoznika publicznego i
prywatnego. Podziat przewozéw powinien odbywaé sie z wykorzystaniem
mechanizmow rynkowych. Nowo realizowane plany miejscowe winny swymi
ustaleniami objg¢ przystanki autobusowe wraz z zatokami.

Szczegdtowe rozwigzania drogowe zostaty przedstawione na zatgczniku graficznym do
Studium w skali 1 : 10 000.

W ramach zmiany nr 2 studium w obszarze nig objetym wskazano kierunki rozwoju ukfadu
komunikacyjnego skfadajgcego sie z wrysowanych na rysunku Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego:

e drogi ekspresowej S7;

e drog klasy lokalnej;

e drog klasy dojazdowey;

e planowanego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 740.

Nowy przebieg drogi wojewodzkiej nr 740 wrysowany na rysunkach studium jest orientacyjny.
Konkretna klasa nowej drogi wojewodzkiej nr 740 zostanie okreSlona na pdzniejszym etapie,
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi dotyczgcymi drog publicznych.

Ustala sie wykorzystanie drog gminnych oraz jezdni serwisowych drogi krajowej do zapewnienia
niezbednej obsfugi komunikacyjnej terenom potozonym w obszarze objetym zmiang nr 2
studium.

Uktad drogowy zostat przedstawiony na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego
stanowigcym Zat. Nr 3 Zmiany nr 2 studium. Przedstawione na rysunku drogi nie wyczerpujg
mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w sporzgdzanych planach miejscowych mogg byc
wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegofawiane przebiegi drog wskazanych w Studium.

W' celu ograniczenia oddziatywania na istniejgcg i planowang zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng, na obszarze objetym zmiang nr 2 studium zaleca sie stosowanie rozwigzan
prowadzgcych do kanalizowania oraz ograniczenia ruchu samochodow ciezarowych.

14.8. Telekomunikacja
W zakresie telekomunikacii:
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4 przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych
zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie,
4 ustala sie objecie terenu gminy zintegrowanym system telekomunikacyjnym,
potgczonym z systemami sieci internetowych: wojewodzkiej i krajowe;.
4+ postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiattowodowej i objecie
catej Gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z
systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogéw
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;
4 ustala sie rozwoj] systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i
4+ bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i
4 teleinformatyczne w miescie i regionie;
4+ zaklada sie pelng dostepnos¢ do tgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych.
Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego,
wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie
ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwaj sieci bezprzewodowych - budowe

systemu nieodptatnego dostepu do Internetu.

15. Gléwne zadania organizacyjne

Realizacja polityki przestrzennej gminy wymagac bedzie podjecia nastepujgcych dziatan
o charakterze organizacyjnym:
® niezbedna przebudowa systeméw infrastruktury technicznej, ktéra pozwoli na
uwolnienie wielu terenéw pod zabudowe (np. budowa kanatéw zbiorczych,
przetozenie sieci ) wymagac bedzie nowych rozwigzan organizacyjnych i prawnych,
zmieniajgcych zasady zarzgdzania i eksploataciji sieci i systemow,
® realizacja uzbrojenia powigzanego z infrastrukturg gmin sgsiednich wymagaé

bedzie ustalenia zakresu niezbednej wspotpracy pomiedzy gminami a
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przedsiebiorstwami eksploatujgcymi sieci,

® Kkoordynacja procesow inwestycyjnych, zapewnienie tadu przestrzennego, wymagac
bedg uruchomienia trybu sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

® uruchomienie procesow inwestycyjnych, w tym zwigzanych z realizacjg zadan
wilasnych gminy wymagaé bedzie okreslenia zasad ich finansowania (np.
samofinansowanie, finansowanie z budzetu gminy, subwencje, dotacje itp.),

® tworzenie zasobdéw gruntow dla realizacji tadu przestrzennego, odbudowy i
ksztattowania przestrzeni publicznych, wymagac¢ bedzie uregulowania tytutow
prawnych do nieruchomosci gruntowych na terenie gminy i stworzenia banku
danych o wiascicielach, oraz uruchomienia form organizacyjnych i finansowych

pozyskiwania gruntow,

16. Zadania inwestycyjne

Za najistotniejsze dziatania zaréwno dla poprawy jakosci zycia mieszkancow, jak i
przygotowania terendw pod inwestycje uznaje sie modernizacje i rozbudowe systeméw
infrastruktury technicznej i transportu.

Dla zatrzymanie mieszkancéw niezbedne bedzie stworzenie nowych miejsc pracy poprzez
realizacje inwestycji na obszarach strategicznych,

Istotnym krokiem w kierunku zapewnienia odpowiedniego poziomu obstugi i wprowadzenia
tadu przestrzennego w tkanke urbanistyczng gminy bedzie realizacja centrum ustugowo-
administracyjnego gminy w powigzaniu z zespotem rekreacyjnym.

Jako istotne uzupetnienie dziatann zmierzajgcych do poprawy jakosci zycia nalezy traktowac
zagospodarowywanie terendw dla rekreacji i wypoczynku.
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17. Obszary pomnikéw zagftady i ich stref ochronnych

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r.

poz. 2120), w zwigzku z czym nie wyznacza Sie takich terenéw i ich stref ochronnych.
18. Obszary wymagajace remediacji

W granicach obszaru objetego zmiang nr 2 Studium nie wyznaczono obszarow wymagajgcych
remediacji.

19. Obszary zdegradowane

W granicach obszaru objetego zmiang nr 2 Studium nie wyznaczono obszarow
zdegradowanych.

20. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 KW, a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.): ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie
obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
Zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w

studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej
niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz i
nieuzytki - w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja

1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne;
2) urzgdzen innych niz wolnostojgce.”.

W obszarze objetym zmiang nr 2 Studium ustala sie rozmieszczenie takich terenéw. Obszary,

na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii
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0 mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu uzytkowaniu terenu zostaty wskazane na rysunku Kierunki

zagospodarowania przestrzennego.

Studium dopuszcza lokalizowanie we wskazanych obszarach urzgdzen fotowoltaicznych oraz

zakazuje lokalizacji biogazowni i farm wiatrowych.

Faktyczna, dopuszczona w zmianie nr 2 studium lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrodet energii, zostanie wskazana na etapie procedury sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od tych urzgdzen,
musi zmieSci¢ sie w granicach oznaczonego na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) obszaru, na ktorym rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW. Ostateczne
przesgdzenie o mozliwosci lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie zostanie dokonane na
pozZnigjszym etapie, jednak ich rozmieszczenie nie moze powodowac poszerzenia zasiegu stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu poza granice wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zrodtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych do
Srodowiska, nie oddziatujg negatywnie Iludzi izwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszarow
dopuszcza sie rowniez Iokalizacje urzgdzen iobiektow towarzyszgcych elektrowni

fotowoltaiczne.

21. Ogdlne zasady stosowania zapisow studium i wytyczne do miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

1. Tresc tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy, nie jest Scistym
przesgdzeniem faktycznych granic zainwestowania i uzytkowania terendw, zgodnie z ponizszymi
ustaleniami; ustalenie granic terendow powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego, co umoZzliwi dokfadne zlokalizowanie granicy terenu
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inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej z zastrzezeniem pkt 2.
2. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terenow, dlatego
dopuszcza sie mozliwoS¢ poszerzenia lub zawezenia zasiegu ustalonych w studium terendw o
dziatki lub ich czesci bezposrednio do nich przylegajgce o nie wiecej niz 50 m z zastrzezeniem
pkt 3.
3. Korekta zasiegu poszczegolnych obszarow i terendw moze byc¢ dokonywana pod warunkiem
zachowania zasad zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci w oparciu o zasade:

e kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium;

e integralno$ci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowey;

¢ koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;

e nie rozpraszania obiektow i tworzenia zwartych zespotow zabudowy;

e nienaruszalnosci zasobow kulturowych;

e nienaruszalnosci cennych elementow systemu przyrodniczego
4. Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie
bedgca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
5. Ukfad komunikacyjny wskazany na rysunku studium ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje
w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii
drog wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu wyznaczonych drog publicznych
na etapie sporzgdzania planu miejscowego, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb
oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drog.
6. Na etapie miejscowego planu, nalezy uzupetnic lokalny uktad komunikacyjny, ktory nie zostat
wskazany w studium, w celu okreSlenia obstugi komunikacyjnej danych terenéw.
7. W opracowanym planie miejscowym istnieje mozliwo$c¢ realizacji drog publicznych nie
ustalonych na rysunku studium. Dopuszcza sie rowniez mozliwoSc¢ zmiany przebiegu drog lub
Zaniechanie realizacji drogi ustalonej na rysunku, jezeli utrzymany zostanie kierunek powigzan
komunikacyjnych wyznaczony dang drogg w studium.
8. W przypadku braku realizacji projektowanego uktadu komunikacyjnego nalezy przyjac
przeznaczenie terenu tozsame z przeznaczeniem w sgsiedztwie terenu, w ktorym wyznaczono
przebieg uktadu komunikacyjnego.

9. Wskazane w Studium urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi siecCi
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infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie planow
migjscowych, w oparciu o przepisy odrebne. Warunkiem zgodnoSci ze studium jest utrzymanie
OkreSlonej zasady ich przebiegu. Na etapie sporzgdzania miejscowego planu dopuszcza sie
uaktualnienie przebiegu stref technicznych od sieci i urzgdzen infrastruktury na podstawie
przepisow odrebnych lub w zwigzku ze zmiang ich przebiegu i lokalizacji urzgdzen.

10. Dopuszcza sie dostosowanie granic osuwisk wytgcznie do aktualnych danych PIG, SOPQO,
oraz kart osuwiskowych, na etapie sporzgdzania planu miejscowego.

11. Dopuszcza sie zmiane ustalonych w Studium parametrow i wskaznikow urbanistycznych, nie
wiecej jednak niz o 20%.

12. OkreSlona maksymalna wysokoSc zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji
i wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajgcej z przestanek kompozycyjnych, ksztaftujgcych atrakcyjne
zamkniecia widokowe czy panoramy.

13. Wskazana maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej — np. masztow telefonii komorkowej, kominow, instalacji kolektorow stonecznych,
obiektow i urzgdzen, ktérych wysokos$¢ wynika m.in. z wymogow technologicznych, technicznych
lub konstrukcyjnych;

14. W przypadku, gdy wskazniki okreSlone w obowigzujgcych planach miejscowych (w dniu
uchwalenie Studium) sg inne, niz wskazane w studium, dopuszcza sie utrzymanie wskaznikow
na poziomie okreslonym w planie.

15. Dopuszcza sig utrzymanie w migjscowych planach funkcji innych niz okreslone w studium, a
wynikajgcych ze stanu faktycznego (jezeli stanowig one ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich,
nalezy dgzy¢ do ograniczenia tej ucigzliwosci).

18. Odlegfosci zabudowy od ciekow wodnych nalezy przyjac wg obowigzujgcych przepisow na
etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

19. Uwzglednienie w poszczegolnych terenach ochrony przed ucigzliwym oddziatywaniem w
zakresie klimatu akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

20. Na etapie tworzenia planow miejscowych, przy wyznaczaniu linii zabudowy od drog nalezy
uwzglednic strefy ucigzliwo$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.

21. Dopuszcza sie wskazanie w planie zaktualizowanych elementéow (w trybie okreSlonym w
przepisach odrebnych) wynikajgcych z dokumentéw typu: ewidencja obiektow zabytkowych w

obszarze gminy, rejestru zabytkow, spisu obiektow objetych ochrong przyrody, inwentaryzacji
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roslinnosci rzeczywistej klasyfikujgcej sie do objecia ochrong lub wykonania mapy ro$linnosci
planowanej podlegajgcej ochronie, wykazu terendw bedgcych wtfasnoscig gminy, terenow
zamknietych, zadan Planu Gospodarki Odpadami i tym podobnych;

22. Dla terendw, ktorych istniejgce zagospodarowanie przekracza okreSlone w Studium
parametry i wskazniki, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mogag
ustalac je zgodnie ze stanem istniejgcym pod warunkiem, iz pozostang w zgodnosci do
przepisow odrebnych oraz pozostatych ustalen Studium, w szczegolnosci ustalen dotyczgcych
celow i kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce przestrzennej;

24. W przypadku nieuzyskania zgody na etapie sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i niele$ne dla obszarow wskazanych w Studium, dopuszcza sie pozostawienie
odpowiednio terenu rolnego lub lasow w planie miejscowym.

25. Dopuszcza sie zawezanie zasiegu terenow inwestycyjnych wskazanych w Studium jako

kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu.

V. SPIS MAP
1. Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego

2. Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego
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