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Zarzadzenie Nr 61 /2021
Wojta Gminy Zakrzew
z dnia 30 lipca 2021 roku

w sprawie wprowadzenia Regulaminu odplatnego przejecia urzgdzen
wodociggowych i kanalizacyjnych na rzecz Gminy Zakrzew

Na podstawie art. 30 ust.1 i 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021r. poz. 1372) oraz art. 31 ustawy
2 dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzania $ciekow (Dz.U. z 2020r. poz. 2028, z pozn.
zm.), zarzadza sig, co nastgpuje:

§ 1.

1. Wprowadza si¢ zasady odplatnego przejmowania przez Gming Zakrzew
urzadzen wodociagowych i/lub kanalizacyjnych wybudowanych przez
inwestoréw zewnetrznych na terenie Gminy Zakrzew.

2. Szczegolowe zasady odplatnego przejmowania W/w urzadzen okresla
Regulamin  odptatnego przejecia  urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych na rzecz Gminy Zakrzew, stanowigcy zalacznik do
zarzadzenia.

§2.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wojt GA{Z‘%EM

Leszek Margas



Zatgcznik nr 3

Algorytm

okreslania wynagrodzenia

z tytutu nabycia na wtasnos¢

urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
potozonych na terenie

Gminy Zakrzew

od 0séb fizycznych lub oséb prawnych

ktore wybudowaty te urzadzenia z wtasnych srodkow
i sg ich wtascicielami



I. Przedmiot, zakres i uwarunkowania

Przedmiotem opracowania jest algorytm stanowiacy podstawe do obliczania wynagrodzenia z tytutu
nabycia na wtasnos¢ urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych potozonych na terenie Gminy
7akrzew od oséb fizycznych lub oséb prawnych, ktore wybudowaty te urzadzenia z wiasnych
¢érodkow i sa ich wiascicielami.

Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje okreélenie wiasnosci zewnetrznych urzadzen wodociaggowych oraz
zewnetrznych urzadzen kanalizacyjnych zlokalizowanych na terenie Gminy Zakrzew.

Uwarunkowania

Podstawowym uwarunkowaniem opracowania jest fakt, ze obliczenia nie dotycza zadnego
konkretnego urzadzenia, lecz s3 autorskim algorytmem o uniwersalnym charakterze. Ostateczne
obliczenia wartosci konkretnych urzadzen nastepujg przez rzeczoznawce majqtkowego.

Wobec braku rynku, na ktorym odbywatby si¢ swobodny obrot urzadzeniami wodociggowymi i
kanalizacyjnymi, co skutkuje brakiem cen rynkowych przedmiotowych urzadzen, wartosc urzadzen
okreélono w oparciu o hipotetyczny dochod mozliwy do uzyskania z tych urzadzen.

Ostateczny ksztatt niniejszego algorytmu determinuje zatozenie, ze warto$¢ urzadzen jest
bezposrednio zwigzana z wysokoscig czynszu dzierzawnego mozliwego do uzyskania z tytutu
dzierzawy tych urzadzen.

II. Cel opracowania

Celem opracowania jest sporzadzenie algorytmu na podstawie, ktorego okreéla sie wynagrodzenie z
tytutu nabycia na wlasnoéé urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych potozonych na terenie Gminy
7akrzew od osob fizycznych lub os6b prawnych, ktore wybudowaty te urzadzenia z wtasnych
¢rodkéw i sq ich whascicielami.

Ill. Podstawa opracowania
IIl.1. Podstawa formalna

Podstawe formalng opracowania niniejszego algorytmu stanowi umowa zawarta pomiedzy Gminnym
Przedsiebiorstwem Komunalnym w Zakrzewie Sp. z 0.0. z siedzibg w Zakrzewie, reprezentowanym
przez Pana Kazimierza tabeckiego — Prezesa Zarzadu a autorami tego opracowania.

11.2. Podstawy materialno — prawne

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami tj. Dz.U. 2020
poz. 19902z 12 listopada 2020 roku z pozniejszymi zmianami,

a Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego Dz.U. 2021 poz. 555 z dnie 26 marca 2021 roku z
poiniejszymi zmianami.



I1.3. Zrédta danych merytorycznych

Przepisy uzupetniajace

# Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny tj. Dz.U. 2020 poz. 1740 z dnia 08
pazdziernika 2020 roku z poiniejszymi zmianami,

% Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw tj. Dz.U. 2020 poz. 2028 z dnia 17 listopada 2020 roku z pozniejszymi
zmianami,

% Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym tj. Dz.U. 2020 poz. 713 z dnia
21 kwietnia 2020 roku z p6zniejszymi zmianami.

W opracowaniu wykorzystano

+ Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych,
* Noty interpretacyjne — Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

7rédta informacii

Podstawe przeprowadzonych analiz i ustalen stanowity:

— materiaty i dokumenty udostgpnione przez Gminne Przedsiebiorstwo Komunalne w Zakrzewie Sp.
7 0.0. z siedzibg w Zakrzewie,

— decyzje Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow,

— orzecznictwo sadéw powszechnych i administracyjnych dotyczace ustawy z dnia 7 czerwca 2001
roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow tj. Dz.U. 2020 poz.
2028 z dnia 17 listopada 2020 roku z pézn. zm. oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks
cywilny tj. Dz.U. 2020 poz. 1740z dnia 08 pazdziernika 2020 roku z péin.zm.,

— katalogi specjalistyczne i branzowe wydawnictw sekocenbud, Wacetob, Bistyp, Orgbud.

Materiaty pomocnicze

*  Zasady okreslania wartosci nieruchomosci metodyczne i prawne” R. Cymerman, A. Hopfer,
Biblioteczka Rzeczoznawcy Majatkowego, Warszawa 2014.

* "Wybrane uwarunkowania okreélania wartosci nieruchomosci" — Z. Matecki — Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych 2016 rok.

* "Wycena nieruchomosci” —J. Dydenko, T. Telega — wydawnictwo Wolters Kluwer 2016 rok.

* Wycena nieruchomosci” — M. Zak — wydawnictwo C.H.Beck Warszawa 2012 rok.

*  Podejscie kosztowe w wycenie nieruchomosci — metodologia, zuzycie obiektoéw i przyktady” —
Warszawskie Centrum Postgpu Techniczno-Organizacyjnego Budownictwa WACETOB Sp. z 0.0. —
wydanie Warszawa 2020 rok.

% ,Zuzycie techniczne obiektow budowlanych — metody i kryteria oceny” — Warszawskie Centrum
Postepu Techniczno-Organizacyjnego Budownictwa WACETOB Sp. z 0.0. — wydanie Warszawa
2020 rok.

«  Rzeczoznawca Majqtkowy” — kwartalnik Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.
x ,Wycena Nieruchomosci” - kwartalnik Warszawskiego Centrum Postgpu Techniczno-

Organizacyjnego WACETOB.



*+ "Wycena nieruchomosci i przedsiebiorstw" — kwartalnik ogdlnopolski Warszawskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych.

* Zeszyty lzby Gospodarczej, Wodociqgi Polskie”,

*  Kalkulacja cen sieci wodno-kanalizacyjnych dla potrzeb ich wykupu przez przedsiebiorstwa
przesytowe metoda kapitalizacji czynszu” — D. Trojanowski, P. Kisiel, Swiat Nieruchomosci nr
80/2012.

IV. Daty istotne dla opracowania

’Hata sporzadzenia opracowania 09 marca 2021 rok :l
Termin obowiazywania w zakresie cen jednostkowych

(wymagana jest okresowa aktualizacja wskaznikow jednostkowej
wartoéci odtworzeniowej, wspofczynnika kapitalizacji, jednostkowej
stawki czynszu — przynajmniej raz w roku)

\ries, 7 ktérego pochodza dane okreslone w opracowaniu IV kw. 2020 — 1 kw. 2021 |

od marca 2021 roku

V. Stan prawny

Zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny tj. Dz.U. 2020 poz. 1740 z dnia
08 pazdziernika 2020 roku z péiniejszymi zmianami:

,1. Urzgdzenia stuzqce do doprowadzania lub odprowadzania ptynow, pary, gazu, energii
elektrycznej oraz inne urzqdzenia podobne nie nalezq do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli
wchodzq w sktad przedsigbiorstwa.

2. Osoba, ktora poniosta koszty budowy urzgdzen, o ktorych mowa w §1, i jest ich wtascicielem, moze
7qgda¢, aby przedsigbiorca, ktéry przytgczyt urzgdzenia do swojej sieci, nabyt ich wtasnosc¢ za
odpowiednim wynagrodzeniem, chyba 2e w umowie strony postanowity inaczej. Z zqdaniem
przeniesienia wtasnosci tych urzgdzer moze wystgpic takze przedsiebiorca.”

Natomiast art. 31 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow tj. Dz.U. 2020 poz. 2028 z dnia 17 listopada 2020 roku z pozZniejszymi
zmianami wskazuje, ze:

1. Osoby, ktére wybudowaly z wtasnych srodkow urzqdzenia wodociggowe i urzqdzenia
kanalizacyjne, mogq je przekazywa¢ odpfatnie gminie lub przedsiebiorstwu wodociggowo-
kanalizacyjinemu, na warunkach uzgodnionych w umowie.

2. Przekazywane urzqdzenia, o ktérych mowa w ust. 1, powinny odpowiadac¢ warunkom technicznym
okre¢lonym w odrebnych przepisach.

3. Nalezno¢ za przekazane urzqdzenia wodociggowe i urzqdzenia kanalizacyjne moze byc roztozona
na raty lub uwzgledniona w rozliczeniach za zbiorowe zaopatrzenie W wode i zbiorowe
odprowadzanie sciekow.”

Powyzsze zapisy jednoznacznie wskazuja na obowiazek nabywania przez gminy lub przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjne urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych wybudowanych przez inne
podmioty, za odpowiednim wynagrodzeniem, chyba ze w umowie strony postanowity inaczej.
Urzadzenia te powinny odpowiada¢ obowigzujacym warunkom technicznym okreslonym w
odrebnych przepisach.

Nalezy zauwazyC, ze ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu éciekéw tj. Dz.U. 2020 poz. 2028 z dnia 17 listopada 2020 roku z
pdiniejszymi zmianami nie narzuca stosowania konkretnej metody wyceny przejmowanych urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych, jak i nie precyzuje formy prawnej przejecia danej sieci do
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eksploatacji. Zobowiazuje natomiast do uzgodnienia warunkow przejecia urzadzenia w umowie. Przy
odpfatnym przejmowaniu urzadzen, wysoko$¢ wynagrodzenia powinna by¢ uzalezniona od formy
prawnej przejecia tj. czy przejgcie bedzie dotyczyto przeniesienia wtasnosci urzadzen czy tez najmu
badz dzierzawy tych urzadzen.

VI. Metodologia wyceny

W ustawie z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw tj. Dz.U. 2020 poz. 2028 z dnia 17 listopada 2020 roku z pozniejszymi
zmianami brak jest wytycznych odnoszacych sig do zastosowania konkretnej metody wyceny
przejmowanych urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych. Wobec powyzszego przeanalizowano
réwniez orzecznictwo, jak i decyzje Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow. W decyzji nr
RGD.6/2010 z dnia 26 marca 2010 roku Dyrektor Delegatury UOKiK w Gdarisku wskazuje na stusznos¢
kalkulacji wykupu urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych opartych na kapitalizacji czynszu.
Nadto podkreslono, ze ,Oczywistym jest, iz posiadanie wspomnianych urzqdzeri nie jest zwigzane z
czerpaniem z tego tytutu wyfqgcznie korzysci (zyskéw), ale wigze sie rowniez z koniecznosci ponoszenia
przez ich wiasciciela kosztow ich uzytkowania. Wobec powyzszego — w ocenie Prezesa Urzedu - nie
mozna narzuci¢ przedsiebiorcy przejmujgcemu odptatnie wspomniane urzqdzenia obowiqzku ich
wykupu za kwotq rownq kosztom ich budowy. Majgc na uwadze uregulowania ustawy o ochronie
konkurencji i konsumentdw, nalezy zaproponowanq przez GWIK metode kalkulacji ceny wykupu
przejmowanych urzqdzer uznac za réwnowazqgcq zaréwno interesy podmiotu przejmujgcego
wspomniane urzqdzenia na swoj majqtek, jak i podmiotu, ktory je przekazuje. 2

Tym samym nalezy wskaza¢, ze zbiorowe zaopatrzenie w wode czy tez odbior sciekow ma charakter
publiczny i realizowane jest bezposrednio przez jednostki samorzadu terytorialnego badz posrednio
przez utworzone w tym celu spotki. Z tego wzgledu odptatnos¢ za przejmowang sie¢ powinna
odpowiada¢ realnym wartoéciom, jak i uwzglednia¢ faktyczny poziom rentownosci danej sieci. Zatem
uwzgledniajac publiczny jak i ustugowy charakter zewnetrznych sieci wodociggowych i zewnetrznych
sieci kanalizacyjnych, wiasciwym sposobem okreélenia wartoéci sieci jest kapitalizacja uzyskiwanego
dochodu z sieci. Tego rodzaju zatozenia wiasciwe s3a dla podejécia dochodowego przy okreslaniu
wartoséci nieruchomosci.

Zgodnie z art. 153 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami tj.
Dz.U. 2020 poz. 1990 z 12 listopada 2020 roku z poiniejszymi zmianami ,Podejscie dochodowe
polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze jej nabywca zaptaci za nig ceng,
ktérej wysokos¢ uzalezni od przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci. Stosuje sig je
przy wycenie nieruchomosci przynoszqcych lub moggcych przynosic¢ dochod”.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego Dz.U. 2021 poz. 555 z dnie 26 marca 2021 roku z péZniejszymi
zmianami okresla, ze:

Art. 6 ,Przy stosowaniu podejscia dochodowego konieczna jest znajomos¢ dochodu uzyskiwanego lub
mozliwego do uzyskania z czynszow i z innych dochodéw z nieruchomosci stanowiqcej przedmiot
wyceny oraz z nieruchomosci podobnych”.

Art. 7., 1. W podejsciu dochodowym stosuje si¢ metode inwestycyjng albo metodg zyskow.

2. Metode inwestycyjnq stosuje si¢ przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przynoszqcych lub
moggqcych przynosi¢ dochdd z czynszéw najmu lub dzierzawy, ktérego wysokos¢ mozna ustalic na
podstawie analizy ksztattowania sig stawek rynkowych tych czynszéw.
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3. Metode zyskéw stosuje sie przy okreslaniu wartosci nieruchomosci przynoszqcych lub mogqcych
przynosi¢ dochdd, ktorego wysokosci nie mozna ustali¢ w sposob, o ktérym mowa w ust. 2. Dochéd
ten odpowiada udziatowi wifasciciela nieruchomosci w dochodach osigganych z dziatalnosci
prowadzonej na nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny i na nieruchomosciach podobnych.”

Art. 8 ,Metode inwestycyjng i metode zyskow stosuje sie przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej albo
techniki dyskontowania strumieni dochodow. .

Art. 9 , 1. Przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej wartos¢ nieruchomosci okresla sie jako iloczyn
statego strumienia dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej nieruchomosci i
wspdtczynnika kapitalizacji lub iloraz strumienia statego dochodu rocznego i stopy kapitalizacji.

2. Wspétczynnik kapitalizacji odzwierciedla okres, w ktérym powinien nastqpic zwrot srodkow,
poniesionych na nabycie nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, z dochodéw
mozliwych do uzyskania z tych nieruchomosci podobnych.

3. Wysokos¢ wspdiczynnika kapitalizacji i stopg kapitalizacji ustala sie na podstawie badania rynku
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej jako wzajemng relacje miedzy cenami
transakcyjnymi uzyskanymi za nieruchomosci podobne a dochodami mozliwymi do uzyskania z tych
nieruchomosci.”

Art. 10 , 1. Przy uzyciu techniki dyskontowania strumieni dochodéw wartos¢ nieruchomosci okresla
sie jako sume zdyskontowanych strumieni zmiennych dochodéw przewidywanych do uzyskania z
nieruchomosci wycenianej w poszczegdlnych latach przyjetego okresu prognozy, powigkszonq o
zdyskontowang wartosc¢ rezydualng nieruchomosci. Wartos¢ rezydualna przedstawia wartosc
nieruchomosci po uptywie ostatniego roku okresu prognozy przyjetego do dyskontowania strumieni
dochodow.

2. Liczba lat okresu prognozy, o ktérym mowa w ust. 1, jest zalezna od przewidywanego okresu, w
ktérym dochody z wycenianej nieruchomosci bedq ulegaty zmianie.

3. Dyskontowania dokonuje si¢ na dzieri okreslenia wartosci nieruchomosci przy uzyciu stopy
dyskontowej. Stopa dyskontowa powinna uwzgledniac stope zwrotu wymagangq przez nabywcow
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, przy uwzglednieniu stopnia ryzyka
inwestowania w wyceniang nieruchomosc.”

Art. 11 ,Przy obliczaniu dochodéw, o ktorych mowa w § 9 i 10, nie uwzglednia sie amortyzacji,
kredytu i jego kosztéw, podatku dochodowego oraz innych optat i podatkow zwiqzanych ze sprzedazq
nieruchomosci.”

Art. 12 ,W przypadku niewystarczajqcych danych z rynku nieruchomosci stope dyskontowq okresla
sie na podstawie rentownosci bezpiecznych, dfugoterminowych lokat na rynku kapitatowym, z
uwzglednieniem stopnia ryzyka przy inwestowaniu w nieruchomosci podobne do nieruchomosci
wycenianej.”

Art. 13 , W przypadku niewystarczajqcych danych z rynku nieruchomosci stopg kapitalizacji okresla
sie na podstawie stopy dyskontowej z uwzglednieniem przewidywanych zmian w poziomie dochodow
z nieruchomosci podobnych.”

Podsumowujac powyzsze, podejscie dochodowe polega na okreslaniu wartosci przy zatozeniu, ze:

- nabywca zapfaci za dang nieruchomosé cene, ktérej wysokos¢ uzalezni od przewidywanego
dochodu, jaki z niej uzyska,

- nie zapfaci za dang nieruchomosci wigcej od sumy, za ktérg mogtby nabyc¢ inng nieruchomos¢ o
analogicznej rentownosci i analogicznym stopniu zuzycia.
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Nadto w procesie wyceny przy uzyciu podejscia dochodowego dochéd z nieruchomosci
przeksztatcany jest w warto$¢ na podstawie wspotczynnika kapitalizacji badz stopy kapitalizacji.

W podejsciu dochodowym w zaleznosci od sposobu ustalenia dochodu stosuje sig:

- metode inwestycyjng — technika kapitalizacji proste] lub technika dyskontowania strumieni
dochodow,

- metode zyskéw — technika kapitalizacji prostej lub technika dyskontowania strumieni dochodow.

W tym przypadku algorytm oparto na metodzie inwestycyjnej technice kapitalizacji prostej, bowiem
metoda ta znajduje zastosowanie w przypadku nieruchomosci przynoszacych lub mogacych
przynosi¢ dochdd z czynszéw najmu lub dzierzawy.

Reasumujac powyzsze, wzor znajdujacy zastosowanie przy podejéciu dochodowym w metodzie
inwestycyjnej technice kapitalizacji prostej wyglada nastepujaco:

W =D x Wy
gdzie:

W — wartoé¢ nieruchomoéci, w tym przypadku wartos¢ wynagrodzenia z tytutu nabycia na wiasnosc¢
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,

D — przewidywany dochaod roczny,

Wi — wspotczynnik kapitalizacji prostej.

Na podstawie powyZszego Wzoru opracowano uniwersalny algorytm stanowiacy podstawe do
obliczania wynagrodzenia z tytutu nabycia na wtasnos¢ urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
potozonych na terenie Gminy Zakrzew, od 0s6b fizycznych lub oséb prawnych, ktére wybudowaty te
urzadzenia z wiasnych $rodkéw i sa ich wiascicielami. Szczegotowy opis algorytmu wraz z opisem
parametrow zawarty jest w punkcie VIl niniejszego opracowania.

VIl. Algorytm okreslania wartosci zewngtrznych sieci wodociggowych oraz zewnetrznych sieci
kanalizacyjnych

0g6lna postac algorytmu opracowanego na podstawie wzoru podanego w punkcie VI niniejszego
opracowania:

W = jwo X Scz X A x B x C x Ls x Wi

gdzie:

W — wartoéé wynagrodzenia z tytulu nabycia na wiasnosc urzadzen wodociaggowych i
kanalizacyjnych,

Wi — wspotczynnik kapitalizacji prostej, okreslony na podstawie danych z rynku finansowego,

jwo — jednostkowa wartos¢ odtworzenia zewnetrznej sieci wodociggowej lub zewnetrznej sieci
kanalizacyjnej, okreslona w oparciu o katalogi branzowe — zgodnie z tabelg nr 1, [z1]



S., — procentowa stawka czynszu dzierz
dzierzawy lub w przypadku braku takich umow, na po

literaturze przedmiotu,
A — wspotczynnik zuzycia technicznego — zgodnie z tabelg nr 2,

B — wspétczynnik wykorzystania przejmowanej sie

awnego okreslona w oparciu o rzeczywiste dane z umoéw
dstawie informacji zawartych w branzowej

ci wodociagowej lub kanalizacyjnej okreslony jako

stosunek iloéci wody zuzytej (sprzedanej) przeptywajacej przez dana sie¢ o konkretnej dtugosci w
roku obrachunkowym do tej samej wielkosci wyliczonej jako érednia dla catej Gminy — zgodnie 2
tabelg nr 3,

C — wspotczynnik zwigzany ze zurbanizowaniem terenu,

L — dtugo$¢ przejmowanej sieci wodociagowej / kanalizacyjnej [m].

Opis parametrow:

v

Wartoé¢ odtworzeniowa poszczegolnych rodzajow
danych przekazanych przez Zleceniodawce,
obiektéw budowlanych BCO cz. Il — obiekty inzynieryjne wy

jwo — jednostkowa wartosc odtworzenia zewnetrznej sieci wodociggowej lub zewnetrznej
sieci kanalizacyjnej

sieci okreélono na podstawie analizy wiasnej,
jak i na podstawie katalogow branzowych tj. Biuletyn cen
d. Sekocenbud | kw. 2021, Katalog cen

jednostkowych roboét i obiektow inwestycyjnych, wyd. Bistyp Consulting | kw. 2021. W ponizszej
tabeli zawarto zestawienie srednich cen budowy odcinkow sieci wodociggowej i kanalizacyjnej.

Tabelanrl
[_ Cena nettoj
siIEC WODOCIAGOWA
redni koszt budowy 1 mb wodociggu w terenie zielonym
1 | taczny koszt wykonania 1 mb kanatu $r. 90 mm 120,00 zt/mb
2 | taczny koszt wykonania 1 mb kanatu ér. 110 mm 140,00 zt/mb
3 | faczny koszt wykonania 1 mb kanatu ér. 125 mm 160,00 zt/mb
éredni koszt budowy 1 mb wodociggu w terenie utwardzonym
4 | taczny koszt wykonania 1 mb kanatu $r. 90 mm 180,00 zt/mb
5 | taczny koszt wykonania 1 mb kanatu ér. 110 mm 200,00 zt/mb
6 | faczny koszt wykonania 1 mb kanatu sr. 125 mm 220,00 zt/mb
Pozostate elementy sieci
7 | hydrant wodociggowy 3 000,00 zt/szt
8 | przecisk sr. 150 mm 200,00 zt/mb
SIEC KANALIZACYINA
éredni koszt budowy 1 mb kanatu grawitacyjnego w terenie zielonym
1 | przytacze kanalizacyjne $r. 160 mm 400,00 zt/mb
2 | faczny koszt wykonania 1 mb kanatu $r. 250 mm 500,00 zt/mb
3 | taczny koszt wykonania 1 mb kanatu $r. 200 mm 450,00 zt/mb
4 | taczny koszt wykonania 1 mb kanatu sr. 160 mm 400,00 zt/mb
$redni koszt budowy 1 mb kanatu grawitacyjnego w terenie utwardzonym
5 | przyfacze kanalizacyjne $r. 160 mm 460,00 zt/mb
6 | taczny koszt wykonania 1 mb kanatu $r. 250 mm 560,00 zt/mb
7 | taczny koszt wykonania 1 mb kanatu $r. 200 mm 510,00 zt/mb
8 | taczny koszt wykonania 1 mb kanatu sr. 160 mm 460,00 zt/mb
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Pozostate elementy sieci

9 | studnia rewizyjna $r. 1200 mm zelbetowa z wtazem kompletna 3 000,00 zt/szt
10 | studnia rozprezna SR systemowa z tworzywa sztucznego $r. 1000 mm 3 200,00 zt/szt
11 | przewiert $r. 250 mm do 20 mb 400,00 zt/mb
12 | przewiert $r. 200 mm do 20 mb 350,00 zt/mb
13 | przewiert $r. 160 mm do 20 mb 280,00 zt/mb

przepompownia sieciowa $r. 1200 mm, zbiornik wykonany z polipropylenu.
14 | Przepompownia kompletna z pompami, orurowaniem, sterowaniem pracy | 12 000,00zt/szt
pomp.
| 15 | studnia przyfaczeniowa z tworzywa sztucznego sr. 425 mm 850,00 zt/szt

Wszelkie nieujete w powyziszej tabeli koszty zwigzane z budowa sieci wodociaggowej lub sieci
kanalizacyjnej podlegaja odrebnemu okreéleniu, na podstawie cen obowigzujgcych aktualnie w
danym okresie.

v S.; — procentowa stawka czynszu dzierzawnego okreélona w oparciu o rzeczywiste dane z
uméw dzierzawy lub w przypadku braku takich umow, na podstawie informacji zawartych w
branzowej literaturze przedmiotu.

Dzierzawa zewnetrznych sieci wodociggowych, jak i zewnetrznych sieci kanalizacyjnych nalezy do
rzadkoéci, nie tylko na terenie Gminy Zakrzew, jak i powiatu radomskiego, ale tez w skali catego
wojewddztwa mazowieckiego. Dlatego tez do okreélenia wysokosci stawki dzierzawy analiza objgto
obszar catego kraju. Wedtug danych z terenow wojewodztwa $laskiego poziom czynszu dzierzawnego
byt z przedziatu 3% - 5,5%, przy czym najwyzsza stawka dotyczyta wysoko zurbanizowanych miast. Z
kolei czynsz dzierzawny w wojewoddztwie lubelskim zawierat sie w dos¢ szerokim przedziale od 2% do
7%. Z powyzszego mozna wyciggnac wniosek, ze najnizszy poziom stawki czynszu obejmowat tereny
gmin wiejskich charakteryzujacych sig nizszym stopniem zurbanizowania i uzbrojenia (poziom
czynszu nie przekroczyt 4%), natomiast gminy miejsko-wiejskie osiggaly wyzsze stawki czynszu
dzierzawnego. Dodatkowo nalezy rowniez przytoczy¢ konkluzje artykutu Adama Trybusza
_Wartoéciowy wymiar dzierzawy wieloletniej terenéw zurbanizowanych”, w ktérym autor okreslit
relacje stawki czynszu najmu/dzierzawy gruntu do wartoséci rynkowej gruntu jako 6,4% - 8,3%, gdzie
najnizszy wspétczynnik dotyczyt gruntow drozszych a najwyzszy gruntow najtaiszych.

Reasumujac powyzsze informacje, jak i biorac pod uwage atrakcyjnos¢ lokalizacji i zurbanizowania
terenéw Gminy Zakrzew, okresla sie stawke czynszu dzierzawnego na poziomie 4,0% - 4,5%.

v A — wspotczynnik zuzycia technicznego
Wspétczynnik zuzycia technicznego okreslono na postawie doswiadczenia zawodowego, jak i

literatury branzowej, w odniesieniu do wieku przejmowanej sieci (wiek sieci okresla sie od daty
odbioru technicznego sieci do dnia zastosowania algorytmu do wyliczenia wartosci).



Tabelanr 2

Wspétczynnik zuzycia technicznego urzadzenia | Wspdtczynnik zuzycia technicznego urzadzenia
wodociggowego (A) kanalizacyjnego (A)
Wiek Wartos¢ Wiek Wartos¢
urzgdzenia wspotczynnika urzgdzenia wspotczynnika
[lata] [lata]
do 2 lat 1,00 do 2 lat 1,00
2-5 0,95 2-5 0,95
5-10 0,90 5-10 0,90
10-20 0,80 10-20 0,80
powyzej 20 0,70 powyzej 20 0,70
v B — wspotczynnik wykorzystania przejmowanej sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej

Wspotczynnik ten zostat okreslony jako stosunek ilosci wody zuzytej (sprzedanej) przeptywajacej
przez dang sie¢ lub odebranych $ciekéw przeptywajacych przez dang sie¢ o konkretnej dtugosci w
roku obrachunkowym do tej samej wielkosci wyliczonej jako srednia dla catej Gminy.

Jako punkt odniesienia nalezy przyja¢ Srednig wartos¢ przeptywu na 1 mb sieci w roku
obrachunkowym dla przedsiebiorstwa. W zakresie od 0,95 do 1,05 wartosci $redniej, wspotczynnik
wynosi 1,00, natomiast dla wartosci mniejszych lub wigkszych nalezy zastosowac odpowiednio
wspotczynniki zmniejszajace lub zwiekszajace.

Tabelanr3
Wspoétczynnik wykorzystania urzadzenia Wspoétczynnik wykorzystania urzadzenia
wodociggowego (B) kanalizacyjnego (B)
Przeptyw sprzedanej wody Wartosc Przeptyw odebranych sciekow Wartosc
na 1 mb sieci wspotczynnika na 1 mb sieci wspotczynnika
[m3/mb x rok] [m3/mb x rok]
przeptyw powyzej 1,30 sredniej przeptyw powyzej 1,30 sredniej
L " 1,10 . - 1,10
wartosci dla przedsigbiorstwa wartosci dla przedsigbiorstwa
przeptyw ponad 1,05 do 1,15 1,05 przeptyw ponad 1,05 do 1,15 1,05
przeptyw ponad 0,95 do 1,05 1,00 przeptyw ponad 0,95 do 1,05 1,00
przeptyw ponad 0,85 do 0,95 0,95 przeptyw ponad 0,85 do 0,95 0,95
przeptyw ponad 0,75 do 0,85 0,90 przeptyw ponad 0,75 do 0,85 0,90
przeptyw ponizej 0,75 0,85 przeptyw ponizej 0,75 0,85
o C — wspodtczynnik zwigzany ze zurbanizowaniem terenu

Gmina Zakrzew jest gming wiejska potozong w zachodniej czeéci powiatu radomskiego. Gmina
graniczy od potudnia z gming Wolandw, od zachodu z gming Przytyk, od potnocy z gmina Jedlinsk, za$
od wschodu z gming miasta Radomia. Przez gming przebiega trasa Radom - Tomaszow Mazowiecki.
Wedtug danych GUS z 2019 roku gmine zamieszkiwato ponad 13 200 mieszkancow. Z uwagi na
atrakcyjna lokalizacje tuz przy granicy miasta Radomia, gmina Zakrzew jest chetnie wybierana przez
potencjalnych mieszkarcow. Swiadczy¢ moze o tym chociazby fakt, ze na 13 jednostek powiatu
radomskiego, w gminie Zakrzew zamieszkuje prawie 8,6% wszystkich mieszkaricow powiatu.

Gmina Zakrzew skfada sie z 34 miejscowosci o réznym stopniu zurbanizowania i zagospodarowania.
Aby we witasciwym stopniu uwzgledni¢ racjonalnos¢ techniczno-ekonomiczng budowy danej sieci
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wodociggowej lub sieci kanalizacyjnej nalezy rozwazy¢, w jakiej miejscowosci miataby by¢
przeprowadzona inwestycja, jak i okresli¢ mozliwosci rozbudowy i ilosci przytaczers do danej sieci.
Wobec powyzszego zasadnym staje sie powigzanie tego wspétczynnika posrednio z gestoscia
zabudowy uwzgledniajaca przy tym mozliwosci rozbudowy i przytaczen.

Na podstawie analizy rynku mozna okresli¢, ze:

- dla sieci spetniajacych wymagania racjonalnosci techniczno-ekonomicznej wspotczynnik wynosi 1,0,
- dla sieci spetniajacych czesciowo wymagania racjonalnosci techniczno-ekonomicznej wspétczynnik
wynosi 0,8,

- dla sieci niespetniajacych wymagan racjonalnosci techniczno-ekonomicznej wspoétczynnik WYnosi
0,6.

v Ls— dtugosc przejmowanej sieci wodociggowej / kanalizacyjnej [m]

Parametr ten dotyczy dtugosci przejmowanej zewnetrznej sieci wodociggowej lub zewnetrznej sieci
kanalizacyjnej, okreslony w metrach biezgcych. Dtugo$é przejmowanej sieci winna wynikaé z
odrebnej dokumentacji projektowej budowy sieci badz innych dokumentow.

v Wi — wspofczynnik kapitalizacji prostej

Wspotczynnik kapitalizacji prostej, wobec braku wiarygodnych danych rynkowych, zostanie okreslony
na podstawie danych z rynku finansowego. Metodologie obliczania tego wspétczynnika oparto na
procedurach stosowanych przy wycenie nieruchomosci.

Uwzgledniajac zatozenia procedury wyceny oraz bazujac na zjawiskach ekonomiczno - gospodarczych
rynku, stope kapitalizacji obliczono, wedtug nastepujacego wzoru:

R=rp+rm+rk
gdzie:

R — stopa kapitalizacji okreslona na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami tj. Dz.U. 2020 poz. 1990 z 12 listopada 2020 roku z pézniejszymi
zmianami oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego Dz.U. 2021 poz. 555 z dnie 26 marca 2021 roku
z poZniejszymi zmianami,

. —stopa bazowa obliczona na podstawie sredniej rentownosci papieréw wartosciowych,

Realng stope bazowq ryzyka obliczono wedtug nastepujacego wzoru Fishera:

r,=[+r,)+(1+r))-1

gdzie:
rn — przecigtna stopa diugoterminowych bezpiecznych papieréw wartosciowych — przyjeto
oprocentowanie dtugoletnich obligacji Skarbu Panstwa

ri — stopa inflacji — przyjeto na podstawie prognozy NBP

r, = [(1+0,041) = (1+0,026)]-1=1.46%

11



Sktadniki premii za ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci:

a/. za mata ptynnosc (w przypadku duzych, trudno podzielnych nieruchomoséci wymagajacych
zaangazowania duzego kapitatu) - do 2 % (przyjeto — 1,00 %).

b/. za koniecznos¢ zarzadzania nieruchomoscig — do 1 % (przyjgto — 0,50 %).

¢/. za nizszg atrakcyjnos¢ lokalnego rynku nieruchomosci w odniesieniu do innych form
inwestowania — do 2 % (przyjeto 1,50 %).

tacznie sktadnik premii wynosi rm = 3,00 %

Korekty z tytutu ryzyka inwestowania na rynku konkretnej nieruchomosci na lokalnym rynku
nieruchomosci:

a/. dla dobrej nieruchomosci przedziat 1-2 %

b/. dla $rednio atrakcyjnej przedziat 3 - 4 % (przyjgto — k= 4,00 %)

¢/. dla ,stabych” nieruchomoéci przedziat 5 - i wigcej %

Sktadnik premii wynosi ri = 4,00 %
Obliczenie stopy kapitalizacji dla rynku lokalnego
R =1,46% + 3,00% +4,00% = 8,46%

Miedzy wspotczynnikiem kapitalizacji a stopq kapitalizacji jest nastgpujaca zaleznos¢

=
”,j‘- :E

Zatem obliczony wspotczynnik ka pitalizacji wyniesie:
1

W, = =11.82 [%
70,0846 (%]

Wi = 11,82%
VIIl. Podsumowanie i uwagi koncowe

W przedmiotowym opracowaniu przedstawiono metode okreslania wynagrodzenia z tytutu nabycia
na wtasnoé¢ urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych potozonych na terenie Gminy Zakrzew od
o0s6b fizycznych lub oso6b prawnych, ktore wybudowaty te urzadzenia z wiasnych srodkow i s3 ich
whadcicielami. Przy okresleniu algorytmu wykorzystano zafozenia i procedury podejscia
dochodowego metody inwestycyjnej techniki kapitalizacji prostej. Podstawq obliczen s3 wartosci
czynszow dzierzawnych sieci z uméw ich dzierzawy, powigzane bezposrednio z wartoscia
odtworzeniowa tych sieci. Algorytm uwzglednia parametr dtugosci danej sieci, jaki i parametry
odnoszace sie do wykorzystania i wieku sieci. Nadto w algorytmie uwzgledniono racjonalnosc
ekonomiczng danej sieci.
Przedstawiony algorytm ma charakter zunifikowany, bez wskazania na konkretnga sie¢ infrastruktury
technicznej, przy zatozeniu typowego zakresu robot przy realizacji sieci. Tym samym nie wyklucza sig
koniecznoéci zastosowania W indywidualnych uzasadnionych przypadkach, odmiennej metody czy
tez zastosowania innej wartosci parametrow anizeli okreélone w niniejszym opracowaniu.
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Nadto w algorytmie mozliwe jest w miejsce wartosci odtworzeniowej wstawienie rzeczywistych
wartosci urzadzen lub tez wartosci robét okreslonych na podstawie szczegotowych kosztorysow.
Takie rozwiazanie pozwala, w przypadkach szczegdinych warunkéw wykonawstwa i innych
indywidualnych uwarunkowaniach wystepujacych przy budowie sieci wodociggowych lub
kanalizacyjnych, na zindywidualizowanie wysokoéci wynagrodzenia z tytutu nabycia na wifasnosé
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych.

W podsumowaniu zawarto tez zestawienie okreslonych w niniejszym opracowaniu parametrow
(tabela nr 4), szczeg6towe opisy i wyliczenia zawarto w rozdziale VI opracowania.

Tabela nr 4
Parametr Okreslona wartos$é
jwo — jednostkowa warto$¢ odtworzenia zewnegtrznej sieci "
; - e . . zgodnie z tabelg nr 1
wodociggowej lub zewnetrznej sieci kanalizacyjnej
Scz — procentowa stawka czynszu dzierzawnego 4,0% - 4,5%
A — wspotczynnik zuzycia technicznego zgodnie z tabelg nr 2

B — wspotczynnik wykorzystania przejmowanej sieci wodociagowej

lub kanalizacyjnej zgodnie z tabelg nr 3

C — wspotczynnik zwigzany ze zurbanizowaniem terenu 0,6-1,0
Ls— dtugosc przejmowanej sieci wodociggowej / kanalizacyjnej zgodnie z wnioskiem
Wi — wspotczynnik kapitalizacji prostej 11,82%

IX. Klauzule i zastrzezenia

1. Opracowanie sporzadzone jest wytacznie dla celu okreslonego w punkcie Il w zakresie podanym
przez Zleceniodawce — tj. celem jest sporzadzenie algorytmu na podstawie, ktérego okreéla sie
wynagrodzenie z tytutu nabycia na wtasnos¢ urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych potozonych
na terenie dziatalnosci Gminnego Przedsigbiorstwa Komunalnego w Zakrzewie Sp. z 0.0. z siedzibg w
Zakrzewie, od osob fizycznych lub oséb prawnych, ktére wybudowaty te urzadzenia z wtasnych
srodkow i sg ich wtascicielami.

2. Opracowanie sporzadzone jest dla Zleceniodawcy i wyklucza odpowiedzialnoé¢ wobec oséb
trzecich w szczegdlnosci przy wykorzystaniu operatu w innym celu niz zostat sporzadzony.

3. Opracowanie wykonano na dzien 22 czerwca 2021 roku w powigzaniu z poziomem cen
obowigzujacych w IV kw. 2020 — | kw. 2021 roku. Wszelkie zmiany wymagaja uaktualnienia
niniejszego opracowania, zgodnie ze standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych.

4. Parametry okreslone w niniejszym opracowaniu nalezy aktualizowac tj:

- jwo — jednostkowa wartos¢ odtworzenia zewnetrznej sieci wodociagowe] lub zewnetrznej sieci
kanalizacyjnej — co najmniej raz w roku (w przypadku zmian cen powyzej 5% zaleca sie czestsza
aktualizacje),

- Sc; — procentowa stawka czynszu dzierzawnego — raz na rok,

- Wi — wspotczynnik kapitalizacji prostej — raz na rok.

5. Opracowanie moze by¢ wykorzystywane do celu, dla ktérego zostata sporzadzona przez okres 12
miesiecy od daty jego sporzadzenia chyba, ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
zmiany czynnikéw na lokalnym rynku nieruchomosci.

6. Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnosci za wady ukryte (prawne i fizyczne) oraz
ewentualne skutki wynikajace z dalszego uzytkowania przedmiotu wyceny.

7. Okreslone w opracowaniu wartosci nie zawieraja podatku VAT oraz innych podatkdw, jaki i innych
optat zwigzanych z obrotem rynkowym.
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8. Ze Zleceniodawca a takze osobami im bliskimi, w rozumieniu art.4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami tekst jednolity Dz.U. 2020 poz. 1990 z dnia 12 listopada
2020 roku z pdzniejszymi zmianami, z ich doradcami prawnymi, podatkowymi lub majatkowymi nie
tacza mnie jako rzeczoznawce majgtkowego zadne stosunki rodzinne lub zawodowe, ani tez zadne
inne powiazania lub zaleznosci, ktére mogtyby ograniczac niezaleznos¢ sporzadzonego opracowania.
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Zatacznik nr 4

WZOR
Zakrzew, dnia .............

PROTOKOL NEGOCJACYINY

Spisany w dniu w sprawie ustalen dotyczacych  przejecia  odptatnego  sieci
wodociggowej/kanalizacyjnej  wybudowanej na  dziatkach  .o.oooooo, Wi samssenistosinainas,

PIZBZ ik vinsianennsnssssnsrnrusssessmasnsnssnns ze srodkéw wiasnych.

W negocjacjach dotyczacych warunkow przejecia ww. sieci uczestniczyli:

L. asesssiasassg-lAWestor:
2 EEisbeesernamenryesan - przedstawiciel UG
3. .., - przedstawiciel GPK w Zakrzewie,

Strony ustality, co nastepuje:

. Inwestor .. seemrenn... Zamierza wybudowac siec/ jest wtascicielem sieci ... o dtugosci
......... mb na dzra{kach L S
2. Inwestor .................... zamierza przekaza¢ odptatnie Ww. Si€€ ............... W miejscowosci

-.na rzecz Gminy Zakrzew

Wysokosc wynagrodzema z tytutu odptatnego przejecia sieci, okre$lona zgodnie z § 3 ust. 3 Regulaminu
odptatnego przejmowania urzadzeri wodociaggowych/kanalizacyjnych przez Gmine Zakrzew, wynosi

.................... zt

Inwestorzy proponujg / wynagrodzenie za przejecia sieci ........... w kwocie .......... zt

Zgodnie z § 3 ust. 4 Regulaminu odptatnego przejmowania urzadzer wodociqgowych!kanalizacy}nych
przez Gming Zakrzew, Gmina proponuje przejecie przedmiotowej sieci ........... po........... zt. za mb. wraz
z pozostatymi elementami sieci, co daje kwote .............. zt. (stownie:.....ccoeeuneenen, )

Inwestor, oéwiadcza, ze wyraia zgode/ nie wyraza zgodey na wyliczong kwote wynagrodzenia za
przejecia sieci po ......... zt. za mb. wraz z pozostatymi elementami sieci, co daje kwote ..............
(stownie:....ccoovvvrrrnnee. )

7. Dodatkowe ustalenia stron:

Na tym protokot zakoriczono i podpisano
INWESEIOr e
UG ZAKIZEW et et e e et

GPEKW ZalrZewilel il s i vt i s s s nm smom e



Zatacznik nr 6

Inwestor: iz | @iy Uk | § {7
......................................................................... Wajt Gminy Zakrzew
(Nazwa podmiotu, imie | nazwisko) Zakrzew 51

26-652 Zakrzew

(telefon/fax/e-mail)

WNIOSEK

W nawigzaniu do umowy przedwstepnej odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych/kanalizacji sanitarnej

nr...

ceveerenene 2 ONI@ i, Prosze o odpfatne przejecie przez Gmine Zakrzew urzadzen

wodociggowych/kanalizacji sanitarnej objetych w/w umowa.

Zataczniki do wniosku:

1. Oiwiadczenie o posiadaniu prawa do rozporzadzanie ww. siecig (jestem jej wiascicielem, wybudowatem przedmiotows sie¢ zgodnie
z prawem, wydanymi warunkami technicznymi podtaczenia, uzgodnionym projektem i zasadami sztuki budowlanej).

2.  Oswiadczenie, iz zawarcie umowy zaspakaja wszelkie roszczenia Inwestora z tytutu odptatnego przejecia sieci na podstawie 49 § 2
2d.1 Kodeksu cywilnego.

3. Oswiadczenie o przeniesieniu na Przejmujacego wszelkich posiadanych uprawnien rekojmi i gwarancji przystugujgcych wobec
podmiotow, ktore wybudowaty sieci.

4. Oswiadczenie o rozliczeniu sie z osobami, ktore w okresie od wybudowania do wykupu sieci, dokonaty odptatnych podiaczen swoich
nieruchomosci do przedmiotowej sieci.

5. Oryginaly oswiadczen wiascicieli o wyrazeniu zgody na lokalizacje tych urzadzen kanalizacji w dziatkach, na ktérych prowadzona byfa
inwestycja, w przypadku braku ustanowienia stuzebnosci

6. Oswiadczenia o posiadaniu prawa do dysponowania gruntem na cele budowlane, stanowigce zatgcznik do wniosku o wydanie
pozwolenia na budowe lub zgfoszenia budowy sieci.

7.  Projekt budowlany uzgodniony przez Starostwo powiatowe wraz z oryginatem prawomocnego pozwolenia na budowe

8  Dokumentacje powykonawczg budowy zawierajaca wszelkie uzyskane na etapie budowy decyzje pozwolenia, atesty i aprobaty
zastosowanych materiatéw, inwentaryzacje geodezyjng oraz dokumentacja powykonawcza (w przypadku zmian w projekcie).

9.  Whniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie / zgtoszenie zakoriczenia budowy z potwierdzonym wptywem do odpowiedniego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego wraz z pozwolenia na uzytkowanie lub zadwiadczenia o nie wniesieni sprzeciwu do zgtoszenia
zakonczenia budowy.

10. Protokét odbioru koricowego sporzadzony Inwestora.

Podpis

UWAGA:

e  Whniosek nalezy wypetniac czytelnie, pismem drukowanym.

®  Whniosek naleiy ztozyc na dzienniku podawczym.

e Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych znajdujg sie na dzienniku podawczym.
e osobado kontaktu:Edyta Hebda, tel.48 610 51 22, e-mail: dzialalnosc@zakrzew.pl




Zalacznik nr 8

KLAUZULA INFORMACYIJNA - RODO

Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), publ. Dz. Urz. UE L Nr 119,
s. 1 informuje, iz:

i A

10.

administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Urzad Gminy w Zakrzewie,
Zakrzew 51, 26-652 Zakrzew,

w sprawach z zakresu ochrony danych osobowych moga Panstwo kontaktowaé sie
z Inspektorem Ochrony Danych - Bartiomiej Kida e-mail: bodo.radom@gmail.com
Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg w celu realizacji ustawowych zadan
urzedu - na postawie art. 6 ust. 1 lit. b ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz na podstawie art. 9 ust. 1 ogdlnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg wytacznie podmioty uprawnione do
uzyskania danych osobowych na podstawie przepisow prawa,

Pani/Pana dane osobowe przechowywane beda w czasie okreslonym przepisami
prawa, zgodnie z instrukcjg kancelaryjng,

posiada Pani/Pan prawo do zgdania od administratora dostepu do danych osobowych,
ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania,

ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa

Pani/Pana dane osobowe nie s3 przetwarzane w sposéb zautomatyzowany,
Pani/Pana dane osobowe nie sg przekazywane do panstw trzecich,

podanie danych osobowych w zakresie wymaganym ustawodawstwem jest
obligatoryjne.




Zatacznik nr 5

WZOR
UMOWA PRZEDWSTEPNA ODPLATNEGO PRZEJECIA URZADZENIA
WODOCIAGOWEGO/KANALIZACYIJNEGO.

zawarta w dniu ....ccoceeeieiiieninenn. w Zakrzewie, pomiedzy:

Gming Zakrzew, Zakrzew 51, 26-652 Zakrzew , NIP 796-295-93-18 , REGON 670224077 zwana dalej
Przejmujacym reprezentowang przez:

Woéjta Gminy Zakrzew- Pana Leszka Margasa

przy kontrasygnacie Pani Agnieszki Swiatkowskiej — Skarbnika Gminy Zakrzew,

zwanym dalej , Inwestorem”,
o tresci nastepujace;j:

Niniejsza umowa zostaje zawarta z Inwestorem na podstawie art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.2028) oraz
regulaminu odpfatnego przejmowania urzadzern wodociggowych i kanalizacyjnych przez Gmine Zakrzew,
bedacym Zatgcznikiem nr.1 do zarzagdzenia Wojta Gminy Zakrzew Nr .........cccccuvene. Z did .t

§1

1. Umowa okresla warunki, na jakich Inwestor wybuduje urzadzenia wodociggowe/kanalizacyjne oraz
przekaze go na wiasnos¢ Gminy.

2. Umowa obejmuje nastepujace urzadzenia wodociggowe/kanalizacyjne zwane dalej ,siecig”:
- Sie¢ wodociggowa o diugosci L= ok. ........... mb, wykonang z rur ......... o srednicy ........... mm, wraz

- Siec kanalizacji sanitarnej o dtugosci L= ok. ........... mb, wykonang z rur ... o sSrednicy ........... mm, wraz
z zabudowanymi studniami kanalizacyjnymi o srednicy ............ mm wykonanymi z ........ wilosci .......szt.
zapewniajgcej dostawe wody/odprowadzanie sciekéw do przewidywanej zabudowy na dziatkach nr
............... W MIjSCOWOSCI ..oovvvrvvvivnnnnnen. gMina Zakrzew, wedtug przebiegu zaznaczonego na mapie,
stanowigcej zatacznik do niniejszej umowy.
Inwestor oswiadcza, iz umowe niniejszg zawiera w zwigzku z realizacjg INWeStyCji: .ocovvvvvrevievenirireen,
4. Gmina os$wiadcza, iz zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowg, nie planuje w ciggu najblizszych kilku
lat budowy i rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w obszarze, o ktérym mowa w ust. 2 oraz,
ze nie posiada aktualnie srodkéw finansowych pozwalajacych jej na realizacje tego odcinaka sieci we
wtasnym zakresie.

W

§2

1. Inwestor oswiadcza, iz przewdd wodociggowy/kanalizacyjny, o ktérym mowa w §1, zrealizuje w catosci
ZwiasnyEh Stodkow do dnid.wannmmuaias

2. Wszelkie zmiany dtugosci i przebiegu przewodu wodociggowego/kanalizacyjnego, takze spowodowane
uwarunkowaniami geologicznymi lub technicznymi, uniemozliwiajgce wykonanie przebudowy
i rozbudowy zgodnie z przebiegiem zaznaczonym na mapie, stanowigcej zatgcznik do umowy wymagaja
zmiany Umowy.



§3

Strony zgodnie ustalajg, ze do obowigzkéw Inwestora nalezy:

%

Przygotowanie catosci dokumentacji projektowej niezbednej do realizacji przewodu
wodociggowego/kanalizacyjnego, tacznie z uzyskaniem niezbednych pozwoler, decyzji przewidzianych
obowigzujgcym prawem.
Wybudowanie przewodu wodociggowego/kanalizacyjnego zgodnie z:

a) obowigzujgcymi przepisami,

b) pozwoleniem na budowe lub zgtoszeniem budowy sieci,

c) dokumentacjg projektowa,

d) opinig wydang przez Zespét Uzgadniania Dokumentacji Projektowe;j,

e) posiadanymi uzgodnieniami wynikajgcymi z przepiséw szczegélnych,

f) warunkami technicznymi przytaczenia do gminnej sieci wodociggowej/kanalizacyjnej

wydanymi przez Gminne Przedsigbiorstwo Komunalne w Zakrzewie Sp. z o.0.
g) obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego, w tym z warunkami technicznymi oraz
zasadami wiedzy technicznej i normami.

Zlecenie wykonania inwestycji wytacznie wykonawcy posiadajgcemu wymagane uprawnienia
budowlane okreslone w odrebnych przepisach.
Uzyskanie akceptacji od odbiorcéw ustug na przerwy w dostawie wody spowodowane pracami
stanowigcymi przedmiot umowy, po uprzednim zawiadomieniu podtaczonych nieruchomosci.
Umozliwienie upowaznionym pracownikom w imieniu Gminy , do nieodptatnego sprawowania nadzoru
technicznego w trakcie budowy przewodu wodociggowego/kanalizacyjnego, poprzez informowanie
o kolejnych etapach realizacji inwestycji, w tym o rozpoczeciu robét budowlanych oraz kolejnych ich
etapach, zakonczeniu robét podlegajacych zakryciu celem umozliwienia dokonania ich odbioru
technicznego przed zakryciem, a w szczegdlnosci zgtoszenie do odbioru:

a) ufozenia rur w otwartym wykopie;

b) montazu uzbrojenia na przewodzie wodociggowym/kanalizacyjnym;

c) przygotowanej proby cisnienia zgodnie z obowigzujacymi normami;
W razie zakrycia robot podlegajacych zakryciu przed ich sprawdzeniem przez upowaznionych
pracownikow Gminy, Inwestor zobowigzany bedzie na wtasny koszt, dokona¢ odkrycia zakrytych robot
celem umotzliwienia ich sprawdzenia upowaznionym pracownikom Gminy.
Umotzliwienie upowaznionym pracownikom Gminy wstepu na teren budowy, na kazde ich zgdanie.
Zgtoszenie wykonania inwestycji do Gminy , w celu jej przegladu przed odbiorem koricowym.
Zlecenie laboratorium posiadajagcemu akredytacje PCA wykonania badan bakteriologicznych i fizyko-
chemicznych wody (probka winna by¢ pobrana na budowie przez pracownika laboratorium
wykonujacego badanie) — dotyczy sieci wodociggowe;j.

10. Przedstawienie Gminie przed koricowym odbiorem przewodu nastepujacych dokumentéw:

a) geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej wraz z wykazem  wspotrzednych
charakterystycznych,

b) dokumentacji powykonawczej inwestycji,

c) atestow wbudowanych materiatéw,

d) protokotéw zgrzewdw w przypadku sieci wodociggowej z rur PE,

e) wynikow préby cisnienia,

f)  protokotéw badan wody, o ktérych mowa pkt. 9,

g) oswiadczenia kierownika budowy o prawidtowosci wykonania robét,

h) Inspekcji CCTV z wykresem spadkéw — dotyczy sieci kanalizacyjnej

i) prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zaswiadczenie o nie wniesieniu
sprzeciwu do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy,

i) innych dokumentéw w zaleznosci od sposobu realizacji inwestycji.

11. Przygotowanie i przeprowadzenie odbioru koncowego przy udziale upowaznionych pracownikéw

Gminy oraz sporzadzenie protokotu odbioru koricowego.



12. Zgtoszenie inwestycji do uzytkowania oraz uzyskania zaswiadczenia o zakoriczeniu budowy.
13. Strony ustalajg, ze protokét odbioru koricowego, o ktérym mowa w pkt. 11 moze zosta¢ podpisany,
dopiero po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich obowigzkéw, o ktérych mowa w pkt. 1-10.

§4

1. Inwestor zobowigzuje sie ustanowi¢ nieodptatnie stuzebno$é przesytu na nieruchomosciach
stanowigcych jego wlasnos¢ przez, ktére przebiegac bedzie przewéd wodociggowy/kanalizacyjny w

MiejsCoWOsCi ......... gmina Zakrzew na rzecz Gminy , polegajace na prawie korzystania z nieruchomosci
przez Gmine w zakresie:
a) motliwosci zatozenia i przeprowadzenia na nieruchomosci przewodu

wodociggowego/kanalizacyjnego o wymiarach okreslonych w § 1,

b) pozostawienia ochronnego pasa terenu wolnego od zagospodarowania i zadrzewienia
o szerokosci 1,0 m, a w przypadku obiektéw kubaturowych (dot. réwniez zbiornikéw na scieki)
3,0 m od przewodu wodociggowego/kanalizacyjnego o $rednicy do 300 mm od krawedzi
przewodu po kazdej z jego stron,

¢) zapewnienia dostepu dla prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontowych i awaryjnych na
przewodzie wodociggowym/kanalizacyjnym,

d) umotliwienia przylaczenia do przewodu wodociaggowego/kanalizacyjnego  innych
nieruchomosci,

e) motliwosci przedtuzenia przewodu.

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 dotyczy tez nieruchomosci przez, ktére przebiega przewdd
wodociggowy/kanalizacyjny, a ktérych Inwestor nie jest wiascicielem bad? uzytkownikiem wieczystym.
W przypadku tych nieruchomosci Inwestor zobowigzany jest zapewnié¢ ustanowienie stuzebnosci
przesylu lub nieodptatnego, nieograniczonego w czasie uzytkowania na rzecz Gminy — przez wilascicieli
lub uzytkownikow wieczystych tych nieruchomosci. W wyjatkowych przypadkach za zgoda Gminy
dopuszczalne jest przedtoienie oswiadczenia tych witascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
o wyrazeniu zgody na korzystanie z ich nieruchomosci w zakresie, o ktérym mowa w ust. 1 oraz ich
zobowigzania do przemienienia tego zobowigzania na nabywcoéw nieruchomosci (tresé takiego
oswiadczenia Inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ z Gming).

3. Stuzebnosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zostang ustanowione przed ztozeniem wniosku o odptatne
przejecie urzadzen wodociggowych/kanalizacyjnych przez Gmine.

§5

Strony ustalaja, ze do obowigzkéw Gminy nalezy:

1. Sprawowanie nadzoru technicznego w trakcie budowy przewodu wodociggowego/kanalizacyjnego
niezaleznie od nadzoru inwestorskiego.

2. Przeglad przewodu wodociggowego/kanalizacyjnego przed odbiorem koricowym przewodu.

3. Udziat w pracach komisji odbioru koncowego.

§6

1. Inwestor zobowigzuje sie do odpfatnego przeniesienia na rzecz Gminy witasno$¢ urzadzenia
wodociggowo/kanalizacyjne, o ktérych mowa w §1 umowy, po jego wybudowaniu, w terminie do dnia
a B
2. Wartosc przejmowanych urzadzen wynosi .......ccccceeevveveecriecvvennene.... 24 brutto .
3. Gmina moze przedtuzyc¢ termin, o ktérym mowa w ust 1



Przeniesienie wiasnosci urzagdzen nastapi na podstawie odrebnej umowy, na warunkach okreslonych
W niniejszej umowie.
Gmina oswiadcza, ze nabedzie od Inwestora urzadzenie wodociggowe/kanalizacyjne, jezeli tacznie
zostang spetnione nastepujgce warunki:

a) Inwestor wypetni wszystkie zobowigzania, o ktérych mowa w §3 i w §4;

b) zostanie podpisany bez zastrzezen protokoét odbioru koricowego;
Inwestor zobowigzuje sie w przypadku przekazania przewodu Gminie do jednoczesnego przeniesienia
na Gming przystugujacych mu wobec wykonawcy przewodu oraz dostawcow materiatéw, uprawnien
z tytutu gwarangji i rekojmi, przy czym okres gwarancji w stosunku do wykonawcy robét nie moze by¢é
krétszy niz 36 miesiecy, a w stosunku do dostawcy materiatéw 24 miesiace.
Strony ustalajg, ze nabyty przez Gmine przewdd bedzie miat charakter urzadzenia
wodociggowego/kanalizacyjnego, z ktérego prawo korzystania bedg mieli wszyscy odbiorcy ustug
w zakresie zaopatrzenia w wode/odbioru $ciekéw.

§7

W sprawach nieuregulowanych w Umowie stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego, oraz ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow(t.j. Dz.U. z
2020 r. poz.2028).

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg, pod rygorem niewaznosci, formy pisemnej.

Ewentualne spory wynikie na tle realizacji umowy rozstrzygane beda przez wtasciwy miejscowo dla
Gminy Sad Powszechny.

§8

W razie nie wywigzania sie przez Inwestora z obowigzku wybudowania przewodu, zgodnie
z postanowieniami niniejszej umowy oraz przeniesienia na Gmine wtasnosci tego przewodu w terminie i na
warunkach okreslonych w niniejszej umowie, Inwestorowi nie beda przystugiwaty wzgledem Gminy zadne
roszczenia z tytutu wybudowania przewodu.

§9

Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, 3 dla Gminy i 1 dla Inwestora.

Przejmujacy: Inwestor:



Zalgcznik do Zarzadzenia Nr61/2021
zdnia 30.07.2021 .

Regulamin

odptatnego przejecia urzadzer wodociagowych i kanalizacyjnych na rzecz Gminy Zakrzew.

§1.
Postanowienia ogolne

Regulamin okresla tryb i warunki odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych i kanalizacji sanitarnej na
rzecz Gminy, przez inwestoréw bedacych wiascicielami urzadzern wodociagowych/kanalizacyjnych,
wybudowanych z wtasnych $rodkow.

llekro¢ w Regulaminie uzyte zostaty pojecia, nalezy przez nie rozumiec:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Gmina — Gmina Zakrzew,
GPK — Gminne Przedsiebiorstwo Komunalne w Zakrzewie Sp. z o.0.
Inwestor — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna, nieposiadajaca
osobowoéci prawnej, nie bedaca przedsigbiorstwem wodociggowo — kanalizacyjnym albo spotka
wodng, ktora:
a) zamierza wybudowaé na wiasny koszt urzadzenie wodociggowe/kanalizacyjne zgodnie
z wydanaymi przez GPK warunkami technicznymi przylaczenia oraz zgodnie z warunkami
zawartej z Gming umowy w sprawie odplatnego przejgcia  urzadzen
wodociggowych/kanalizacji sanitarnej,
b) poniosta  koszt budowy i jest jednoczesnie  wiascicielem  urzadzenia
wodociggowego/kanalizacyjnego, ktére odpowiada warunkom technicznym okreslonym
w odrebnych przepisach, w tym w szczegélnosci w prawie budowlanym, a takze
urzadzenie to zostato wybudowane zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i Polskimi
Normami obowigzujgcymi w tym przedmiocie.
Urzadzenie wodociagowe — sieci wodociggowe, ujecia wod powierzchniowych i podziemnych,
studnie publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania i uzdatniania wod, urzadzenia
regulujgce cisnienie
Urzadzenie kanalizacyjne — sieci kanalizacyjne, wloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do
wprowadzania $ciekéw do wéd lub ziemi oraz urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace scieki
oraz przepompownie.
Sie¢ — przewody wodociggowe/kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, ktorymi
doprowadzana jest woda/odprowadzane sg scieki.
Whiosek — wniosek o odptatne przejecie przez Gmine za wynagrodzeniem prawa wilasnosci albo
ustanowienie innego prawa rzeczowego lub obligacyjnego do urzadzen
wodociaggowych/kanalizacyjnych wybudowanych przez inwestora wraz z dokumentami
stanowigcymi zataczniki do wniosku;
Odptatne przejecie urzadzenia — nabycie za wynagrodzeniem przez Gming prawa wiasnosci
urzadzenia wodociagowego/kanalizacyjnego, innego prawa rzeczowego albo innego tytutu
prawnego do uzywania i pobieranie pozytkéw z uzytkowania takiego urzadzenia na podstawie
umowy zawartej z inwestorem.
Umowa przedwstepna — umowa przedwstepna odplatnego  przejgcia urzadzen
wodociagowych/kanalizacji sanitarnej, zawarta pomigdzy Gming a Inwestorem, ktorej wzor
stanowi zalgcznik do niniejszego regulaminu.

10) Umowa odptatnego przejecia—umowa odptatnego przejgcia urzadzen wodociggowych/kanalizacji

sanitarnej, zawarta pomiedzy Gming a Inwestorem, ktérej wzor stanowi zatacznik do niniejszego
regulaminu.

11) Ustawa - ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzeniu $ciekéw (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz.2028).



12) Algorytm — okreslania wynagrodzenia z tytutu nabycia na wiasnos¢ urzadzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych na terenie Gminy od oséb fizycznych lub prawnych, ktére wybudowaty
te urzadzenia z witasnych srodkéw i sg ich wiascicielami stanowigcy zatgcznik do niniejszego
regulaminu.

§2.

Whniosek

Procedure odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych inicjuje Inwestor, sktadajac
w Urzedzie Gminy Zakrzew pisemny wniosek ( zatgcznik nr 1 lub zatacznik nr 2).

Jezeli urzadzenie stanowi wspotwiasnos¢ kilku podmiotéw, skiadaja one jeden wniosek, do ktorego
zataczajg petnomocnictwo wskazujgce osobe, ktéra bedzie je reprezentowac w postepowaniu i zawrze

w ich imieniu umowe odptatnego przejecia urzgdzen wodociggowych/kanalizacyjnych.

Do wniosku nalezy zatgczy¢ wszystkie wymagane dokumenty wymienione we wzorze wniosku o zawarcie
umowy odptatnego przejecia urzgdzen wodociggowych/kanalizacyjnych. W przypadku brakéw w
dokumentacji lub innych jej wad, Gmina w terminie 14 dni od zlozenia wniosku, wezwie Inwestora do
uzupetnienia dokumentacji lub usuniecia stwierdzonych wad. W szczegolnych przypadkach Gmina moze
wymagac innych dokumentow niz wymienione we wniosku.

Wszelkie koszty zwigzane z pozyskaniem dokumentéw, oswiadczen jak réwniez ewentualnej
dokumentacji uzupetniajgcej, ponosi Inwestor.

Rozpatrzenie wniosku nastgpi w ciggu 30 dni od dostarczenia wymaganych dokumentéw. Whnioski beda
rozpatrywane wedtug kolejnosci ich wplywu. W przypadku wnioskdw, ktére wymagaty uzupetnienia,
uznaje sie za date wplywu ostateczne uzupetnienie wniosku o dostarczone brakujace dokumenty.

Urzad Gminy Zakrzew powiadomi Inwestora o wynikach przeprowadzonej analizy i dokonanej oceny.
W przypadku negatywnej oceny wniosku, Gmina powiadomi o tym Inwestora na pismie,
przedstawiajgc uzasadnienie oceny i przyczyne odmowy.

W trakcie rozpatrywania wniosku, na podstawie ztozonych dokumentéw, sporzadzona zostanie wycena
wartosci przejmowanych urzadzen. Wycena, wraz z projektem umowy zostanie przedstawiona
Inwestorowi.

§3.
Okreslenie wysokosci wynagrodzenia z tytutu odptatnego przejecia urzadzen
wodociggowych/kanalizacyjnych

1. Wartos¢ sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej wyliczana bedzie w oparciu o Algorytm okreslania
wysokosci wynagrodzenia z tytutu nabycia na wiasnos¢ urzadzern wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych lub sieci wodociggowej/kanalizacyjnej na terenie Gminy od os6b fizycznych lub
prawnych, ktére wybudowaty te urzadzenia lub sieci z wiasnych Srodkéw i sg ich wiascicielami
stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

2 .Po okresleniu wysokosci wynagrodzenia wedtug zasad okreslonych w ust. 1 niniejszego regulaminu
zostanie ona przedstawiona Inwestorowi. Inwestor wyraza zgode w formie pisemnego oswiadczenia
na wysokosc oferowanego wynagrodzenia .

3. Po zloZeniu przez Inwestora oswiadczenia o wyrazeniu zgody na oferowane wynagrodzenie
zostanie przez strony zawarta umowa przedwstepna odpfatnego przejecia urzadzenia
wodociggowego/kanaliza cyjnego. Wzdr umowy przedwstepnej stanowig zatgcznik nr 5.

4. Gmina zastrzega sobie mozliwos¢ obnizenia wyliczonej wartosci urzadzenia lub sieci
wodociagowej/kanalizacyjnej o koszty ewentualnych napraw, niezbednych do ich prawidiowej
eksploatacji lub ewentualne koszty wynikajace z braku ustanowionej przez osobe uprawniong
stuzebnosci przesytu na rzecz Gminy.

5. Odptatnos$¢ nie moze przewyzszyc¢ kosztow wytworzenia przejmowanego urzgdzenia lub sieci.

6. Ostateczna wartos¢ urzgdzenia lub sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej dla osoby fizycznej nie
prowadzacej dziatalnosci gospodarczej jest wartoscia brutto, dla pozostatych podmiotow
posiadajgcych status czynnego podatnika podatku VAT jest wartoscig netto.



§4.

Przejecie urzadzen na wiasnos¢ Gminy .

1. Po wykonaniu urzadzenia wodociagowego/kanalizacyjnego, zgodnie z warunkami umowy
przedwstepnej, Inwestor sktada w Urzedzie Gminy Zakrzew pisemny wniosek o odpfatne przejecie
wybudowanych urzadzen wodociggowych/kanalizacyjnych zatgcznik nr 6.

2. Do wniosku o odpfatne przejecie urzadzenia wodociggowego/kanalizacyjnego, Inwestor zalgcza
nastepujgce dokumenty i oswiadczenia:

1) Oswiadczenie, iz ma prawo rozporzadza¢ ww. siecig i jest jej wiascicielem, wybudowat
przedmiotowa sie¢ zgodnie z prawem, wydanymi warunkami technicznymi podtaczenia,
uzgodnionym projektem i zasadami sztuki budowlanej.

2) Oswiadczenie, iz zawarcie umowy zaspakaja wszelkie jego roszczenia z tytutu odptatnego
przejecia sieci na podstawie 49 § 2 Kodeksu cywilnego.

3) Oswiadczenie, iz przenosi na Przejmujacego wszelkie posiadane uprawnienia rekojmi
i gwarancji przystugujace wobec podmiotow, ktére wybudowaty sieci.

4) Oryginaly o$wiadczen wlascicieli o wyrazeniu zgody na lokalizacje urzadzen
wodociggowych/kanalizacyjnych w dziatkach, na ktorych prowadzona byfa inwestycja.

5) Oswiadczenie o posiadaniu prawa do dysponowania gruntem na cele budowlane,
stanowiace zafacznik do wniosku o wydanie pozwolenia na budoweg lub zgfoszenia budowy
sieci.

6) Projekt budowlany uzgodniony przez Starostwo Powiatowe wraz 2z oryginatem
prawomocnego pozwolenia na budowe.

7) Dokumentacje powykonawcza budowy zawierajaca wszelkie uzyskane na etapie budowy
decyzje i pozwolenia, atesty i aprobaty zastosowanych materiatow, inwentaryzacje
geodezyjna oraz dokumentacje powykonawczg (w przypadku zmian w projekcie).

8) Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie / zgtoszenie zakoriczenia budowy
z potwierdzonym wptywem do odpowiedniego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego wraz z
pozwoleniem na uzytkowanie lub zaswiadczenie o nie wniesieniu sprzeciwu do zgloszenia
zakonczenia budowy.

9) Protokot odbioru koricowego podpisany przez Gming i GPK oraz Inwestora

1. Umowa odptatnego przejecia urzadzenia zatacznik nr 7 okresla:

1) date i miejsce zawarcia umowy,

2) strony umowy, (w przypadku osoby fizycznej: imig, nazwisko, adres zamieszkania, PESEL,
przynaleznos¢ do Urzedu Skarbowego),

3) przedmiot umowy — krotki opis techniczny przejmowanego urzadzenia,

4) ustalong wysoko$¢ wynagrodzenia za urzadzenia jaka przystuguje Inwestorowi,

5) termin wykonania inwestycji,

6) oswiadczenie Inwestora, ze niniejsza umowa wyczerpuje wszelkie roszczenia Inwestora w
stosunku do Gminy wynikajace z zapisow art. 31 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow oraz art. 49 ust. § 2 kodeksu cywilnego,

7) oswiadczenie inwestora przenoszace posiadane uprawnienia z tytutu rekojmi i gwarangji

udzielone przez Wykonawce tychze urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych,

4. Gdy przejmowana siec przebiegac bedzie przez dziatki, ktére nie stanowig wtasnosci Gminy , Gmina
moze 7ada¢ ustanowienia nieodptatne] stuzebnosci przesytu na swoja rzecz, na zasadach okreslonych w
kodeksie cywilnym. W tych przypadkach:

1)

Inwestor zobowigzuje sie ustanowi¢ na rzecz Gminy nieodpfatnie stuzebnosc przesytu na
nieruchomosciach stanowiacych jego wiasnos¢ przez, ktére przebiegac bedzie siec
wodociagowa/kanalizacyjna, polegajaca na prawie korzystania z nieruchomosci przez Gming
w zakresie:
a) mozliwoéci zatozenia i przeprowadzenia na nieruchomosci  urzadzenia
wodociggowego/kanalizacyjnego, o ktérym mowa w niniejsze; umowie,



b) pozostawienia ochronnego pasa terenu wolnego od zagospodarowania i
zadrzewienia o szerokosci 1,0 m, a w przypadku obiektéw kubaturowych (dot.
réwniez zbiornikdw na $cieki) 3,0 m od przewodu wodociggowego/kanalizacyjnego o
$rednicy do 300 mm od krawedzi przewodu po kazdej z jego stron,
c) zapewnienia dostepu dla prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontowych
i awaryjnych na przewodzie wodociggowym/kanalizacyjnym,
d) umoiliwienia przylaczenia do urzadzenia wodociggowego/kanalizacyjnego innych
nieruchomosci,
e) mozliwosci przediuzenia przewodu sieci wodociggowej/kanalizacyjnej.
2) Obowigzek, o ktorym mowa w pkt. 1 dotyczy tez nieruchomosci na ktorej znajduje sie
urzadzenie lub przebiega sie¢ wodociggowa/kanalizacyjna, ktdrej Inwestor nie jest
wiascicielem badi uzytkownikiem wieczystym. W przypadku tych nieruchomosci Inwestor
zobowigzany jest zapewni¢ ustanowienie stuzebnosci przesylu Ilub nieodptatnego,
nieograniczonego w czasie uzytkowania na rzecz Gminy przez wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych tych nieruchomosci. W wyjatkowych przypadkach, za zgodg Gminy, dopuszczalne
jest przedtozenie o$wiadczenia tych wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych o wyrazeniu
zgody na korzystanie z ich nieruchomosci w zakresie o ktérym mowa w ust. 1 oraz ich
zobowiazania do przeniesienia tego zobowigzania na nastepcéw prawnych nieruchomosci
(tres¢ takiego oéwiadczenia Inwestor zobowigzany jest uzgodnic z Gming).
5. Zgodnie z art. 31 ust. 3 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow
nalezno$c za przejete urzadzenia wodociagowe i urzadzenia kanalizacyjne moze byc roztozona na raty lub
uwzgledniona w rozliczeniach za zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekow.
6. Umowy odptatnego przejecia urzadzen, podpisywane beda w kolejnosci wptywu. Za date wptywu,
uwaza sie date wptywu na dziennik podawczy Urzedu Gminy Zakrzew kompletnego whniosku lub date
wplywu ostatecznego uzupeinienia wniosku zgodnie z warunkami opisanymi w § 2 niniejszego
regulaminu.
7. Umowy odptatnego przejecia urzadzer, podpisywane beda w danym roku do czasu wyczerpania
érodkéw przeznaczonych w budiecie Gminy na wykup urzadzenn wodociggowych/kanalizacyjnych w
danym roku budzetowym.
8. Wznowienie rozpatrywania wnioskéow moze nastapic w przypadku pozyskania przez Gming
dodatkowych érodkéw lub w przypadku rezygnacji z wykonywania inwestycji przez Inwestorow, ktorych
wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie. Niezrealizowane w danym roku wnioski, zostang rozpatrzone
w pierwszej kolejnosci w roku nastepnym, jezeli:

a) utrzymane zostanie w mocy Zarzgdzenie zatwierdzajgca niniejszy regulamin;

b) Gmina przeznaczy w budzecie srodki na ten cel;

c) zachowane zostana przez Inwestora warunki zawarte we wniosku oraz wynikajgce

z niniejszego regulaminu.

§5.
Ochrona danych osobowych

Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych znajdujq sig w zatgczniku nr 8.

§6
Zobowiazania Gminy wynikajace z zawartej umowy o przejecie urzadzen wodociggowych/
kanalizacyjnych, o ktérej mowa w § 4 ust 3 niniejszego regulaminu nie moga by¢ bez pisemnej zgody
Gminy przeniesione w catosci ani w czeéci w trybie art. 509 Kodeksu cywilnego na osoby trzecie.

§7.

Postanowienia konicowe
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania



Zatacznik nr 2
Inwestor: ZakrZew, dnid sasssnana

Wéjt Gminy Zakrzew
(Nazwa podmiotu, imie i nazwisko) Zakrzew 51

26-652 Zakrzew
(adres, kod pocztowy Inwestora)

(telefon/fax/e-mail)

WNIOSEK

Prosze o wyrazenie zgody na odpfatne przejecie przez Gming Zakrzew nastepujgcych urzadzen
kanalizacyjnych:

Sie¢ kanalizacji sanitarnej o diugosci ok. ................ M, WYKONANA Z UL cciicnniiiasiannmissimssasssnisionss .

Na sieci zabudowanych bedzie ............. szt. studni o srednicy .......cceeene WYKoNANYCh Z ceeeisisisssssages
Inne elementy/urzadzenia sieci

Urzadzenia zlokalizowane beda W MigjSCOWOSCIZ ..ovvieniriiiiniinnnns na dziatkach ewidencyjnych nr:........
Przewidywany termin zakoriczenia inwestycji: ........ccccciens

Zataczniki do wniosku:
1. Zatacznik graficzny sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej z naniesiong trasg
planowanego odcinka sieci kanalizacji sanitarnej.
2. Kopia wydanych warunkéw technicznych na budowg sieci kanalizacji sanitarnej wydanej
przez GPK w Zakrzewie.
3. Upowaznienie udzielone przez Inwestora/6w dla Petnomocnika (opcjonalnie)

W szczegdlnych przypadkach Gmina moze wymagac innych dokumentéw niz wymienione powyzej.

UWAGA:

e Wnhniosek nalezy wypetniaé czytelnie, pismem drukowanym.

« Whniosek nalezy ztozyé¢ na dzienniku podawczym.

« Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych znajdujq sie na dzienniku
podawczym.

e o0soba do kontaktu: Edyta Hebda, tel. 48 610 51 22, e-mail: dzialalnosc@zakrzew.pl



Zatacznik Nr 1
[nwestor: Zakrzew, dnia .......ocooeemnenees
(Nazwa podmiotu, imig i nazwisko)
Wojt Gminy Zakrzew
........................................................................... Zaknew 51
d d
(adres, kod pocztowy Inwestora) 26-652 Zakrzew

(telefon/fax/e-mail)

WNIOSEK

Prosze O wyrazenie zgody na odpfatne przejecie przez Gming 7akrzew nastepujacych urzadzen
wodociggowych:

Sie¢ wodociggowa o diugosci OK.. ooonsidiisivsgmasisss m, Wykonana z TUF s
Na sieci zabudowane beda nastepujace elementy:

1.

2:

3:

4. -

5.
Urzadzenia zlokalizowane bedq W MIGJSCOWOSCE wruvserenssmmssrmsssessnssssensseess na dziatkach ewidencyjnych nr:

Przewidywany termin zakoficzenia INWESTYC]IT «.ovvunrmemmmsnmsnemsssneess
Zataczniki do wniosku:
1. Zatacznik graficzny sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej z naniesiong trasg
planowanego odcinka sieci wodociggowej.
2. Kopia wydanych warunkéw technicznych na budowe sieci wodociagowej wydanej przez GPK

w Zakrzewie.
3. Upowaznienie udzielone przez Inwestora/éw dla Petnomocnika (opcjonalnie)

W szczegolnych przypadkach Gmina moze wymagac innych dokumentéw niz wymienione powyzej.

Podpis

UWAGA:
e Whniosek nalezy wypetniac czytelnie, pismem drukowanym.
e Whniosek nalezy ztozy¢ na dzienniku podawczym.
e Informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych znajduja sig na dzienniku podawczym.
e osobado kontaktu: Edyta Hebda, tel. 48610 51 22 e-mail dzialalnosc@zakrzew.pl




Zatacznik nr 7

WZOR
UMOWA ODPtATNEGO PRZEJECIA URZADZENIA WODOCIAGOWEGO/KANAUZACYJNEGO.

7awarta W dniu .eeoesessssseees w Zakrzewie, pomiedzy:

Gming Zakrzew, Zakrzew 51, 26-652 Zakrzew , NIP 796-295-93-18 , REGON 670224077 reprezentowang
przez:

Woéjta Gminy Zakrzew- pPana Leszka Margasa

przy kontrasygnacie Pani Agnieszki Swiatkowskiej — Skarbnika Gminy Zakrzew, zwana dalej Przejmujacym

zwanym dalej Inwestorem”,

o tredci nastepujacej:

Niniejsza umowa sostata zawarta z Inwestorem na podstawie art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu ¢ciekow (t.j. Dz.U. 22020 T. poz.2028) oraz
regulaminu odptatnego przejecia urzadzen kanalizacyjnych przez Gmine Zakrzew, stanowigcego zatgcznik

nr.1 do zarzadzenia Wojta Gminy Zakrzew NF ... N3 civvemeimrnransrasansass r.

§1
Umowa okreéla warunki przejecia na wiasnoé¢ Gminy Zakrzew:
- Sieci wodociggowej 0 dtugosci L= ok, .oooenee mb, wykonanej z rur ... 0 drednicy ..oooees mm, Wwraz
e G
- Sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci L= oK. ..coveene mb, wykonanej z rur ... 0 érednicy ..oooevees mm, wraz Z
zabudowanymi studniami kanalizacyjnymi 0 érednicy ....ooeeeeee MM wykonanymiz ........ w ilosci ... szt.,

wedlug przebiegu zaznaczonego na mapie, stanowiacej zatacznik do niniejszej Umowy.

§2
Inwestor oswiadcza, iz jest wlascicielem nieruchomosci potozonej W miejscowWOosCi ....... , Gmina Zakrzew
sktadajacej sie z dziatki nro....c e , przez ktora przebiega przewod wodociqgowy/kanalizacyjny, o ktérym
mowa w §1 umowy, na dow6d, €260 PIZEAKIANA ..crvcnsrssssesssssmssssssssss s
§3

Inwestor o$wiadcza, ze przewdd wodociqgowy/kanalizacv]ny, o ktérym mowa w § 1 umowy wybudowat
2 wiasnych érodkow, i ze do wybudowanego przewodu wodociqgowego/kanalizacyjnego przystuguje mu
prawo wiasnosci.

&4

1. Inwestor oswiadcza, ze przewdd wodociagowy/kanalizacyjny, © ktérym mowa w § 1 umowy
wybudowany zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym z warunkami technicznymi oraz
zasadami wiedzy technicznej i polskimi normami, dokumentacja projektowa uzgodniong 2z Gming

Zakrzew, wydanymi inwestorowi przez Gminne przedsiebiorstwo Komunalne w Zakrzewie Sp.z0.0
warunkami technicznym przylaczenia do sieci wodociagowej/kanaﬁzacyjnej.



2. Zgodnie z § 3 ust. 10 UMOWY ..ocoverenes w ktorej okreslono warunki i zasady budowy sieci

wodociggowej/kanalizacyjnej w MiejSCOWOSCi .+« « « v v v v Inwestor przekazat Gminie nastgpujace
dokumenty:
a) geodezyjna  inwentaryzacjg powykonawczg =~ wraz  Z wykazem  wspétrzednych
charakterystycznych,

b) atesty wbudowanych materiatow,

¢) wyniki przeprowadzonego badania szczelnosci catego przewodu, zgodne z norma PN-B-10725

d) protokoét z wykonanych badan bakteriologicznych wody wykonane przez laboratorium
posiadajace akredytacje PCA - dotyczy sieci wodociggowej,

e) o$wiadczenie kierownika budowy o prawidtowosci wykonania robét,

f) protokot dokonania przytaczenia do urzadzenia wodociagowego/kanalizacyjnego,

g) zawiadomienie o zakoniczeniu budowy,

h) inspekcji CCTV z wykresem spadkow — dotyczy sieci kanalizacyjnej,

i) prawomocnej decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie,

j) dokumenty poswiadczajace ustanowienie stuzebnosci przesytu na dziatkach, przez ktore
przebiega wybudowana siec,

k) inne dokumenty w zaleznoéci od sposobu realizacji inwestycji.

§5

1. Inwestor oéwiadcza, iz zgodnie z §6uUmMOWYNr........... w ktorej okreslono warunkii zasady budowy
sieci wodociggowej W MiejSCOWOSCi . . v oo v v ve s Gmina Zakrzew:

1) przenosi odpfatnie na rzecz Gminy prawo wiasnosci przewodu
wodociaggowego/kanalizacyjnego, 0 ktorym mowa w §1 umowy, za odpowiednim
wynagrodzeniem ustalonym przez Strony W WYSOKOSCH  ooiumimnninmnnsimnnssines (stownie
........................................ ), a Gmina o$wiadcza, ze wyraza na to zgode,

2) przenosi na Gming przystugujace mu wobec wykonawcy sieci oraz dostawcow materiatow,
uprawnienia z tytutu gwarancji i rekojmi.

2. Gmina oéwiadcza, iz prawo wiasnosci przewodu wodociggowego, 0 ktérym mowa w § 1 umowy
przyjmuje.

3. Zapfata wynagrodzenia nastapi przelewem na rachunek bankowy INWESTOra NI .oy
w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy.

4. Zadzien zaptaty uwaza sie dzien obciazenia rachunku bankowego Gminy.

§6

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja dla swej wazinosci formy pisemnej.

2. Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy
miejscowo dla Gminy.

3. W sprawach nieuregulowanych w umowie stosuje sie przepisy ustawy O zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu ¢ciekéw oraz Kodeksu Cywilnego(t.j. Dz.U. 2 2020 r. poz.2028).

§7

Zobowigzania Gminy Zakrzew wynikajace z zawartej umowy, nie moga by¢ bez pisemnej zgody Gminy
przeniesione w catosci ani w czeséci w trybie art. 509 Kodeksu cywilnego na osoby trzecie.

§8
Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach: 3 dla Gminy, 1 dla Inwestora.

Gmina: INWESLOr: e



