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UCHWALA NR.... ...... /120
RADY GMINY W ZAKRZEWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrebu geodezyjnego Jaszowice, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie
—etap |

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z
2019 r., poz. 506 z pézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr IX/69/2019 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 12
czerwca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego Jaszowice, w gminie Zakrzew, powiat radomski,
wojewoédztwo mazowieckie oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew przyjetego uchwatg Nr
XX/96/2012 z dnia 7 marca 2012 r., Rady Gminy w Zakrzewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

Przepisy wstepne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
geodezyjnego Jaszowice, w gminie Zakrzew, powiat radomski, wojewodztwo mazowieckie — etap |,
zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,obszarem”, przebiegajg zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty oprécz zatgcznika Nr 1, o ktérym mowa w ust. 2 sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Zakrzewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Zakrzewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu sag nastepujace ustalenia zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2i 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszaréw szczegbinego zagrozenia powodzig;
9) szczegébtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
13) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;
14) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;
15) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie
ustala sie, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy rozumie¢ przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania ustalone planem;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku;
5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, w tym techniczno-budowlanymi;
6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec ustalone planem dla terenu kategorie
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego terenu, w tym mieszczagce sie w danym

przeznaczeniu funkcje obiektow;



7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktérych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajgcy w sposéb okreslony w
ustaleniach szczegétowych planu;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwiekszeniem wartosci
uzytkowej lub technicznej istniejgcego obiektu lub urzgdzenia;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢é $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcych (dotyczy to czesci naziemnych i podziemnych budynku), nie dotyczy
gzymsoéw, okapow, ktére mogg przekraczac te linie o 0,8 m, natomiast czesci budynku takie
jak balkony, tarasy, schody zewnetrzne, galerie, rampy i pochylnie o 1,5 m;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem, w ktérym cyfra oznacza numer
terenu w obszarze, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

12) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi i
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd i wejscie na dziatke;

13) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumieé elewacje budynku znajdujgca sie od strony
frontu dziatki;

14) wysokosci elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ gornej krawedzi
elewaciji, jej gzymsu, okapu, attyki lub dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym
sie na pierwszej kondygnacji naziemnej budynku;

15) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolno stojgce lub wbudowane w
inne obiekty, stuzgce prowadzeniu dziatalnosci zaspokajajgcej potrzeby ludnosci oraz stuzace
dziatalnosci wytworczej nie zwigzanych z produkcjg doébr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz
2000, 0 mz;

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ucigzliwos¢, rozumiana

~

jest jako przekroczenie standardéw obowigzujgcych na podstawie przepiséw odrebnych, nie
wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktérej sa realizowane i ktdére nie sag
zakwalifikowane do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

17) ciagu komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen urzgdzong w sposéb
umozliwiajgcy petnienie funkcji dojscia, dojazdu lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci,
wydzielong liniami rozgraniczajagcymi teren drogi publicznej lub wewnetrznej lub tez
zalkalizowang w obrebie terenu o innej funkciji;

18) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem powyzej 12°;

19) zielen izolacyjna - zielen petnigca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw lub

obiektow;



20) zielen naturalna - zielen niska, $rednia lub wysoka powstata samoistnie.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢

zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.
§3. 1. Obowigzujgce ustalenia planu to nastepujgce oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku
planu:

1) granice obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) oznaczenia literowe i cyfrowe, dotyczace przeznaczenia terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg
charakter informacyjny.

DZIAL Il
Ustalenia ogodine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania

§4. 1.Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendéw dla obszaru objetego
planem okresla sie w podziale na:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MU;

)
2) teren zabudowy zagrodowej, 0znaczony symbolem RM;
3) teren drogi klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
4) teren drogi klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
6) teren rolny, oznaczony symbolem R;
7) teren laséw, oznaczony symbolem ZL;
8) teren zalesien, oznaczony symbolem ZLz;

9) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem Z.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono jak na rysunku planu.
3. Szczego6towe okreslenie funkcji realizujgcych przeznaczenie terendéw, o ktérym mowa w ust. 1
powyzej, oraz okreslenie zasad ich lokalizacji w ramach przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
zostaty zawarte w Dziale Il (Ustalenia szczegétowe dla terenow).
§5. 1. Granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w
niniejszym planie sg linie rozgraniczajgce tereny:

1) KDZ jako teren drogi klasy zbiorczej;

2) KDL jako teren drogi klasy lokalnej;



3)

§6. 1.

KDW jako teren drogi wewnetrzne,j.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego,

ktérych cechy wymagajg ochrony.

§7. 1. Na obszarze objetym planem uksztattowania wymaga:

1)

2)

zagospodarowanie terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla
poszczegbinych terendw,
parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu
nieruchomosci musza by¢ zgodne z parametrami dziatek powstatych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdéinych terendw;
wymogu nie stosuje sie dla dziatek wydzielonych w celu polepszenia warunkéw
zagospodarowania dzialki sgsiedniej oraz dziatek wydzielonych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci,
stosownie dla altan, wiat, zadaszen oraz budynkéw mieszczacych wytgcznie urzadzenia
infrastruktury technicznej, wymogdéw w zakresie wysokosci, geometrii dachéw i maksymalnej
szerokosci elewacji frontowej ustalonych dla budynkéw gospodarczych i garazowych lub dla
budynkédw mieszkalnych, jesli nie ustalono szczeg6lnych wymogéw dla budynkdéw
gospodarczych i garazowych,

w zakresie kolorystyki budynkéw, materiatow elewacji i dachéw:
obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki we
wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
materiaty wykonczeniowe, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej:

- dachéw — dachowka, blachodachdéwka, blacha ptaska, gont drewniany, gont bitumiczny,
tupek; na dachach ptaskich — dowolne;

- elewacji — drewno, tynk, cegta licowa, szkto, kamien, oktadziny ceramiczne i betonowe,

- zakaz stosowania okfadzin winylowych (typu siding) oraz blach falistych i trapezowych na
$cianach budynkow,

kolorystyka budynkéw, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:

- dachow - czerwien, braz, grafit — odcienie zblizone do materiatéw naturalnych,

- elewacji - cegta, drewno, kamien w naturalnych barwach, na powierzchniach innych — kolory
jasne pastelowe, inne barwy dopuszcza sie na fragmentach budynku, nieprzekraczajacych
20% elewacji.

5) dachy budynkéw, o ile w ustaleniach szczego6towych nie ustalono inaczej: dwuspadowe lub

wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych i kacie nachylenia od 15°-45° dla

budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie.

2. Zabudowe terendw dopuszcza sie wytgcznie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji

€0 najmniej minimalnego zakresu uzbrojenia poszczegoinych dziatek budowlanych, okreslonych w

ustaleniach szczego6towych, przy czym nakazuje sie odpowiednie rozszerzenie tego zakresu, w tym



zwlaszcza o sieci i urzadzenia gospodarki sciekowej, w przypadku realizacji zainwestowania, dla

ktérego przepisy odrebne ustalaja odpowiednie wymogi w zakresie wyposazenia w infrastrukture

techniczna.

3. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa w

zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w

szczegolnosci dotyczy to:

1) drog pozarowych,

2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

3) usytuowania budynkéw ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§8.1.W granicach planu nie wystepujg obszarowe i indywidualne formy ochrony przyrody, dla ktérych

ustalono zasady ochrony na podstawie przepiséw odrebnych.

§9. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby i ziemi oraz wéd podziemnych:

1)

2)

obowigzuje ochrona wéd podziemnych na obszarze objetym planem, znajdujgcych sie w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, poprzez zakaz:
a) lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie powierzchni ziemi i wéd, bez wykonania w tym
zakresie zabezpieczen wedtug obowigzujgcych przepiséw odrebnych,
b) zbierania odpaddéw w miejscach do tego nieprzygotowanych i bez uprzedniego
uszczelnienia i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do ziemi i wdd;
obowigzuje utrzymanie standardéw jakosci Srodowiska w zakresie wdd, gleby i ziemi,

okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1)
2)

3. W

zakazuje sie eksploatacji kopalin na cele gospodarcze;

obowiazuje ograniczenie wycinki istniejgcych drzew i krzewéw do minimum niezbednego dla
realizacji przeznaczenia terendw;

powierzchnie biologicznie czynne w liniach rozgraniczajagcych tereny drég nakazuje sie
zagospodarowaé za pomocg zieleni urzgdzonej zgodnej z warunkami siedliskowymi i
krajobrazowymi wystepujgcymi dla danego terenu;

zasady prowadzenia zabiegbéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejgcych drzew i krzewow —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i polami

elektromagnetycznymi ustala sie, ze lokalizowane na poszczegoélnych dziatkach budowlanych

przedsiewziecia, ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych,

hatasu lub pol elektromagnetycznych, nie mogg powodowaé poza granicami tych dziatek

przekroczenia standardéw jakosci powietrza oraz przekroczenia pozioméw hatasu lub pdl

elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych.



4. Obowigzujg zasady gospodarowania odpadami i gromadzenie odpadéw — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ustalen aktualnie obowigzujacego
regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i innych przepiséw gminnych
dotyczacych zakresu gospodarki odpadami.

5. Ustala sie, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie
z przepisami odrebnymi podlegaja:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MU —

kwalifikowany jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM — kwalifikowany jako tereny zabudowy

zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4

Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§10. 1. W planie nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy,
wyznaczone w ,Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zakrzew”.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz doébr kultury wspoétczesnej

§11. 1. W planie nie wystepujg zabytki nieruchome objete formami ochrony zabytkdéw w rozumieniu
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. W planie wystepuje strefa ochrony archeologicznej.

3. Na terenie strefy ochrony archeologicznej nakazuje sie prowadzenie dziatan inwestycyjnych

zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12. 1. Dla nowej zabudowy nakazuje sie urzgdzenie stanowisk postojowych (w skrécie sp) dla
samochoddéw osobowych w liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z nastepujgcych wskaznikow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca - 2 sp na 1 lokal mieszkalny;

N

zabudowa zagrodowa - 2 sp na 1 lokal mieszkalny;

w

)
) ustugi — 3 sp na 100 m2 powierzchni uzytkowej;
)

N

dziaty specjalne produkc;ji rolnej — 3 sp na 1000 m?2 powierzchni uzytkowe;.
2. Nakazuje sie urzadzic na kazde 3 stanowiska postojowe dla samochodéw minimum 1

stanowisko dla roweréw.



3. Nakazuje sie urzadzenie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w

karte parkingowa w ilosci zgodnej z wymagana przepisami odrebnymi z zakresu drdg publicznych

dla stanowisk lokalizowanych na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach

ruchu.

4. Stanowiska postojowe realizowa¢ w formie stanowisk niezadaszonych, wiat lub garazy.

§13.1. W zakresie linii zabudowy i gabarytow obiektow ustala sie nastepujace zasady:

1)

2)

lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza sie w obrebie wskazanych

na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dla istniejacych budynkéw, ktére w czesci lub w catosci zlokalizowane sg w pasie terenu

pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy oraz gdy sg

usytuowane niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, dopuszcza sie ich ocieplenie,

rozbudowe, przebudowe i nadbudowe:

- do maksymalnej wysokosci i liczby kondygnaciji ustalonych dla danego terenu w ustaleniach

szczegoétowych,

- z uwzglednieniem ksztattu i kata potaci dachowych ustalonego dla danego terenu w

ustaleniach szczegétowych,

- z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

linie zabudowy, o ktérych mowa powyzej, wyznacza sie na rysunku planu, a ich lokalizacje

wzgledem linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania, okresla sie przez wymiarowanie.

Linie zabudowy nie dotyczg: ogrodzen, miejsc postojowych, urzgdzen infrastruktury

technicznej, obiektow matej architektury ani tymczasowych obiektow budowlanych;

Ustala sie maksymalne wysokosci obiektow budowlanych:

a) dla budynkéw i budowli rolniczych — zgodnie z ustaleniami Dziatu Il (Ustalenia
szczegbtowe),

b) dla budowli, z wytagczeniem budowli rolniczych — do 10 m, mierzong od poziomu terenu
do najwyzej potozonego punktu budowli, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

c) stupow sieci elektroenergetycznej oraz masztéw antenowych nie lokalizowanych na
budynkach do 30,0 m,

d) masztéw antenowych lokalizowanych na budynkach do 18,0 m,

e) dla obiektéw matej architektury — 6 m, mierzong od poziomu terenu do najwyzej

potozonego punktu matej architektury.

2. Pozostate ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu, w tym maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznikéw powierzchni

calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu

procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

gabarytow obiektdw zostaty zawarte w ustaleniach Dziatu Ill (Ustalenia szczegotowe), stosownie do

potrzeb wynikajgcych ze specyfiki przeznaczenia terenu.



Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego

wojewoddztwa

§14. 1. W planie nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, tereny gornicze, a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§15.1. Realizacja przeznaczenia terenédw w planie nie jest uwarunkowana uprzednim scaleniem i
podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okresla sie granic obszarédw wymagajgcych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotéw okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala sie nastepujgce szczegbdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drég
obstugujgcych te dziatki — w przedziale 80°-100°.

2) minimalng powierzchnie nowo uzyskiwanych dziatek budowlanych:

a) na terenie MU:

— 750 m2 dla budynkéw wolnostojacych,

— 550 m2 dla budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowe;.

3) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek:

a) na terenie MU

— 18 m dla budynkéw wolnostojgcych,

— 14 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej,

— 6 m dla budynkéw w zabudowie szeregowej;

4) dopuszcza sie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 2 powyzej, wytacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej lub drogi wewnetrzne;

5) minimalna szerokos¢ dziatek przeznaczonych pod drogi wewnetrzne:

a) 6,0 m dla drég o dtugosci do 60 m,

b
c
d

8,0 m dla drég o dtugosci od 60 m do 100 m,

)
)
) 10,0 m dla drog o dtugosci ponad 100 m,
)

uzupetniajgca do docelowej szerokosci drogi okreslonych ppkt a, b, c.
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Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg warunki korzystania z wod regionu wodnego
Srodkowej Wisty i zlewni rzeki Radomki, okreslone w przepisach odrebnych.

2. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych
przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia nr 87, podlegajgcej ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, przy
czym zakaz ten nie dotyczy zmiany lasu na uzytek rolny, wylesien, gospodarowania wodg w
rolnictwie, inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, z zastrzezeniem
ustalen szczego6towych;

2) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikdw wod srédlgdowych.

5. Na terenie objetym planem nie obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych zgodnie z planem generalnym i z dokumentacjg rejestracyjng lotniska
Radom-Sadkow.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§17.1. W zakresie okreslenia warunkéw powigzan komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym ustala
sie, ze powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ bedg przylegta do
tego obszaru istniejgca droga publiczna kategorii powiatowej nr 3503W klasy zbiorczej "Z”, drogi
publiczne kategorii gminnej klasy lokalnej i istniejgce drogi wewnetrzne.

2. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

1) uktad komunikacyjny tworzg istniejgce drogi:

a) klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,

c
2

mie¢ parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych dla dojs¢ i dojazdéw, a w

) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;

) w przypadku wydzielania w obrebie obszaru objetego planem drég wewnetrznych, drogi te powinny
przypadku obstugi zabudowy wymagajgcej drég pozarowych — dla drog pozarowych dla
odpowiedniego typu zabudowy.

3) Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzgdzen odwodnienia
pasa drogowego, w pasach drogowych drog wewnetrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrebnych.
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Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§18.1. Budowa i przebudowa urzgdzen infrastruktury technicznej jak i wszelkie zmiany w
zagospodarowaniu terenu objetego planem i jego otoczeniu wynikajgce z realizacji niniejszego planu,
nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzeh naziemnych i
podziemnych funkcjonujgcych infrastruktury technicznej.

2. Rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego
planu, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

3. Projektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego, zwtaszcza o charakterze ogoinolokalnym
lub tranzytowym nalezy lokalizowaé w obrebie terendw ciggdw komunikacyjnych lub innych terenéw
publicznie dostepnych; dopuszcza sie lokalizacje ww. sieci i urzadzen poza liniami rozgraniczajgcymi
ciagi komunikacyjne.

4.Ostateczny przebieg tras projektowanych przewoddw uzbrojenia technicznego wraz

z wymiarowaniem tych przewoddw, nalezy ustali¢ na etapie projektowania ich realizacji. Nalezy
stosowaé minimalne $rednice przewodoéw: dla wodociggu & 150, dla kanalizacji sanitarnej & 0,20 m,
dla kanalizacji deszczowej & 0,3 m, dla gazociggu 32 mm.

5. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowac¢ od infrastruktury
technicznej odlegtosci bezpieczne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych i technologicznych

z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode poprzez budowe, rozbudowe, przebudowe lub
modernizacje sieci wodociggowych, dokonywane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdéw bytowo-gospodarczych i technologicznych z ujeé
wiasnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) parametry sieci wodociggowej nakazuje sie projektowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego.

7. Ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych:

1) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw z istniejgcego i planowanego zagospodarowania terenéw
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni sciekéw, do
czasu realizacji komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza sie powigzanie sieci kanalizacji sanitarnej z uktadem zewnetrznym poprzez przewody

w terenach drog, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

4) zakazuje sie zrzutow S$ciekdw bytowo-gospodarczych lub przemystowych do wyodrebnionego
systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

5) jakos¢ odprowadzanych sciekow winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym, okreslonym
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w przepisach odrebnych.

8. Ustala sie zasady odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje sie zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych na terenie dziatek budowlanych,
nakazuje sie odprowadzenie do ziemi, z zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarowania wodami na nieutwardzony teren dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sie stosowanie wszelkich rodzajow retencji w granicach poszczegélnych posesji,
realizacje zbiornikdw retencyjnych, retencyjno-odparowujgcych, oczyszczalni wéd deszczowych, itp.
urzadzen, jako elementéw systemu zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych z obszaru
objetego planem z zachowaniem wymogdw ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;
4) zakazuje sie zrzutu wod opadowych lub roztopowych do wyodrebnionego systemu kanalizaciji
sanitarnej;

5) jako$¢ odprowadzanych wéd opadowych Ilub roztopowych winna odpowiada¢ warunkom
fizykochemicznym okreslonym w przepisach odrebnych.

9. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplna:

1) z systemu cieptowniczego;

2) z indywidualnych lub zbiorowych lokalnych zrddet ciepta, wykorzystujacych energie elektryczna,
gaz, olej opatowy, ekologiczne paliwa state, z zachowaniem wymogdéw ochrony s$rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych lub wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW, w tym ciepta wnetrza Ziemi.

10. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy sieci gazowej, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

11. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci systemu elektroenergetycznego;

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii w postaci mikroinstalacji oraz instalaciji
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje sie lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 2 kW,

a elektrowni wiatrowych o poziomej osi obrotu o mocy przekraczajacej 1 kW.

12. Ustala sie w zakresie urzadzen wodnych:

1) dopuszcza sie budowe urzgdzen wodnych;

2) zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania istniejagcych urzadzeh wodnych, a tym samym utrudniania
swobodnego sptywu wad;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. W zakresie telekomunikacji ustala sie dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomocg
istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych lub droga radiowg, w tym z wykorzystaniem

sieci szerokopasmowych.

13



Rozdziat 12

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§19.1. Dopuszcza sie wykorzystanie terendéw i obiektow w sposéb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, formy =zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu, z mozliwoscig dokonywania jej przebudowy.

3. Lokalizacje obiektéw tymczasowych (np. toalet przenosnych, konteneréw) dopuszcza sie wytgcznie
na czas realizacji budéw, z zachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektow w kierunku

miejsc publicznych ogo6inodostepnych.

Rozdziat 13

Wymogi stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa i obronnosci panstwa

§20. 1. Obiekty projektowane state lub tymczasowe o wysokosci réwnej lub przekraczajgcej 50,0 m od
poziomu terenu, muszg by¢ realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu lotnictwa, w
szczegoblnosci w odniesieniu do sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych.

2. Obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegélnych zagrozen, zgodnie z zapisami
przepiséw prawa dotyczacymi obronnosci panstwa:

- drég publicznych,

- sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,

- sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

Rozdziat 14
Stawki procentowe

§21. 1. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslanie jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
a) 2% dlaterendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem MU i RM,
b) 1% dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem 16R, 17R, 18R, 19R, 20R,
c) 0,1% dla terendéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, ZL, ZIz, Zn, KDZ, KDL, KDW.
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DZIAL 1l
Ustalenia szczegé6towe dla terenow

Rozdziat 15
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa

§22. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolami 1MU, 2MU, ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugowa z zastrzezeniem pkt 3.
2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) pomieszczenia, budynki zwigzane z funkcjg podstawowag (np. budynki gospodarcze,
biurowe, magazynowe, garazowe, altany, wiaty),

b) terenowe, linowe, kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastrukiury technicznej oraz

komunikacji wewnetrznej, stanowiska postojowe,

C) zielen urzgdzona, izolacyjna.

3) Zakazuje sie lokalizacji ustug z zakresu:
a) stacji paliw, transportu, logistyki i spedyciji, warsztatéw samochodowych, myjni,
b) ustug handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.

4) Zasady realizacji przeznaczenia terenu.

a) ustala sie realizacje przeznaczenia w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
formie zabudowy wolno stojgcej, blizniaczej lub szeregowej,

b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania lokali z mieszkalnych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych na lokale o funkcji ustugowej, a takze zmiane rodzaju
prowadzonych ustug w lokalach ustugowych i dostosowanie ich wymagan okreslone;j
dziatalnosci,

c) lokale ustugowe powinny by¢ oddzielone od lokali mieszkalnych poprzez lokowanie ich w
odrebnych czesciach budynku, nalezy zapewni¢ oddzielne wejscia do czesci ustugowej i
mieszkalne;.

5) Zasady ksztattowania zabudowy.

a) linie zabudowy — nakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych
linii zabudowy (rysunek planu),

b) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi - zgodnie z
przepisami odrebnymi.

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych w granicy z dziatek powstatych w
wyniku podziatu objetego planem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej MU.

6) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala sie intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
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- minimalng na 0,1
- maksymalng na 0,9
b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 30%.
c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na 40%.
7) Gabaryty nowej zabudowy:
a) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowych
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych na 70% frontu dziatki lub terenu w przypadku
zabudowy blizniaczej i szeregowej,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazowych — 25,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych na 12,0 m.
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych na 6,0 m.
¢) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych 8,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 4,5 m,
d) dachy budynkéw:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala sie stosowanie dachéw stromych
dwuspadowych lub wielopotaciowych, o nachyleniu potaci w przedziale od 15°do 45°
- dla budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci do 45°,
e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — rownolegty lub prostopadty do bocznych
granic dziatki budowalnej, z tolerancjg do 5°,
- gospodarczych i garazowych — réwnolegty lub prostopadty do bocznych
granic dziatki budowalnej, z tolerancjg do 5°,
8) W odniesieniu do rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zabudowy istniejacej ustala sie
obowigzek stosowania ustalen ppkt. 1), 2), 3), 4), 5).
2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomocg zjazdéw z drdg publicznych i wewnetrznych
znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z

zachowaniem wymogoéw przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.
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Rozdziat 16
Zabudowa zagrodowa

§23. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu 1RM, 2RM, ustala sie
nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa zagrodowa.
2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) urzadzenia przeciwpozarowe, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacji oraz utylizacji
Sciekow i odpadéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.
3) Zakazuje sie lokalizacji budynkow o przeznaczeniu:
a) budynkow inwentarskich o obsadzie powyzej 5 DJP,
b) budynkéw inwentarskich bezsciétkowych.
4) Zasady realizacji przeznaczenia terenu.

1. ustala sie realizacje przeznaczenia w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w formie zabudowy wolno stojacej,

2. ustala sie realizacje przeznaczenia w postaci budynkéw gospodarczych, garazowych dla
potrzeb rolnictwa, inwentarskich i budowli kubaturowych dla potrzeb rolnictwa w formie
zabudowy wolno stojgcej, blizniaczej i szeregowej.

5) Zasady ksztattowania zabudowy.

a) linie zabudowy — nakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych
linii zabudowy (rysunek planu),

b) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sagsiednimi - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych dla potrzeb rolnictwa
w granicy z dziatek powstatych w wyniku podziatu objetego planem terenu zabudowy
zagrodowej RM.

6) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- minimalng na 0,1
- maksymalng na 0,8

b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 30%.

c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na 30%.

7) Gabaryty nowej zabudowy:
a) maksymalna szerokosc¢ elewaciji frontowych

- dla budynkéw mieszkalnych 20,0 m,
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- budynkéw gospodarczych, garazowych na potrzeby rolnictwa, inwentarskich i budowli
kubaturowych dla potrzeb rolnictwa oraz budynkéw gospodarczych, garazowych na
potrzeby rolnictwa, inwentarskich i budowli kubaturowych dla potrzeb rolnictwa w
zabudowie szeregowej i blizniaczej — 50,0 m.
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych na 12,0 m.
- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych na potrzeby rolnictwa
i budowli kubaturowych dla potrzeb rolnictwa na 8,0 m.
¢) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych 8,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych na potrzeby rolnictwa 5,0 m,
- budowli kubaturowych dla potrzeb rolnictwa 7,0 m.
d) dachy budynkow:
- dla budynkoéw mieszkalnych ustala sie stosowanie dachow stromych
dwuspadowych lub wielopotaciowych, o nachyleniu potfaci w przedziale od 15°do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazowych na potrzeby rolnictwa i
budowli kubaturowych dla potrzeb rolnictwa: dachy ptaskie oraz strome jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia potaci do 45°.
e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — réwnolegty lub prostopadty do bocznych
granic dziatki budowalnej, z tolerancjg do 5°,
- gospodarczych, inwentarskich, garazowych na potrzeby rolnictwa i budowli
kubaturowych dla potrzeb rolnictwa — réwnolegty lub prostopadty do bocznych
granic dziatki budowalnej, z tolerancjg do 5°.
8) W odniesieniu do rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zabudowy istniejacej ustala sie
obowigzek stosowania ustalen ppkt. 1), 2), 3), 4), 5).
2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomocg zjazdéw z drdg publicznych i wewnetrznych
znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z
zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych z zakresu drég publicznych oraz drég wewnetrznych

nie wyznaczonych w planie.

Rozdziat 17
Teren rolny

§24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R,
14R, 15R ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:

a) tereny rolne.
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2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpozarowe, zaopatrzenia rolnictwa w wode,
kanalizacji oraz utylizacji sciekéw i odpaddéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi,

b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

3) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 90%.
2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomocg zjazdéw z drdg publicznych i wewnetrznych
znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z
zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych oraz dr6g wewnetrznych
nie wyznaczonych w planie.
§25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 16R, 17R, 18R, 19R, 20R ustala si¢ nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:
1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny rolne.
2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) tereny produkciji rolniczej uznanej za dziat specjalny,

b) urzadzenia: melioracji wodnych, przeciwpozarowe, zaopatrzenia rolnictwa w wode,
kanalizacji oraz utylizacji $ciekéw i odpaddéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi oraz
urzadzenia niezbedne do funkcjonowania dziatow specjalnych produkgji rolnej,

c) drogi dojazdowe do gruntow rolnych, drogi stuzgce komunikacji wewnetrznej i stanowiska

postojowe,

d) zielen izolacyjna.

3) Zakazuje sie lokalizacji budynkow o przeznaczeniu:

a) lokalizacji zabudowy zagrodowej,

b) lokalizacji budynkéw inwentarskich bezsciétkowych,

c) inwestycji okreslonych w §16 ust 3 ppkt 1).

4) Zasady realizacji przeznaczenia terenu.

a) ustala sie realizacje przeznaczenia w postaci budynkow, szklarni oraz budowli dla potrzeb
rolnictwa w formie zabudowy wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej,

b) dopuszcza sie lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z zakresu chowu lub hodowli zwierzat o liczbie mniejszej niz 50 DJP, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

5) Zasady ksztattowania zabudowy.

a) linie zabudowy — nakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych

linii zabudowy (rysunek planu),

b) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi - zgodnie

z przepisami odrebnymi.
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6) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki:
- minimalng na 0,004
- maksymalng na 0,5
b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki na 50%.
¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki na 30 %.
7) Gabaryty nowej zabudowy:
a) maksymalna szerokos¢ elewac;ji frontowych
- budynkéw i budowli kubaturowych dla potrzeb rolnictwa oraz budynkéw i budowli
kubaturowych dla potrzeb rolnictwa w zabudowie szeregowej i blizniaczej — 50,0 m,
- istniejgcych budynkéw o innym przeznaczeniu niz w pkt 2 lit. a —20 m.
b) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkéw i budowli kubaturowych dla potrzeb rolnictwa na 12,0 m,
- istniejgcych budynkdw o innym przeznaczeniu niz w pkt 2 lit. a— 12 m.
¢) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynkow:
- dla budynkoéw - 8,0 m,
- budowli kubaturowych dla potrzeb rolnictwa - 12,0 m,
- istniejgcych budynkoéw o innym przeznaczeniu niz w pkt 2 lit. a — 8 m.
d) dachy budynkow:
- dla budynkow i budowli kubaturowych dla potrzeb rolnictwa: dachy ptaskie oraz strome
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
- istniejgcych budynkdéw o innym przeznaczeniu niz w pkt 2 lit. a — ustala sie stosowanie
dachéw stromych dwuspadowych lub wielopotaciowych, o nachyleniu potaci w przedziale
od 15°do 45°.
e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu:
- budynkoéw i budowli kubaturowych dla potrzeb rolnictwa — réwnolegty lub
prostopadty do bocznych granic dziatki budowalnej, z tolerancjg do 5°,
- istniejgcych budynkdéw o innym przeznaczeniu niz w pkt 2 lit. a — réwnolegty lub
prostopadty do bocznych granic dziatki budowalnej, z tolerancjg do 5°,
8) W odniesieniu do rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zabudowy istniejacej ustala sie

obowigzek stosowania ustalen ppkt. 1), 2), 3), 4), 5).

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomocg zjazdéw z drdg publicznych i wewnetrznych

znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z

zachowaniem wymogow przepisdw odrebnych z zakresu drég publicznych oraz drég wewnetrznych

nie wyznaczonych w planie.
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Rozdziat 18

Teren lasow

§26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL, 2ZL ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:
1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny laséw.
2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) obiekty stuzgce bezposrednio gospodarce lesnej z zastrzezeniem ppkt. 3 lit. a,
b) drogi wewnetrzne (lesne).
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 90%.
2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu za pomocg zjazdéw z drdg publicznych i wewnetrznych
znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z
zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych oraz dr6g wewnetrznych

nie wyznaczonych w planie.

Rozdziat 19
Teren zalesien

§27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZLz, 2ZL z, ustala sie nastepujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zalesien.
2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) urzadzenia melioracji wodnych,
b) drogi wewnetrzne (lesne).
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 90%.
2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomocg zjazdéw z drdg publicznych i wewnetrznych
znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z
zachowaniem wymogow przepisdéw odrebnych z zakresu drég publicznych oraz drég wewnetrznych

nie wyznaczonych w planie.
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Rozdziat 20

Teren zieleni naturalnej

§28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Zn ustala sie nastepujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) tereny zieleni naturalnej,
b) tereny zadrzewione i zakrzewione,
c) taki.
2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
C) urzadzenia wodne.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 90%.
2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomocg zjazdéw z drdg publicznych i wewnetrznych
znajdujgcych sie w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z
zachowaniem wymogéw przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych.

Rozdziat 21
Tereny drog

§29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna kategorii powiatowej klasy zbiorczej — droga
powiatowa nr 3503W.
2) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) szerokos$¢ fragmentu pasa drogowego oznaczonego symbolem 1 KDZ od 0-2,0 m
(catkowita szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych od 13,0 m do 24,0 m),
b) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych z
istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogi,
¢) dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych,

d) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terenéw.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna powiatowa klasy zbiorczej — droga powiatowa nr
3503W.
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2) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego oznaczonego symbolem 2 KDZ od 1-2 m (catkowita
szerokos$c¢ pasa drogowego od 13,0 m do 24,0 m),
b) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych z
istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogi,
C) dopuszcza sie realizacje sciezek rowerowych,

d) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terenow.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna kategorii gminnej klasy lokalnej — droga gminna nr
351305W.
2) Warunki zagospodarowania dla terenu:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 12,0 m,

b) podstawowy przekroj drogi: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu,

C) szerokosc¢ jezdni zgodna z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych z

istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogi,
f) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terenéw.
3) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu na 10%.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna kategorii gminnej klasy lokalnej - droga gminna nr
351316W.

2) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) teren zapewniajgcy warunki widocznosci przy skrzyzowaniu drég w formie
rownoramiennego tréjkata, o wymiarze ramion 5,0 m,
b) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych z
istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogi,
¢) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terenéw.

3) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu na 10%.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2) Warunki zagospodarowania dla terenu:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych od 3,0 m do 8,0 m,
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b) podstawowy przekrdj drogi: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu w formie ciggu pieszo-
jezdnego,

C) szerokosc jezdni zgodna z przepisami odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych z
istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogi,

f) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terendéw.

3) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni terenu na 5%.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 4,0 m do 5,0 m,
b) podstawowy przekréj drogi: jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu w formie ciggu pieszo-
jezdnego,
C) szerokos¢ jezdni zgodna z przepisami odrebnymi,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
e) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych z
istniejgcymi i planowanymi urzgdzeniami drogi,
f) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terendw.

3) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu na 5%.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) szerokos¢ pasa poszerzenia drogi od 2 m do 8,0 m (catkowita szerokosé drogi w liniach
rozgraniczajgcych 8 m),
b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
¢) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych z
istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogi,

d) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terenéw.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDW ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2) Warunki zagospodarowania dla terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 5,0 m,
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b) podstawowy przekréj drogi: jednojezdniowy o dwdch pasach ruchu w formie ciggu pieszo-
jezdnego,

C) szerokos¢ jezdni zgodna z przepisami odrebnymi,
d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej niekolidujgcych z
istniejgcymi i planowanymi urzadzeniami drogi,
f) obstuga komunikacyjna przylegtych dziatek i terenow.

3) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu na 5%.

DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zakrzew

§31. Pan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy w Zakrzewie
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