UCHWALA NR L1/436/2023
RADY GMINY W ZAKRZEWIE

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
geodezyjnego Zdziech6w, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie
—etap I

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1, w zwigzku zart. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2023r.
poz. 40) w zwiazku zuchwatag Nr XXV/220/2020 Rady Gminy w Zakrzewie zdnia 15 grudnia 2020 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie i uchwaty Nr XXXI11/291/2021
Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 22 pazdziernika 2021 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/220/2020 Rady
Gminy w Zakrzewie z dnia 15 grudnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obr¢bu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat
radomski, woj. mazowieckie iw zwigzku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr WNP-1.4131.334.2022.MW1
Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 grudnia 2022 r. (Dz. U. Woj. Maz. z 21 grudnia 2022 r. poz. 14070) oraz po
stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew przyjetego uchwata Nr XX/96/2012 z dnia 7 marca 2012 r., Rady Gminy
w Zakrzewie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I.
Przepisy wstepne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu geodezyjnego
Zdziechoéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap I, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, przebiegaja zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty oprocz zalacznika Nr 1, o ktorym mowa w ust. 2 sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Zakrzewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy w Zakrzewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

3) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o planie oraz cze$¢ graficzng planu
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
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w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala sig,
pozostalych zagadnien okreSlonych wart. 15Sust.213 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania ustalone planem;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, w tym
techniczno-budowlanymi;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia
podstawowego lub uzupeiiajacego, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje, ktérych udziat
w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajacy w sposob okreslony w ustaleniach szczegdétowych
planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu; realizacja przeznaczenia uzupehliajagcego moze
nastgpowac przed przeznaczeniem podstawowym;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia ograniczajaca obszar, na ktorej
dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkdéw lub rozbudowy i nadbudowy istniejacych;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu ograniczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem, w ktérym cyfra oznacza numer terenu w obszarze, a litery oznaczaja
przeznaczenie terenu;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolno stojace lub wbudowane w inne obiekty,
stuzace prowadzeniu dziatalno$ci zaspokajajacej potrzeby ludnosci oraz stuzace dziatalnosci wytworczej
nie zwigzanych z produkcjag dobr materialnych metodami przemystowymi oraz dziatalno$¢ rzemieslnicza,
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000,00 m?;
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12) produkcja przemyslowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolno stojace lub wbudowane w inne obiekty,
stuzace prowadzeniu nierolniczej dziatalnosci gospodarczo-technicznej, ktérej celem jest masowe wytwarzanie
produktow;

13) sklady i magazyny — obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem towarow
i produktow, wraz z obiektami towarzyszacymi;

14) przedsiewziecie uciazliwe - przedsigwzigcie zaliczone, na podstawie przepiséw odrgbnych, do kategorii
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

15) przedsiewziecie nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecie, ktorego ucigzliwo$¢, rozumiana
jest jako przekroczenie standardéw obowigzujacych na podstawie przepisow odrebnych, nie wykracza poza
granice dziatki budowlanej, na ktorej jest realizowane iktore nie jest zakwalifikowane do kategorii
przedsiewzig¢ zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

16) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej — strefa oddziatywania linii elektroenergetyczne;j
zajmujaca pas technologiczny o szerokosci 14, 0 m (po 7,0 m w obie strony od osi linii), ktory ze wzgledu na
ochrong przed szkodliwym dla ludzi i srodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na
potrzeby eksploatacyjne tej linii, wymaga uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

17) ciggu komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen urzadzong w sposob umozliwiajacy petnienie
funkcji dojscia, dojazdu lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci, wydzielong liniami rozgraniczajacymi teren
drogi publicznej lub wewngtrznej lub tez zlokalizowang w obrebie terenu o innej funkcji;

18) ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ ciag komunikacyjny, na ktérym ruch pojazdéw i pieszych
moze si¢ odbywac bez ich wzajemnej segregacji;

19) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt pelnigcy funkcje zaplecza technicznego,
magazynowego, infrastruktury technicznej, komunikacyjnego, parkingowego, administracyjnego, socjalnego,
wylacznie dla funkcji zagospodarowania realizujacych przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest
zlokalizowany;

20) zielen naturalna - zielen niska, §rednia lub wysoka powstata samoistnie;

21) zielen izolacyjna — nasadzenia drzew ikrzewow o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalnej do
pemienia funkcji izolacyjno-ochronnych od innych terenéw lub obiektow;

22) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12
23) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12

24) dach zielony - specjalny wielowarstwowy dach znasadzeniami zroslin wieloletnich, stanowigcy
powierzchnie¢ biologicznie czynng.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Obowigzujace ustalenia planu to nastgpujace oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) oznaczenia literowe i1 cyfrowe, dotyczace przeznaczenia terenow;
6) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetyczne;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg charakter
informacyjny.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego planem
okresla si¢ w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MN/U;
2) teren zabudowy ustlugowo — produkcyjnej oznaczony symbolem U/P;
3) teren zabudowy ustugowej lub sktadowo - magazynowej, oznaczony symbolem U/PS;
4) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem Zn;
5) teren wod powierzchniowych $rdédladowych oznaczony symbolem WS;
6) teren drogi publicznej klasy glownej KDG;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
9) tereny dréog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW.
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono jak na rysunku planu.

3. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujacych przeznaczenie terendow, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, oraz
okreslenie zasad ich lokalizacji w ramach przeznaczenia poszczegolnych terenéw, zostaly zawarte w Dziale 111
(Ustalenia szczegotowe dla terenow).

§ 6. 1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich zadan stuzacych realizacji
celoéw publicznych. Ich realizacja na poszczegélnych terenach funkcjonalnych musi by¢ zgodna z ustaleniami
szczegotowymi w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Nakazuje si¢ sytuowanie budynkow zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy — zwanych dalej liniami zabudowy, z zastrzezeniem § 9.

1) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, stanowisk postojowych, urzadzen infrastruktury technicznej, zadaszen
nad wej$ciami, budynkéw technicznych, czesci podziemnych budynku, gzymsoéw, podokiennikow, pochylni,
tarasow, balkonow, wykuszy, schodow zewnetrznych, ani tymczasowych obiektoéw budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow technicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
z zachowaniem pozostatych ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

§ 8. 1. Na obszarze objgtym planem nakazuje sig:
1) zagospodarowanie terenow, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi okreslonymi dla poszczegodlnych terenow;

2) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu nieruchomosci muszg by¢
zgodne z parametrami dzialek powstatych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomos$ci zawartymi w §13;
wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielonych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanoéw prawnych nieruchomosci, oraz dziatek wydzielonych pod budowe obiektéw
infrastruktury technicznej, drogi publiczne, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy;

3) w zakresie kolorystyki budynkow, materiatow elewacji i dachow:

a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatbw wykonczeniowych i kolorystyki we wszystkich
budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlane;,

b) materialy wykonczeniowe:

- dachow — dachowka, blachodachoéwka, blacha ptaska, gont drewniany, gont bitumiczny, tupek; na
dachach ptaskich — dowolne; dachy zielone,
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- elewacji — drewno, tynk, cegla licowa, szkto, kamien, metal, oktadziny ceramiczne i betonowe,

- zakaz stosowania na S$cianach budynkéw oktadzin winylowych (typu siding) oraz zodpadéw
ceramicznych,

c) kolorystyka budynkow:

- dachow — dla barwionych materiatow pokrycia dachowego: czerwien, braz, grafit — odcienie zblizone do
materialow naturalnych; dla niebarwionych ich kolor naturalny,

- elewacji - cegla, drewno, kamien w naturalnych barwach, metal, szklo, beton, ceramika na
powierzchniach innych — kolory jasne pastelowe, inne barwy dopuszcza si¢ na fragmentach budynku,
nieprzekraczajacych 30% elewacji.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejgcej zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowy, docieplenie, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow, niezaleznie od
sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy;

2) rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejgcych dopuszcza si¢ z zachowaniem ustalonych w niniejszym planie
linii zabudowy.

2. Budynki lub czgéci budynkéw petniacych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ realizowac
zuwzglednieniem przystosowania tych budynkéw izagospodarowania terenu do korzystania przez osoby
niepelnosprawne, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

3. Obiekty ustugowe, produkcyjne, sktadowe imagazynowe nakazuje si¢ projektowaé z uwzglednieniem
obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu obrony cywilnej i obronnosci kraju.

4. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odr¢bnych, w tym dotyczacych:

1) drog pozarowych;
2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 10. 1. W granicach planu nie wystgpujg obszarowe i indywidualne formy ochrony przyrody, dla ktérych
ustalono zasady ochrony na podstawie przepisoOw odrgbnych.

2. Zakazuje si¢:
1) lokalizacji nowych zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

2) inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

3. Nakazuje si¢ ksztaltowanie komfortu akustycznego w $rodowisku poprzez uzyskanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:
1) zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;
2) ustala si¢ zasady ksztalttowania zadrzewien zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog, jak nastepuje:

a) w przypadku realizacji inwestycji drogowych nakazuje si¢ uzupelianie istniejacych szpaleréow drzew
w miejscach niekolidujacych z infrastrukturg techniczna,

b) dopuszcza sie sukcesywna wymiang istniejagcych drzew i krzewdw na gatunki o odpornosci odpowiedniej dla
obsadzania drog,

¢) prowadzenie zabiegéw pielegnacyjnych oraz wycinki istniejacych drzew i krzewow — zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.
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5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem ipolami elektromagnetycznymi
ustala sie, ze lokalizowane na poszczego6lnych dziatkach budowlanych przedsiewziecia, ktérych funkcjonowanie
wigze si¢ z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych, hatasu ipdl elektromagnetycznych, nie mogg powodowac
poza granicami tych dziatek przekroczenia standardow jakosci powietrza i przekroczenia poziomow hatasu, i pol
elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych zielenig urzadzona,
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) obowigzuje utrzymanie standardow jakosci srodowiska w zakresie wod, gleby 1iziemi, okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje ochrona wod podziemnych na obszarze objetym planem, znajdujacych si¢ w granicach Gtownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalnos¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie powierzchni ziemi i wod, bez zaprojektowania i wykonania w tym zakresie zabezpieczen
wedlug obowigzujacych przepiséw odrebnych,

b) zakazuje si¢ urzadzania miejsc statego itymczasowego sktadowania odpadéw w miejscach do tego
nieprzygotowanych i bez uprzedniego uszczelnienia i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do
ziemi 1 wod,

3) gospodarowanie odpadami oraz gromadzenie odpadow — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Dla zabudowy nakazuje si¢ urzadzenie miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych jako
stanowiska postojowe, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastepujacych wskaznikow:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej: 1 stanowisko
postojowe na 1 mieszkanie;

2) funkcje produkcyjne: 3 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych;

3) funkcje magazynowe i sktadowe: 2 stanowiska postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) handel i ustugi: 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) funkcje biurowe: 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2. Stanowiska postojowe, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach danej dziatki budowlanej,
na ktorej znajduja si¢ te obiekty, jezeli przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej.

3. Zmniejszenie o 50% liczby stanowisk postojowych w stosunku do liczby wynikajacej z zastosowania
wskaznikow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, dopuszcza si¢ w przypadku dziatek budowlanych z budynkiem lub
budynkami handlowymi o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 60,0 m2.

4. Liczba stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Dla zabudowy i zagospodarowania terenu z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje si¢
urzadzenie miejsc iurzadzen parkingowych dla roweré6w w liczbie nie mniejszej niz 5% liczby wynikajacej ze
wskaznikow okreslonych w ust. 1.

§ 12. 1. Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym
maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznikoéw powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz gabarytow
obiektow — zostaly zawarte w ustaleniach Dziatu I1I (Ustalenia szczegétowe dla terendw).
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Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Realizacja przeznaczenia terendw w planie nie jest uwarunkowana uprzednim scaleniem i podziatem
nieruchomosci, wobec czego nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia ipodziatu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek podmiotow okre§lonych
w przepisach odrgbnych, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) kat polozenia granic bocznych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych drog obstugujacych te dziatki —
w przedziale 70°-110°;

2) minimalng powierzchni¢ nowo uzyskiwanych dzialek:
a) na terenie MN/U:
— 800 m? dla budynkéw wolnostojacych,
— 600 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
b) na terenie U/P
— 1000 m?;
¢) na terenie U/PS
— 1000 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontow dziatek:
a) na terenie MN/U:
— 16 m dla budynkoéw wolnostojacych,
— 9 m dla budynkoéw w zabudowie bliZzniaczej;
b) na terenie U/P:
— nie okresla sie,
¢) na terenie U/PS
- nie okresla sig.

4) dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 2 powyzej, wylacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej, drogi publiczne, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, dziatki wydzielone w celu
polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem obowiazujg warunki korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej
Wisly i zlewni rzeki Radomki, okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w obrgbie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia nr 87, podlegajacej ochronie
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Na obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, przy czym zakaz ten nie dotyczy
zmiany lasu na uzytek rolny, wylesien, gospodarowania woda w rolnictwie, inwestycji celu publicznego, w tym
z zakresu tgcznosci publicznej, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych;

2) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikow
wod $rédladowych.
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5. W strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, wyznaczonej w odlegtosci
7,0 m od osi linii:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

2) odleglosci zabudowy innej niz mieszkaniowa od przewodow linii, nakazuje si¢ ustala¢ na podstawie przepisow
odrgbnych;

3) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysokoSci powyzej 2,0 m oraz nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego
drzewostanu w sposob uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2,0 m.

6. Ustalenia zawarte w ust. 5 obowigzuja do czasu skablowania lub przetozenia danej linii elektroenergetyczne;j.

7. Na terenie objetym planem nie obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
oraz naturalnych zgodnie z planem generalnym i z dokumentacja rejestracyjng lotniska Radom-Sadkow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Plan wyznacza tereny drog publicznych i drog wewnetrznych, oznaczone ma rysunku planu symbolami
literowymi

1) KDG - teren drogi klasy gtowne;;

2) KDL — tereny drog klasy lokalnej;

3) KDD - teren drogi klasy dojazdowej;
4) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Linie rozgraniczajgce tereny, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1) - 3) sa liniami rozgraniczajagcymi drogi
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 16. 1. Przy zagospodarowaniu terenow drog publicznych, w zakresie nieuregulowanym ustaleniami
niniejszego planu, obowiazuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych poszczegdlnych
elementéw zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrebnych.

2. Realizacjg¢ inwestycji z zakresu przebudowy drog publicznych oraz sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej w dotychczasowych granicach paséow drogowych dopuszcza sie na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych.

§ 17. 1. W zakresie okres§lenia warunkow powigzan komunikacyjnych z ukladem zewne¢trznym ustala sie¢, ze
powigzanie obszaru objetego planem zuktadem zewngtrznym zapewnia¢ bedzie istniejaca droga publiczna
kategorii wojewodzkiej nr 740 klasy gtéwnej ,,G” oraz drogi klasy lokalnej ,,.L”, droga klasy dojazdowej ,.D”,
projektowane drogi wewngtrzne:

1) dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna dzialek budowlanych za posrednictwem drog usytuowanych poza
obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych na zasadach shuzebnos$ci gruntowej, zgodnie
z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) w przypadku wydzielania w obrgbie obszaru objgtego planem drog wewngtrznych, drogi te powinny mie¢
parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrgbnych dla dojs¢ i dojazdéw, a w przypadku obshugi
zabudowy wymagajacej drog pozarowych — dla drég pozarowych dla odpowiedniego typu zabudowy.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji drog rowerowych i innych elementow komunikacji rowerowej na
catym obszarze planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji ciggdw pieszych iinnych elementéw komunikacji pieszej na calym
obszarze planu.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji ciagdw pieszo-jezdnych na catym obszarze planu.

§ 19. Ustala si¢ dostosowanie zagospodarowania, zwlaszcza urzadzen ruchu pieszego, do potrzeb o0s6b
niepelnosprawnych, w szczegolnosci: chodnikow, pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdnie poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika w miejscach przej$¢ dla pieszych iw miejscach postojowych
wskazanych dla 0séb niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) zastosowanie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja wzroku na
chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni, w rejonach przejs¢ dla pieszych.

§ 20. 1. Budowa iprzebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej jak 1iwszelkie zmiany
w zagospodarowaniu terenu objetego planem 1 jego otoczeniu wynikajace z realizacji niniejszego planu, nie moga
utrudnia¢ funkcjonowania iczynnosci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych ipodziemnych infrastruktury
technicznej.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych
z realizacji niniejszego planu - zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

3. Projektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego, o charakterze ogdlnolokalnym lub tranzytowym
nalezy lokalizowac w obrgbie terenéw ciggdéw komunikacyjnych Iub innych terendéw publicznie dostepnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci i urzadzen poza liniami rozgraniczajacymi ciaggéw komunikacyjnych
pod warunkiem zapewnienia dostepno$ci celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.

5. Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow uzbrojenia technicznego wraz z wymiarowaniem tych
przewodow, nalezy ustali¢ na etapie projektowania iich realizacji. Nalezy stosowa¢ minimalne $rednice
przewodow: dla wodociggu @ 150 mm, dla kanalizacji sanitarnej @ 200 mm, dla kanalizacji deszczowej O
300 mm, dla gazociggu 32 mm.

6. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowac¢ od infrastruktury techniczne;j
odlegtosci bezpieczne, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

7. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:
1) z komunalnego systemu zaopatrzenia w wodg;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych i technologicznych z ujg¢ wtasnych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) parametry sieci wodociggowej nakazuje si¢ projektowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego.

8. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemyslowych:
1) do komunalnego systemu kanalizacji, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikow na
nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) zakazuje si¢ zrzutow S$ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych do wyodrebnionego systemu
odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

4) jako$¢ odprowadzanych $ciekdw winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym, okreslonym w przepisach
odrebnych.

9. Ustala si¢ zasady odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przygotowane powierzchnie
biologicznie czynne lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej, drenazu lub rowoéw melioracyjnych
z uwzglednieniem warunkow geologicznych oraz zzachowaniem wymogow okreslonych w przepisach
odregbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do wdd, z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ budowe i funkcjonowanie zbiornikéw retencyjnych, retencyjno-chtonnych, bioretencyjnych,
oczyszczalni wéd opadowych lub roztopowych, z zachowaniem wszelkich zasad ochrony srodowiska i pod
warunkiem nie dopuszczenia do zmian stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich;

4) zakazuje si¢ zrzutu wod opadowych lub roztopowych do wyodrebnionego systemu kanalizacji sanitarnej;

5) jako$¢ odprowadzanych wod opadowych lub roztopowych winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym
okreslonym w przepisach odrgbnych.
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10. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie cieplng:
1) z sieci cieptowniczej;

2) z indywidualnych lub zbiorowych lokalnych zrodet ciepta, z zachowaniem wymogoéw ochrony $rodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych urzadzen odnawialnych zrédetl energii, wykorzystujacych
W procesie przetwarzania wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego, geotermalng lub aerotermalna,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje si¢ realizacji urzadzen wolnostojacych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW.
11. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:
1) z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw na gaz plynny LPG i LNG oraz realizacj¢ stacji redukcyjnych
gazu, z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

12. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) z sieci systemu elektroenergetycznego;

2) dopuszcza si¢ uzyskiwanie energii elektrycznej z urzadzen odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
W procesie przetwarzania wyltgcznie energic promieniowania stonecznego, z zastrzezeniem pkt 4;

3) zakazuje si¢ realizacji urzadzen wolnostojacych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje punktow tadowania i odbioru energii elektryczne;.

13. Ustala si¢ w zakresie urzadzen wodnych:
1) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych;

2) zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania istniejacych urzadzen wodnych, a tym samym utrudniania swobodnego
sptywu wad;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejgcych urzadzen wodnych, zzachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych.

14. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca istniejacych
i projektowanych  sieci telekomunikacyjnych lub droga radiowa, wtym zwykorzystaniem sieci
szerokopasmowych.

15. Budowa, rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen telekomunikacji publicznej — na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 21. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania
funkcji terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zachowania istniejgcej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu, z mozliwoscig dokonywania jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz remontow.

3. Lokalizacje obiektow tymczasowych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
z zachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektoéw w kierunku drog publicznych.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 22. 1. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslanie jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) 5% dla terendéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 1U/PS, 1U/P;
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b) 0% dla terendw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem 1 Zn, 1WS, 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenow
Rozdzial 10.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

§ 23. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa realizowana jako przedsiewzigcia nieuciazliwe z zastrzezeniem punktu 3.
2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) obiekty towarzyszace,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
3) Zakazuje sie lokalizacji uslug z zakresu:
a) stacji paliw, transportu, logistyki i spedycji, warsztatow samochodowych, myjni, krematoriow,
b) ustug i handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
¢) budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 1500 m?.
4) Zasady realizacji przeznaczenia terenu.

a) ustala si¢ realizacj¢ przeznaczenia w postaci budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy
wolno stojacej lub blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali zmieszkalnych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych na lokale o funkcji uslugowej, a takze zmian¢ rodzaju prowadzonych ustug w lokalach
ushlugowych i dostosowanie ich wymagan okreslonej dziatalnosci,

¢) lokale ustugowe powinny by¢ oddzielone od lokali mieszkalnych poprzez lokowanie ich w odrgbnych
czeséciach budynku, nalezy zapewni¢ oddzielne wejscia do czesci ustugowej i mieszkalnej,

d) dopuszcza si¢ realizacje¢ przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego na jednej dziatce budowlanej lub
odrebnie na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ dobudowanie budynkéw ustugowych do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych.
5) Zasady ksztaltowania zabudowy.

a) linie zabudowy — nakazuje si¢ lokalizacje nowej zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
(rysunek planu),

b) zasady lokalizacji zabudowy wzglgdem granic z dziatkami sgsiednimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych w granicy z dzialek powstatych w wyniku podziatu
objetego planem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej MN/U,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg iprzebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych,

e) wskazuje sie strefe ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia, w ktorej
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §14 ust. 5.

6) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalna - 0,1,
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- maksymalna - 0,9,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 30%,

c¢) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 50%.

7) Gabaryty nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalnych z funkcjg ustugowa - 12,0 m,

- obiektow  towarzyszacych, wtym  budynkéw  gospodarczych i garazowych  zwigzanych
z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego - 7 m, realizowanych wylacznie jako
budynki do wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej,

- budowli - 25 m,
b) geometria dachow:
- budynki mieszkalne i ustugowe - dachy strome, o kacie nachylenia do 45°,

- obiektow  towarzyszacych, @ wtym  budynkow  gospodarczych igarazowych  zwigzanych
z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego 1uzupetniajgcego: dachy plaskie, strome o kacie
nachylenia do 45°,

¢) szerokosc¢ elewacji frontowej — nie okresla si¢.
2. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu za pomoca zjazdéw z drog publicznych i wewngtrznych znajdujacych
si¢ w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z zachowaniem wymogow przepisow
odrgbnych z zakresu drog publicznych.

Rozdzial 11.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

§ 24. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa realizowana jako przedsigwzi¢cia nieucigzliwe z zastrzezeniem punktu 3.
2) Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) obiekty towarzyszace,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
3) Zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu:
a) stacji paliw, transportu, logistyki i spedycji, warsztatow samochodowych, myjni, krematoriow,
b) ustug i handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
¢) budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 1500 m?.
4) Zasady realizacji przeznaczenia terenu.

a) ustala si¢ realizacj¢ przeznaczenia w postaci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy
wolno stojacej lub blizniaczej,
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b) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania lokali zmieszkalnych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych na lokale o funkcji ustugowej, atakze zmiane rodzaju prowadzonych ustug w lokalach
ushlugowych i dostosowanie ich wymagan okreslonej dziatalnosci,

c) lokale ustugowe powinny by¢ oddzielone od lokali mieszkalnych poprzez lokowanie ich w odrgbnych
czesciach budynku, nalezy zapewni¢ oddzielne wejscia do czesci ustugowej i mieszkalnej,

d) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego na jednej dziatce budowlanej lub
odrebnie na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,

e) dopuszcza si¢ dobudowanie budynkéw ustugowych do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych.
5) Zasady ksztaltowania zabudowy.

a) linie zabudowy — nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
(rysunek planu),

b) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sasiednimi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkoéw gospodarczych w granicy z dzialek powstatych w wyniku podziatu
objetego planem terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg iprzebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych.

6) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalna - 0,1,
- maksymalna - 0,9,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 30%,

c¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 50%.

7) Gabaryty nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalnych z funkcjg ustugowa - 12,0 m,

- obiektow  towarzyszacych, @ wtym  budynkéw  gospodarczych igarazowych  zwigzanych
z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego - 7 m, realizowanych wylacznie jako
budynki do wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej,

- budowli - 25 m,
b) geometria dachow:
- budynki mieszkalne i ustugowe - dachy strome, o kacie nachylenia do 45°,

- obiektow  towarzyszacych, @wtym  budynkéw  gospodarczych  igarazowych  zwigzanych
z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego 1uzupetniajgcego: dachy plaskie, strome o kacie
nachylenia do 45°,

c) szerokos¢ elewacji frontowej — nie okresla sig.
2. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu za pomoca zjazdéw z drog publicznych i wewngtrznych znajdujacych
si¢ w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z zachowaniem wymogow przepisow
odrgbnych z zakresu drég publicznych.
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Rozdzial 12.
Teren zabudowy uslugowo-produkcyjnej

§ 25. 1. Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U/P ustala
si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ushugi,
b) sktady i magazyny,
¢) produkcja przemystowa.
2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) obiekty towarzyszace,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna.
3) Zakazuje si¢ lokalizacji:

a)ustug zzakresu stacji paliw, transportu, logistyki ispedycji, warsztatdw samochodowych, myijni,
krematoriow,

b) ustug i handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
¢) budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 1500 m?.
4) Zasady realizacji przeznaczenia terenu.

a) ustala si¢ realizacj¢ przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego w formie zabudowy wolno stojacej,
blizniaczej i szeregowej,

b) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego na jednej dziatce budowlanej lub
odrebnie na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ dobudowe budynku ustugowego, produkcyjnego do budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ushlugowego na dziatce budowlanej,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych.

5) Zasady ksztaltowania zabudowy.

a) linie zabudowy — nakazuje sie¢ lokalizacje nowej zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
(rysunek planu),

b) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) wskazuje si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zgodnie z §14 ust. 5.

6) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 1,6,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 40%,

c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 25%.

7) Gabaryty nowej zabudowy:
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a) maksymalna wysokos¢:
- dla budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, mieszkalnych - 12,0 m,

- obiektow  towarzyszacych, wtym  budynkdéw  gospodarczych  igarazowych  zwigzanych
z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i uzupetniajagcego - 7 m, realizowanych wytacznie jako
budynki do wysokosci jednej kondygnacji,

- dla budowli — 25 m,

b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych, magazynowych — dachy strome o kacie
nachylenia do 45° i ptaskie,

- dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych — ptaskie i strome o kacie nachylenia do 45°,
c) szerokos¢ elewacji frontowej — nie okresla sig.
2. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu za pomoca zjazdéow z drog publicznych i wewngtrznych znajdujacych

si¢ w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z zachowaniem wymogow przepisow
odrgbnych z zakresu drég publicznych.

Rozdzial 13.
Teren zabudowy ustugowej lub skladowo — magazynowej

§ 26. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej lub skltadowo - magazynowej oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1U/PS ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ustugi,
b) sktady i magazyny.

2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupelniajace terenu:
a) obiekty towarzyszace,
b) zielen urzadzona,
¢) zielen izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna.

3) Zakazuje si¢ lokalizacji:

a)ustug zzakresu stacji paliw, transportu, logistyki ispedycji, warsztatdw samochodowych, myjni,
krematoriow,

b) ustug i handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
¢) budynkow o powierzchni zabudowy powyzej 1500 m?,
d) zabudowy przemystowe;.

4) Zasady realizacji przeznaczenia terenu.

a) ustala si¢ realizacj¢ przeznaczenia podstawowego iuzupehliajacego w formie zabudowy wolno stojacej,
blizniaczej 1 szeregowej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego na jednej dziatce budowlanej lub
odrebnie na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,

¢) dopuszcza si¢ dobudowe budynku ustugowego, do budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego na
dzialce budowlane;j,

d) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowg oraz zmian¢ sposobu uzytkowania obiektow
budowlanych.

5) Zasady ksztaltowania zabudowy.
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a) linie zabudowy — nakazuje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
(rysunek planu),

b) zasady lokalizacji zabudowy wzglgdem granic z dziatkami sgsiednimi - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalna — 0,1,
- maksymalna — 1,6,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 40%,

c) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 25%.

7) Gabaryty nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- dla budynkow ustugowych, magazynowych, sktadowych, mieszkalnych - 12,0 m,

- obiektow  towarzyszacych, wtym  budynkow  gospodarczych igarazowych  zwigzanych
z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego - 7 m, realizowanych wylacznie jako
budynki do wysokosci jednej kondygnacji,

- dla budowli — 25 m,
b) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, sktadowych, magazynowych — dachy strome o kacie
nachylenia do 45° i ptaskie,

- dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych — ptaskie i strome o kacie nachylenia do 45°,
¢) szerokos¢ elewacji frontowej — nie okresla sig.
2. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu za pomocg zjazdéw z drég publicznych i wewnetrznych znajdujacych
si¢ w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem objetym planem, z zachowaniem wymogow przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych.

Rozdzial 14.
Teren zieleni naturalnej

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Zn ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni naturalne;,
b) tereny zadrzewione i zakrzewione,
¢) taki.
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciagi piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe i rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) urzadzenia wodne.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,
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b) wskazuje si¢ strefe ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia, w ktorej
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §14 ust. 5.

¢) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%.
2. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu za pomoca zjazdow z drég publicznych i wewnetrznych znajdujacych
si¢ w planie lub bezposrednio graniczacych z obszarem obj¢tym planem, z zachowaniem wymogow przepisow
odrgbnych z zakresu drég publicznych oraz drog wewnetrznych nie wyznaczonych w planie.

Rozdzial 15.
Teren wod powierzchniowych $rédladowych

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciagi piesze, pieszo-jezdne, pieszo-rowerowe i rowerowe,
b) infrastruktura techniczna,
¢) urzadzenia wodne,
d) zielen naturalna.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) zakaz wpuszczania Sciekdw 1 wysypywania odpadow,
¢) zakaz zasypywania i zmiany biegu cieku,

d) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ wymaganych prawem obowigzkow
administratoréw rzek i cieckdéw wodnych w zakresie utrzymania ich w nalezytym stanie,

e) wskazuje si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, w ktorej
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §14 ust. 5.

f) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 90%.
4) Zasady realizacji przeznaczenia terenu.

a) realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego w postaci poprzecznych ciggéw pieszych, pieszo — rowerowych
i rowerowych dopuszcza si¢ przy zachowaniu cigglosci i przepustowosci cieku naturalnego.

2. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenu:
1) Realizacja przeznaczenia terenu nie wymaga obshugi komunikacyjne;j.

Rozdzial 16.
Tereny dréog

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna kategorii wojewodzkiej klasy gtéwnej — droga wojewddzka nr
740.

2) Przeznaczenie uzupelniajace: ziclen urzadzona.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:

a) szeroko$¢ fragmentu pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu (w granicach obszaru planu znajduje si¢
fragment drogi),

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych z istniejgcymi
i planowanymi urzadzeniami drogi,
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c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych,
d) obstluga terenow przyleglych.
4) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 10%.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j.
2) Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:

a) szeroko$¢ fragmentu pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu (w granicach obszaru planu znajduje si¢
fragment drogi),

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych =z istniejagcymi
i planowanymi urzadzeniami drogi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych,
d) obstuga terenow przyleglych.
4) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 5%.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2) Przeznaczenie uzupelniajgce: zielen urzadzona.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami drogi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych,
d) obstluga terenow przylegtych,

e) wskazuje si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, w ktorej
obowigzuja ograniczenia zgodnie z §14 ust. 5.

4) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 5%.
4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2) Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych z istniejacymi
i planowanymi urzadzeniami drogi,

¢) dopuszcza si¢ realizacje ciagu pieszo-jezdnego,
d) obstuga terenow przyleglych.
4) Wskazniki zagospodarowania.

a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 5%.
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5. Dla terenu oznaczonego symbolem SKDW ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: droga wewnetrzna.
2) Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona.
3) Warunki zagospodarowania dla terenu:

a) teren zapewniajacy warunki widoczno$ci przy skrzyzowaniu drog w formie réwnoramiennego trdjkata,
0 wymiarze ramion 5,0 m,

b) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niekolidujacych z istniejagcymi
i planowanymi urzadzeniami drogi,

¢) obsluga komunikacyjna przylegtych dziatek i terendéw.
4) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 1%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zakrzew.

§ 31. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Stawczyk
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr L1/436/2023 Rady Gminy w Zakrzewie
z dnia 30 marca 2023 r.

ROZSTRZGNIECIE RADY GMINY W ZAKRZEWIE O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu

geodezyjnego Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap |
Termin wytozenia od 25.01.2023 r. — 15.02.2023 r.

1. Uwagi Pana Kamila Pysiaka, zam. Zdziechow 14, 26-652 Zdziechdéw, reprezentowanego przez
radce prawnego Pana Andrzeja Augustyna, wniesione na pismie z dnia 24.02.2023 r. (data wptywu
06.03.2023 r.),

1) a) tres¢ uwagi: ,(kwestionuje) prawidtowosc¢ klasyfikacji nalezgcej do P. Pysiaka dziatki o nr
201/3 (sklasyfikowanej w potudniowej czesci jako 8MN/U i w péfnocnej czesci pod symbolem
1U/PS) — wskazujgc, ze dziatka nie powinna by¢ skalsyfikowana jako teren zabudowy ustugowej
lub sktadowo-magazynowej, ale jako teren dziatalnoSci rolniczej z mozliwo$cig wykorzystania na
cele przetworstwa rolno-spozywczego, ustug zwigzanych z obstugg produkcji rolnej oraz pod
zabudowe produkcyjng inng niz przemystowa, w tym stuzgcg produkcji uznanej za dziat
specjalny produkcji rolnej;”

b) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 201/3 w obrebie Zdziechow.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Art. 9 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym narzuca zgodnosc¢
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami  studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew (Uchwata nr XX/96/2012 r. z 07 marca 2012 r.) dotyczace kwestii przeznaczenia terenu
pod okreslone funkcje zostaty sformutowane na str. 49 i 50 ww. studium w punkcie V. Kierunki
Zagospodarowania przestrzennego gminy Ppkt 2 tiret 6 . Wyznaczona dla tego obszaru w
studium strefa funkcjonalna IlA — strefa dziatalnoSci gospodarczej bez udziatu przemystu
przewiduje przeznaczenie podstawowe dla tego terenu w formie ustug oraz magazynow i
sktadéw o charakterze nieucigzliwym.

Strefa funkcjonalna IlIA (str. 52 studium tiret 11) jest to strefa intensywnej zabudowy
mieszkaniowe z towarzyszeniem ustug. ,Obszar przeznaczony jest do zaspokojenia potrzeb
lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz potrzeb lokalnych w zakresie ustug. Wszelkie
zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem. Dogodne potozenie
komunikacyjne oraz dotychczasowe tendencje zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
wyksztatcenie uktadéw osiedlowych terenéw budowlanych.”

Ustalenia dla tych stref funkcjonalnych, w ktérych zawiera sie dziatka nr 201/3, nie przewiduja
dopuszczenia, dziatalnosci rolniczej z mozliwoscig wykorzystania na cele przetwoérstwa rolno —
spozywczego, produkcji rolnej, w tym o produkcji uznanej za dziat produkcji uznanej za dziat
specjalny produkcji rolnej. Termin dziat specjalny produkcji rolnej obejmuje rodzaj uprawy lub
produkcji rolnej, przyjety na uzytek podatkowy w ustawach o PIT i CIT. Jest to dziatalnos¢ w
obszarze rolnictwa.

Proponowane funkcje sg w studium dopuszczone w strefach IlIB — strefa zabudowy zagrodowej
z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej i ustug (funkcja obstugi rolnictwa, przetworstwa
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rolno-spozywczego i przechowalnictwa), oraz w strefie VIl — strefa produkcji rolniczej (rolnicza
przestrzen produkcyjna).

Planowanie przestrzenne nalezy do zadan wtasnych gminy, zgodnie z art.3 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina wykonuje to zadanie poprzez
instrumenty planistyczne jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Studium okresla
polityke przestrzenng gminy uwzgledniajgc uwarunkowania rozwojowe wynikajace z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania, uzbrojenia terenu, stanu tfadu
przestrzennego, stanu i wymogow ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoéiczesnej, warunkow i jakosci
zamieszkania, ochrony bezpieczenstwa, mienia i zdrowia mieszkancéw, stanu prawnego
gruntow, wystepowania terenéw chronionych w rozumieniu przepiséw odrebnych, wystepowania
zt6z kopalin, woéd podziemnych, terendw osuwiskowych, stanu infrastruktury komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej, gospodarki odpadami, lokalnych i ponad lokalnych celéw publicznych.
Whnikliwa analiza tych uwarunkowan w studium stanowi podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w ramach ktérej sg okreslone lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

2) a) tres¢ uwagi: ,(kwestionuje) klasyfikacje obszaru oznaczonego symbolem 1 Zn jako terenu
zieleni naturalnej — jako zZe tereny takie nalezafo sklasyfikowac¢ jako teren dziatalno$ci rolniczej z
mozliwoscig wykorzystania na cele przetwdrstwa rolno-spozywczego, ustug zwigzanych z
obsfugg produkcji rolnej oraz pod zabudowe produkcyjng inna niz przemystowa, w tym
zabudowe stuzgcg produkcji uznanej za dziat specjalny produkcji rolnej”;

b) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dzialki zlokalizowane w obszarze terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1Zn.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Planowanie przestrzenne nalezy do zadahn wiasnych gminy, zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina wykonuje to zadanie poprzez
instrumenty planistyczne jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Studium okresla
polityke przestrzenng gminy uwzgledniajgc uwarunkowania rozwojowe wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania, uzbrojenia terenu, stanu fadu
przestrzennego, stanu i wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej, warunkoéw i jakosci
zamieszkania, ochrony bezpieczenstwa, mienia i zdrowia mieszkancéw, stanu prawnego
gruntéw, wystepowania terenéw chronionych w rozumieniu przepiséw odrebnych, wystepowania
zt6z kopalin, woéd podziemnych, terendéw osuwiskowych, stanu infrastruktury komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej, gospodarki odpadami, lokalnych i ponad lokalnych celdéw publicznych.
Whnikliwa analiza tych uwarunkowan w studium stanowi podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w ramach ktérej sg okreslone lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z ustaleniami studium obszar oznaczony symbolem Zn w projekcie planu to strefa V —
strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy. Cytujgc ustalenia studium w tym zakresie:: ,/stnigejgce
tereny zieleni naturalnej, bez zadrzewien, tworzgce system ekologiczny gminy. Sg to tereny
wytgczone spod zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony. Wyklucza sie wykorzystywanie
ciggow dolin i uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw dla funkcji osadniczych.”
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3) a) tresé uwagi: ,(kwestionuje) §10 ust. 2 pkt 2) projektu planu [,Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i Krajobrazu (...) 2. Zakazuje sig(...)2) inwestycji moggcych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych; z wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego [..].”] — jako Ze ograniczenia wprowadzone ww. postanowieniami:

— nie wynikajg z obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy
zakrzew (,Studium”),

- w sposoéb nadmierny ingeruja w mozliwo$¢ lokalizacji budowli i urzgdzen zwigzanych z
produkcjg rolniczg;”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dotyczy catego obszaru planu.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona

d) uzasadnienie:

W odniesieniu do §10 ust. 2 projektu planu Zakazuje sie(...)2) inwestycji mogagcych potencjalnie
i znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

Ustalenia studium dla strefy Funkcjonalnej IIA i 1IB nie przewidujg mozliwosci ,(..)realizacji
przedsiewziec dla ktorych wymagane jest obligatoryjnie sporzgdzenie raportu oddziatywania na
$rodowisko.”

W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwa realizacja przedsiewzie¢ zawsze znaczaco
oddziatujgcych na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego (strona 61 studium
wiersz 8 i 9). Ustalenia studium nie zakazujg realizacji inwestycji mogacych potencjalnie
oddziatywac¢ na srodowisko.

W odniesieniu do § 10 ust. 2 projektu planu Zakazuje sie: pkt 3) inwestycji mogacych zawsze
zZnaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.

Ustalenia planu sformutowane w tym punkcie wynikajg ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew.

Czes¢ IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Pkt 3 Zasady ochrony srodowiska i
jego zasobdw, ochrony przyrody. ,(..) Studium postuluje by w zapisach opracowywanych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew uwzgledni¢
nastepujgce zasady zarzgdzania przestrzenig szczegdlinie istotne dla ochrony i ksztaftowania
struktury przyrodniczej gminy: (..) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac
na Srodowisko, nie dotyczy to inwestycji celu publicznego;”

W tym stanie rzeczy zarzut niezgodnosci ze studium jest bezzasadny.

W odniesieniu do:™- w sposéb nadmierny ingerujg w mozliwo$¢ lokalizacji budowli i urzgdzeni
zwigzanych z produkcjg rolniczg”

Zgodnie z art.3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowi zadanie wilasne gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattuje sposoéb wykonywania prawa wiasnosci. Na mocy
przepisOw prawa organy gminy zostaly upowaznione do ingerencji w sposéb wykonywania
prawa wiasnosci innych podmiotéw ustalajgc przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania na terenie gminy.

Zapisy planu muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew, zgodnie z art. 9 wust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy studium, ktére organy obligatoryjnie sporzgdzajg dla
catego obszaru gminy okreslajg polityke przestrzenng i sposéb zagospodarowania terendw.
Tereny te zostaty w studium przeznaczone nastepujgce strefy funkcjonalne: IlIA — strefe
intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug; IIA strefy dziatalnosci
gospodarczej bez udziaty przemystu i lIB- strefe dziatalnosci gospodarczej z udziatem przemystu
oraz Zn — strefe zieleni naturalnej. W ramach sporzadzania studium i planu dokonano szereg
analiz m. in. w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na srodowisko oraz w
analizie zagospodarowania terenu planu wraz z jego otoczeniem. W ich wyniku stwierdzono
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koniecznos¢ ochrony interesu publicznego i innych oséb w postaci ochrony zasobéw srodowiska
naturalnego, warunkéw zamieszkania i zdrowia ludzi. Na terenie objetym planem ograniczenie
lokalizacji budowli i urzadzehn zwigzanych z produkcjg rolniczg wynika z ustalen studium oraz
sgsiedztwa terenéw zabudowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg oraz
produkcyjng oraz z tendencji rozwojowych tego terenu wynikajacej z jej lokalizacji. Potozenie
Zdziechowa w aglomeracji radomskiej, do ktérej Gmina Zakrzew zostata wtgczona uchwatg nr
163/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Radom i wyznaczenia nowej aglomeracji, wptywa na
przeksztatcenie tych terenéw z terendw rolniczych pod inwestycje z zakresu mieszkalnictwa,
ustug i innej aktywnosci gospodarczej. Widoczne nowe podziaty gruntu pod budownictwo
mieszkaniowe, wskazujg na wzmozony ruch budowlany na tym terenie. W dniu 20.11.2020 r.
wpltynagt do Wojta Gminy Zakrzew zbiorowy wniosek mieszkancéw i oséb zainteresowanych
terenami pod przyszlte inwestycije mieszkaniowe o0 sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. in. dla obrebu Zdziechéw. W uzasadnieniu
Whnioskodawcy zauwazajg wzmozony trend inwestycyjny na tym terenie i jego korzystny wptyw
na jego rozwoj, zasobno$sé mieszkancow i finanse gminy. Plan i jego ustalenia wychodza
naprzeciw potrzebom gminy i ogétu jej mieszkancéw. Zapewnia zrownowazony rozwoj obszaru
obrebu Zdziechéw oraz wplywa na poprawe jakosci przestrzeni poprzez likwidacje konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych. Wytycza zgodne z tadem przestrzennym warunki rozwoju obszaru
objetego planem, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wystepowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych wigze sie z kosztami
spoteczno-gospodarczymi, sSrodowiskowymi oraz chaosem przestrzennym. Kwestionowanie celu
sporzadzenia planu uwzgledniajgcego zasady i wartosci planowania przestrzennego, ktéry ma
zapobiec rozwojowi niekontrolowanej , chaotycznej zabudowy oraz wynikajgcych stgd konfliktom
funkcjonalno-przestrzennym,  wydaje sie w tym stanie rzeczy nieracjonalne. Wobec
powyzszego zarzut ten uznaje sie za bezzasadny réwniez w zakresie inwestycji zwigzanych z
produkcjg rolniczg mogacych oddziatywaé na srodowisko.

Ww. zarzut jest bezzasadny.

4) a) tres¢ uwagi: ,(kwestionuje) §14 ust. 3 pkt 1) projektu planu[,Szczegblne warunki
zagospodarowania terenéw (...). 3. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:1)
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatlywa¢ na S$rodowisko. [..].”] - jako ze
ograniczenie wprowadzone ww. postanowieniem:

- nie wynika z obowigzujgcego Studium,

- w sSposéb nadmierny ingeruje w mozliwo$¢ lokalizacji budowli i urzgdzen zwigzanych z
produkcjg rolniczg.”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dotyczy catego obszaru planu.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

W odniesieniu do: (..)’- nie wynika z obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew ("Studium™),”

Ustalenia studium dla strefy Funkcjonalnej IIA i [IB nie przewidujg mozliwosci ,(..)realizacji
przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane jest obligatoryjnie sporzgdzenie raportu oddziatywania na
Srodowisko.” W studium w czeSci IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Pkt 3
Zasady ochrony Srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody. ,(..) Studium postuluje by w
zapisach opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zakrzew uwzgledni¢ nastepujgce zasady zarzgadzania przestrzenig szczegdlnie istotne dla
ochrony i ksztattowania struktury przyrodniczej gminy: (..) zakaz lokalizacji inwestycji mogagcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, nie dotyczy to inwestycji celu publicznego;”

W odniesieniu do:”- w sposob nadmierny ingerujg w mozliwo$¢ lokalizacji budowli i urzgdzen
zwigzanych z produkcjg rolniczg”
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Zgodnie z art.3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowi zadanie wilasne gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattuje sposéb wykonywania prawa wiasnosci. Na mocy
przepisow prawa organy gminy zostaly upowaznione do ingerencji w sposéb wykonywania
prawa wiasnosci innych podmiotéw ustalajgc przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania na terenie gminy.

Zapisy planu muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy studium, ktére organy obligatoryjnie sporzadzajg dla
catego obszaru gminy okreslajg polityke przestrzenng i sposdb zagospodarowania terendw.
Tereny te zostaly w studium przeznaczone nastepujgce strefy funkcjonalne: IlIA — strefe
intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug; lla strefy dziatalnosci
gospodarczej bez udziaty przemystu i lIB- strefe dziatalnosci gospodarczej z udziatem przemystu
oraz Zn — strefe zieleni naturalnej. W ramach sporzgdzania studium i planu dokonano szereg
analiz m. in. w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz w
analizie zagospodarowania terenu planu wraz z jego otoczeniem. W ich wyniku stwierdzono
koniecznos¢ ochrony interesu publicznego i innych oséb w postaci ochrony zasobéw srodowiska
naturalnego, warunkéw zamieszkania i zdrowia ludzi. Na terenie objetym planem ograniczenie
lokalizacji budowli i urzadzeh zwigzanych z produkcjg rolniczg wynika z ustaleh studium oraz
sgsiedztwa terenéw zabudowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg oraz
produkcyjng oraz z tendencji rozwojowych tego terenu wynikajacej z jej lokalizacji. Potozenie
Zdziechowa w aglomeracji radomskiej, do ktérej Gmina Zakrzew zostata wtgczona uchwatg nr
163/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie likwidaciji
dotychczasowej aglomeracji Radom i wyznaczenia nowej aglomeracji, wptywa na
przeksztatcenie tych terenéw z terendw rolniczych pod inwestycje z zakresu mieszkalnictwa,
ustug i innej aktywnosci gospodarczej. Widoczne nowe podziaty gruntu pod budownictwo
mieszkaniowe, wskazujg na wzmozony ruch budowlany na tym terenie. W dniu 20.11.2020 r.
wptynat do Wéjta Gminy Zakrzew zbiorowy wniosek mieszkancéw i osob zainteresowanych
terenami pod przyszte inwestycje mieszkaniowe o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. in. dla obrebu Zdziechéw. W uzasadnieniu
Whioskodawcy zauwazajg wzmozony trend inwestycyjny na tym terenie i jego korzystny wptyw
na jego rozwdj, zasobno$é mieszkancow i finanse gminy. Plan i jego ustalenia wychodzg
naprzeciw potrzebom gminy i ogotu jej mieszkancéw. Zapewnia zréwnowazony rozwdéj obszaru
obrebu Zdziechéw oraz wptywa na poprawe jakosci przestrzeni poprzez likwidacje konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych. Wytycza zgodne z fadem przestrzennym warunki rozwoju obszaru
objetego planem, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wystepowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych wigze sie z kosztami
spoteczno-gospodarczymi, sSrodowiskowymi oraz chaosem przestrzennym. Kwestionowanie celu
sporzgdzenia planu uwzgledniajacego zasady i wartosci planowania przestrzennego, ktéry ma
zapobiec rozwojowi niekontrolowanej , chaotycznej zabudowy oraz wynikajgcych stgd konfliktom
funkcjonalno-przestrzennym,  wydaje sie w tym stanie rzeczy nieracjonalne. Wobec
powyzszego zarzut ten uznaje sie za bezzasadny réwniez w zakresie inwestycji zwigzanych z
produkcjg rolniczg mogacych oddziatywaé na srodowisko.

5) a) tres¢ uwagi: ,(kwestionuje) §24 ust. 1 pkt 6 lit. b), c¢) i pkt 7 lit. a) projektu planu (tj.
wprowadzenie dla terenéw sklasyfikowanych pod symbolem od 3MN/U do 9MN/U wskaznika
maksymalnej wysokosci budynkéw: mieszkalnych do 12 m oraz gospodarczych i garazy do 7 m,
a takZze wskaznika maksymalnej pow. zabudowy: 30% oraz minimalnej pow. biologicznie
czynnej: 50%) — jako Ze ww. postanowienie okresla maksymalny wskaznik wysokoSci i
powierzchni zabudowy dla terenéw sklasyfikowanych pod symbolem od 3 MN/U do 9MN/U na
poziomie zbyt niskim przy jednoczes$nie zbyt wysokim wskazniku powierzchni biologicznie
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czynnej, tym samym nie uwzgledniajgc uwarunkowan zwigzanych z narastajgcymi potrzebami
mieszkalnymi;”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki znajdujgce sie w obszarze terendw
oznaczonych w projekcie planu 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Wskazniki i parametry zabudowy zostaty okreslone z uwzglednieniem celu opracowania
przedmiotowego planu tj. niedopuszczenia do rozwoju zabudowy naruszajgcej fad przestrzenny
obszaru planu. Parametry zabudowy zostaty okreslone z uwzglednieniem typowych wartosci dla
zabudowy mieszkaniowej i wystepujgcych w jej otoczeniu ustug w obszarze planu i jego
sgsiedztwie. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew w ustaleniach dla
wilasciwej dla tego terenu strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug
oznaczonej symbolem lIA. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw.
Ustalone w planie wskazniki i gabaryty zabudowy, pozwalajg na jej rozwdj w poszanowaniu
zasad planowania przestrzennego.

6) a) tres¢ uwagi: “(kwestionuje) § 26 ust. 1 pkt 6 lit. b), c) i pkt 7 lit a) projektu planu (ij.
wprowadzenie dla terenow sklasyfikowanych pod symbolem 1U/PS wskaznika maksymalnej
wysokoSci budynkow: ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, mieszkalnych
do 12 m oraz gospodarczych i garazy do 7 m, a takze wskaznika maksymalnej pow. zabudowy:
40% oraz minimalnej pow. biologicznie czynnej:25%) — jako ze ww. postanowienie ksztaftuje
wskaznik maksymalnej, dopuszczalnej wysokosci i powierzchni zabudowy dla terenéw U/P na
poziomie zbyt niskim, tym samym nie uwzgledniajgc uwarunkowan zwigzanych z prowadzeniem
nowoczesnych gospodarstw rolnych (np. konieczno$cig budowy silosow, ktérych wysoko$c
moze ksztaftowac sie w przedziale 15-25m);”

b) nieruchomosé¢, ktorej dotyczy uwaga: dzialki znajdujgce sie w obszarze terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1 U/PS.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi:_nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Wskazniki i parametry zabudowy zostaty okreslone z uwzglednieniem celu opracowania
przedmiotowego planu tj. niedopuszczenia do rozwoju zabudowy naruszajgcej fad przestrzenny
obszaru planu. Parametry zabudowy zostaty okre$lone z uwzglednieniem typowych wartosci dla
zabudowy mieszkaniowej i wystepujgcych w jej otoczeniu ustug w obszarze planu i jego
sgsiedztwie. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej =zostat okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew w ustaleniach dla
wiasciwej dla tego terenu strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug
oznaczonej symbolem [lIA. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu plandw.
Ustalone w planie wskazniki i gabaryty zabudowy, pozwalajg na jej rozwéj w poszanowaniu
zasad planowania przestrzennego.

7) a) tresé uwagi: “(kwestionuje) § 26 ust. 1 pkt 1 lit. a) i lit. b), projektu planu [,Dla terenu
zabudowy ustugowej lub sktadowo-magazynowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami
1U/PS, ustala sie (..)przeznaczenie podstawowe terenu: a)ustugi, b) sktady i magazyny,”] — jako
przeznaczenie podstawowe terenu zostato okre$lone w sposoéb zbyt wagski, tym samym
wykluczajgc mozliwo$¢ prowadzenia produkcji rolniczej na terenach sklasyfikowanych jako
1U/PS. a ktérej prowadzenie w granicach obszaréw sklasyfikowanych pod ww. symbolem,
bytoby celowe ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne terenu (m.in. dotychczasowe
wykorzystywanie terendéw jako tereny rolnicze, tereny oddalone od miejsc przebywania ludzi);”
b) nieruchomosé¢, ktdérej dotyczy uwaga: dziatki znajdujgce sie w obszarze terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1 U/PS.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:
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Zgodnie z art. 9 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym narzuca
zgodnos$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew (Uchwata nr XX/96/2012 r. z 07 marca 2012 r.) dotyczace kwestii przeznaczenia terenu
pod okreslone funkcje zostaly sformutowane na str. 49 i 50 ww. studium w punkcie V. Kierunki
Zagospodarowania przestrzennego gminy Ppkt 2 tiret 6 . Wyznaczona dla tego obszaru w
studium strefa funkcjonalna Il1A (w projekcie planu 1U/PS) - strefa dziatalnosci gospodarczej
bez udziatu przemystu przewiduje przeznaczenie podstawowe dla tego terenu w formie ustug
oraz magazynéw i sktadow o charakterze nieucigzliwym.;.

Ustalenia dla tego terenu nie przewidujg dopuszczenia dziatalnosci rolniczej. Proponowane

funkcje sg w studium dopuszczone w strefach IlIB — strefa zabudowy zagrodowej z
towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej i ustug (funkcja obstugi rolnictwa, przetworstwa rolno-
spozywczego i przechowalnictwa), oraz w strefie VII — strefa produkcji rolniczej (rolnicza

przestrzen produkcyjna).

Na terenie planu nie wystepuje strefa IlIB — strefa zabudowy zagrodowej z towarzyszeniem
zabudowy mieszkaniowej i ustug, oraz w strefa VII — strefa produkcji rolniczej. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe dopuszczenie tych funkcji na obszarze terenu oznaczonego
symbolem 1U/P i 2U/P.

8) a) tres¢ uwagi: “(kwestionuje) § 26 ust. 1 pkt 2 lit. b), projektu planu [,Dla terenu zabudowy
ustugowej lub sktadowo-magazynowej, oznaczonedo na rysunku planu symbolami 1U/PS, ustala
sie (..)przeznaczenie uzupetniajgce terenu: b) zabudowa mieszkaniowa,’] — jako przeznaczenie
uzupetniajgce w postaci mieszkaniowej jest niezgodne z ustaleniami Studium),”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki znajdujgce sie w obszarze terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1 U/PS.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Wyznaczona dla tego obszaru w studium strefa funkcjonalna IlA (w projekcie planu 1U/PS) -
strefa dziatalnosci gospodarczej bez udziatu przemystu przewiduje przeznaczenie podstawowe
dla tego terenu w formie ustug oraz magazynéw i skladéw o charakterze nieucigzliwym.;.
Ustalenia studium dopuszczajg lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jako mieszkan
stuzbowych dla pracownikéw w strefie funkcjonalnej IlIA. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw
gminy przy sporzgdzaniu planéw. Ustalone w planie wskazniki i gabaryty zabudowy, pozwalajg
na jej rozwéj w poszanowaniu zasad planowania przestrzennego.

9) a) tres¢ uwagi: “(kwestionuje) § 26 ust. 1 pkt 3 lit. ¢, projektu planu [,Dla terenu zabudowy
ustugowej lub skiadowo-magazynowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U/PSJ..],
zakazuje sie lokalizacji budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 1500 m?,”] — jako wskazane
postanowienie dotyczgce ograniczenia powierzchni zabudowy nie posiada Zadnego
uzasadnienia faktycznego ani prawnego);”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki znajdujgce sie w obszarze terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1 U/PS.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Ograniczenie powierzchni zabudowy wynika z charakteru jednostki urbanistycznej. Ma na
wzgledzie poszanowanie zasad fadu przestrzennego tego obszaru i niedopuszczenie do
powstawania konfliktow przestrzennych. Zadaniem planu jest ksztattowanie, zgodne z fadem
przestrzennym kierunkéw rozwoju obszaru objetego planem, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wystepowanie konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych wigze sie z kosztami spoteczno-gospodarczymi, srodowiskowymi
oraz chaosem przestrzennym.
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10) a) tres¢ uwagi: 7 § 27 ust. 1 pkt 3) lit a) i b) projektu planu[,Dla terenu oznaczonego
symbolem 1Zn ustala sie: 3) Warunki zagospodarowania dla terenu: a) zakaz lokalizacji
budynkéw,[..] c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na
70%”.} — jako Zze wskazane postanowienie w sposéb nieuzasadniony ogranicza konstytucyjne
prawo wtasnoSci, ktére obejmuje miedzy innymi mozliwo$¢ zagospodarowania nieruchomosci, a
ustalenia § 25 projektu planu uniemoZzliwiajg realizacje przez prywatnych wiascicieli gruntéw
jakiejkolwiek funkcji spoteczno-gospodarcze, co stanowi naruszenie art. 64 Konstytucji RP i art.
Tust. 2pkt6i7u.p.zp.;

b) nieruchomosé¢, ktdérej dotyczy uwaga: dziatki znajdujgce sie w obszarze terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1 Zn.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Zgodnie z art.3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowi zadanie wilasne gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattuje sposoéb wykonywania prawa wiasnosci. Na mocy
przepisbw prawa organy gminy zostaly upowaznione do ingerencji w sposéb wykonywania
prawa wiasnosci innych podmiotéw ustalajgc przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania na terenie gminy. Nie ma zatem podstaw prawnych do uznania , ze ustalenia
planu odbiegajgce od oczekiwan osoby sktadajgcej uwage, naruszajg przepisy prawa. W
ramach sporzgdzania studium i planu dokonano szereg analiz m. in. w opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na srodowisko oraz w analizie zagospodarowania
terenu planu wraz z jego otoczeniem. W ich wyniku stwierdzono konieczno$¢ ochrony interesu
publicznego i innych oséb w postaci ochrony zasobéw $rodowiska naturalnego, warunkow
zamieszkania i zdrowia ludzi. Ochrone trenéw cennych przyrodniczo poprzez ochrone
Srodowiska naturalnego i krajobrazu. Zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych na terenie
gminy, jak rowniez odpowiedniej jakosci systemu przyrodniczego.

Zgodnie z ustaleniami studium dla strefy V — strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy, ,/stniejgce
tereny zieleni naturalnej, bez zadrzewien, tworzgce system ekologiczny gminy. Sg to tereny
wytgczone spod zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony. Wyklucza sie wykorzystywanie
ciggow dolin i uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw dla funkcji osadniczych.”

11) a) tresé uwagi: , (kwestionuje) wszelkie ustalenia planu skutkujgce zmiang zasad
zagospodarowania i przeznaczenia terenu polegajgca na wyfgczeniu mozliwosci:
[lJ[prowadzenia dziatalno$ci rolniczej na catym obszarze objetym projektem planu, [ll] lokalizacji
inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko.”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki znajdujgce sie w granicach planu.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

W odniesieniu do ustalen planu nie uwzgledniajgcych uwag dotyczacych mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci rolniczej na obszarze objetym projektem planu, nalezy wskaza¢, ze
zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do zadah wilasnych gminy nalezy ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na jej
terenie. Instrumentami polityki przestrzennej gminy sg studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
obligatoryjnie sporzgadzanym przez organy gminy. Studium jest planistycznym aktem
wewnetrznym gminy. W oparciu o uwarunkowania rozwojowe gminy wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania, uzbrojenia terenu oraz tadu
przestrzennego, stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych, réwniez tych podziemnych, oraz wymogéw ochrony
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srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspétczesnej, warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,
bezpieczenstwa i mienia, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, stanu prawnego gruntow,
wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych oraz udokumentowanych ziéz
kopalin, stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uprzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami, zadan stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania.

Studium ma wplyw na ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia planu muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium, o czym méwi art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wraz z przepisami odrebnymi, ksztattujg sposob wykonywania witasnosci przez
ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, uwzgledniajgc zasady planowania
przestrzennego. W trakcie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dokonano wieloaspektowych analiz m.in. w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie
oddziatywania na srodowisko oraz analizie funkc;ji i formy zabudowy na terenie planu. Na terenie
objetym planem ograniczenie lokalizacji budowli i urzgdzen zwigzanych z produkcjg rolniczg
wynika z ustaleh studium oraz sgsiedztwa terenéw zabudowanych zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowg oraz produkcyjng oraz z tendencji rozwojowych tego terenu
wynikajacej z jej lokalizacji. Potozenie Zdziechowa w aglomeracji radomskiej, do ktdrej Gmina
Zakrzew zostata wtgczona uchwalg nr 163/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25
czerwca 2012 r. w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Radom i wyznaczenia nowej
aglomeraciji, wptywa na przeksztatcenie tych terenéw z terendéw rolniczych pod inwestycje z
zakresu mieszkalnictwa, ustug i innej aktywnosci gospodarczej. Widoczne nowe podziaty
gruntu pod budownictwo mieszkaniowe, wskazujag na wzmozony ruch budowlany na tym
terenie. W dniu 20.11.2020 r. wptynagt do Wéjta Gminy Zakrzew zbiorowy wniosek mieszkancéw
i 0sOb zainteresowanych terenami pod przyszte inwestycje mieszkaniowe o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. in. dla obrebu Zdziechow. W
uzasadnieniu Whnioskodawcy zauwazajg wzmozony trend inwestycyjny na tym terenie i jego
korzystny wptyw na jego rozwdj, zasobnos¢ mieszkancow i finanse gminy. Plan i jego ustalenia
wychodzg naprzeciw potrzebom gminy i ogétu jej mieszkahcoéw. Zapewnia zréwnowazony
rozwdj obszaru obrebu Zdziechéw oraz wplywa na poprawe jakosci przestrzeni poprzez
likwidacje konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych. Wytycza zgodne z tadem przestrzennym
warunki rozwoju obszaru objetego planem, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.  Wystepowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych
wigze sie z kosztami spoteczno-gospodarczymi, sSrodowiskowymi oraz chaosem przestrzennym.
Kwestionowanie celu sporzadzenia planu uwzgledniajgcego zasady i wartosci planowania
przestrzennego, ktéry ma zapobiec rozwojowi niekontrolowanej , chaotycznej zabudowy oraz
wynikajacych stagd konfliktom funkcjonalno-przestrzennym, wydaje sie w tym stanie rzeczy
nieracjonalne. Wobec powyzszego zarzut ten uznaje sie za bezzasadny.

W odniesieniu przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, nie jest
mozliwe uwzglednienie tej kwestii ze wzgledu na niezgodno$é ze studium, ktére zakazuje
realizacje takich przedsiewzie¢ na terenie catej gminy Zakrzew za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego. (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

12) a) tresé uwagi: ,Na podstawie artykutu 19 ust. 1 u.p.z.p. wnosze o stwierdzenie
konieczno$ci dokonania odpowiednich mian w przedstawionym projekcie planu miejscowego z
uwzglednieniem powyzszych uwag lub w inny sposob, ktéry zniesienie nieproporcjonalne i
nieuzasadnione ograniczenia witasno$ci, wskazane w pkt | powyzej. W szczegdlnosci osoba
sktadajgca uwagi wnosi o:

- odpowiednig zmiane/dostosowanie klasyfikacji nalezgcych do p. Kamila Pysiaka dziafek,
znajdujgcych sie w obrebie terenu 1U/PS ( granicach ktorego jest zlokalizowana dziatka 201/3 o
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bardzo znacznej powierzchni) i wyznaczenie zgodnego z ustaleniami Studium przeznaczenia
podstawowego tego terenu pod:

a. przetworstwo rolno-spozywcze;

b. ustugi zwigzane z obstugg produkcji rolnej;

c. zabudowe produkcyjng inng niz przemystowa, w tym zabudowe stuzgcg produkcji uznanej za
dziat specjalny produkcji rolnej;

- zniesienie wprowadzonego w §10 pkt 2 ppkt 1) projektu planu zakazu inwestycji moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

- odpowiednie zwiekszenie maksymalnych wskaznikow pow. zabudowy oraz zmniejszenie
minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegoinych terendéw (§24.
ust. 1 pkt 6, §26 ust. 1 pkt 6);

- zniesienie zakazu lokalizacji zabudowy na terenie zieleni naturalnej (1Zn);

- ww. uwagi dotyczg m. in. dziatki o numerze ewidencyjnym 201/3 potozonej w obrebie
Zdziechoéw, ktérej wtascicielem jest pan Kamil Pysiak.”

b) nieruchomosé, ktdrej dotyczy uwaga: znajdujgce sie w granicach planu, w szczegdélnosci
dz. nr ewid. 201/3.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Jak wykazano w punkcie od 1) do 10) zapisy planu muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy studium, ktére organy obligatoryjnie
sporzadzajg dla catego obszaru gminy okreslajg polityke przestrzenng i sposob
zagospodarowania terendéw. Tereny zawierajgce sie w obszarze projektu planu, zostalty w
studium przeznaczone nastepujgce strefy funkcjonalne: IlIA — strefe intensywnej zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug; lla strefy dzialalnosci gospodarczej bez udziaty
przemystu i lIB- strefe dziatalnosci gospodarczej z udziatem przemystu oraz Zn — strefe zieleni
naturalnej. W ramach sporzgdzania studium i projektu planu dokonano szereg analiz m. in. w
opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz w analizie
zagospodarowania terenu planu wraz z jego otoczeniem. W ich wyniku stwierdzono
koniecznos¢ ochrony interesu publicznego i innych oséb w postaci ochrony zasobow srodowiska
naturalnego, warunkéw zamieszkania i zdrowia ludzi. Na terenie objetym planem ograniczenie
lokalizacji budowli i urzadzeh zwigzanych z produkcjg rolniczg wynika z ustaleh studium oraz
sgsiedztwa terenéw zabudowanych zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowg oraz
produkcyjng oraz z tendencji rozwojowych tego terenu wynikajgcej z jej lokalizacji. Potozenie
Zdziechowa w aglomeracji radomskiej, do ktérej Gmina Zakrzew zostata wtgczona uchwatg nr
163/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie likwidaciji
dotychczasowej aglomeracji Radom i wyznaczenia nowej aglomeracji, wptywa na
przeksztatcenie tych terenéw z terendw rolniczych pod inwestycje z zakresu mieszkalnictwa,
ustug i innej aktywnosci gospodarczej. Widoczne nowe podziaty gruntu pod budownictwo
mieszkaniowe, wskazujg na wzmozony ruch budowlany na tym terenie. W dniu 20.11.2020 r.
wptynat do Wéjta Gminy Zakrzew zbiorowy wniosek mieszkancéw i osob zainteresowanych
terenami pod przyszte inwestycje mieszkaniowe o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. in. dla obrebu Zdziechow. W uzasadnieniu
Whnioskodawcy zauwazajg wzmozony trend inwestycyjny na tym terenie i jego korzystny wptyw
na jego rozwdj, zasobnosé mieszkancow i finanse gminy. Plan i jego ustalenia wychodzg
naprzeciw potrzebom gminy i ogotu jej mieszkancéw. Zapewnia zréwnowazony rozwdéj obszaru
obrebu Zdziechéw oraz wptywa na poprawe jakosci przestrzeni poprzez likwidacje konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych. Wytycza zgodne z tadem przestrzennym warunki rozwoju obszaru
objetego planem, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wystepowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych wigze sie z kosztami
spoteczno-gospodarczymi, sSrodowiskowymi oraz chaosem przestrzennym. Kwestionowanie celu
sporzgdzenia planu uwzgledniajgcego zasady i wartosci planowania przestrzennego, ktéry ma
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zapobiec rozwojowi niekontrolowanej, chaotycznej zabudowy oraz wynikajgcych stgd konfliktom
funkcjonalno-przestrzennym,  wydaje sie w tym stanie rzeczy nieracjonalne. Wobec
powyzszego zarzut ten uznaje sie za bezzasadny réwniez w zakresie inwestycji zwigzanych z
produkcjg rolniczg mogacych oddziatywa¢ na srodowisko.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew (Uchwata nr XX/96/2012 r. z 07 marca 2012 r.) dotyczace kwestii przeznaczenia terenu
pod okreslone funkcje zostaty sformutowane na str. 49 i 50 ww. studium w punkcie V. Kierunki
Zagospodarowania przestrzennego gminy Ppkt 2 tiret 6 . Wyznaczona dla tego obszaru w
studium strefa funkcjonalna A (w projekcie planu 1U/PS) - strefa dziatalnosci gospodarczej
bez udziatu przemystu przewiduje przeznaczenie podstawowe dla tego terenu w formie ustug
oraz magazynow i sktadéw o charakterze nieucigzliwym.; oraz strefa IIB (w projekcie planu
2U/P) strefa dziatalnosci gospodarczej z udziatem przemystu przewiduje przeznaczenie terendéw
pod ustugi oraz dziatalnos¢ produkcyjng o charakterze nieucigzliwym.

Ustalenia dla tego terenu nie przewidujg dopuszczenia dziatalnosci rolniczej. Proponowane

funkcje sg w studium dopuszczone w strefach IlIB — strefa zabudowy zagrodowej z
towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej i ustug (funkcja obstugi rolnictwa, przetwoérstwa rolno-
spozywczego i przechowalnictwa), oraz w strefie VIl — strefa produkcji rolniczej (rolnicza

przestrzen produkcyjna).

Na terenie planu nie wystepuje strefa IlIB — strefa zabudowy zagrodowej z towarzyszeniem
zabudowy mieszkaniowej i ustug, oraz w strefa VII — strefa produkcji rolniczej. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe dopuszczenie tych funkcji na obszarze terenu oznaczonego
symbolem 1U/PS i 1U/P.

Wskazniki i parametry zabudowy okreslone w § 24 i § 26 dla terenéw oznaczonych symbolem
od 3 MN/U do 9MN/U i 1U/PS. zostaty okreslone z uwzglednieniem celu opracowania
przedmiotowego planu tj. niedopuszczenia do rozwoju zabudowy naruszajgcej fad przestrzenny
obszaru planu. Parametry zabudowy zostaty okreslone z uwzglednieniem typowych wartosci dla
zabudowy mieszkaniowej i wystepujgcych w jej otoczeniu ustug w obszarze planu i jego
sgsiedztwie. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej =zostat okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew w ustaleniach dla
wiasciwej dla tego terenu strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug
oznaczonej symbolem lIA. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw.
Ustalone w planie wskazniki i gabaryty zabudowy, pozwalajg na jej rozwéj w poszanowaniu
zasad planowania przestrzennego.

Nie jest mozliwe zniesienie zakazu lokalizacji zabudowy na terenie zieleni naturalnej oznaczonej
symbolem 1 Zn. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ zgodne =z
ustaleniami studium dla tego terenu. Teren zieleni naturalnej to V strefa funkcjonalna w studium
noszaca nazwe: strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy. W studium tereny te tworzg system
ekologiczny gminy, wskazane do zachowania i ochrony, na ktérych nie jest mozliwe lokowanie
zabudowy.

W odniesieniu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, nie jest
mozliwe uwzglednienie tej kwestii ze wzgledu na niezgodno$é ze studium, ktére zakazuje
realizacje takich przedsiewzie¢ na terenie catej gminy Zakrzew za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego. (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Reasumujgc powyzsze uwagi sg bezzasadne.

13) a) tresé uwagi: ,(Wskazuje) (..) wskutek uchwalenie planu niemozliwym bedzie
wykorzystanie(...) dziatki sklasyfikowanej pod symbolami 8 MN/U oraz 1U/PS do prowadzenia
dziatalnosci rolniczej. (...) podjecie w dniu 22 pazdziernika 2021 roku przez Rade Gminy w
Zakrzewie uchwaty Nr XXXI11/291/2021 w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/220/2020 Rady
Gminy w Zakrzewie z dnia 15 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego
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Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski, wojewodztwo mazowieckie, miato charakter
wytgcznie interwencyjny i pozostawato w bezpo$rednim zwigzku ze znanym tut. Organom
zamiarze realizacji przez p. Pysiaka inwestycji w postaci chlewni. Organy gminy zdajg sie
pomijac fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy — jako akt prawa
miejscowego - nie jest Srodkiem doraznym, ktéry powinien by¢ w pospiechu uchwalany celem
zablokowania danego przedsiewzigcia.”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 201/3 w obrebie Zdziechow.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Wedtug ustalen rozdziatlu 8 projektu planu §21.1. Dopuszcza sie wykorzystanie terenow i
obiektow w sposéb dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji terenu, formy zabudowy i
zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Obszar objety granicami uchwaty charakteryzuje sie bardzo zlozong problematykg. Od pétnocy
graniczy z drogg wojewddzkg, od potudnia znajdujg sie tereny zieleni naturalnej wskazane w
studium do zachowania i ochrony. Cato$¢ obszaru geodezyjnego dzielg drogi kategorii gminnej i
drogi wewnetrzne. Wystepuje zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, przemystowa, ustugowa. W
granicach planu wystepujg grunty rolne klasy Il i grunty lesne. Widoczne nowe podziaty gruntu
pod budownictwo mieszkaniowe, wskazuja na wzmozony ruch budowlany na tym terenie.
Potozenie Zdziechowa w aglomeracji radomskiej, do ktdrej Gmina Zakrzew zostata witgczona
uchwatg nr 163/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie
likwidacji dotychczasowej aglomeracji Radom i wyznaczenia nowej aglomeracji, wptywa na
przeksztatcenie tych terendéw z terendéw rolniczych pod inwestycyjne z zakresu mieszkalnictwa,
ustug i innej aktywnosci gospodarcze;j.

W ftrakcie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznano za
zasadne podzielenie sporzadzania projektu planu na dwa etapy, wylgczajgc z etapu | tereny, dla
ktérych zachodzi konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych stanowigcych
wiasnos¢ osoéb fizycznych i Skarbu Panstwa.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew uchwalonym uchwatg Rady Gminy w Zakrzewie nr XX.96.2012 z dnia 7 marca 2012 r.
obszar planu stanowig:

a) tereny strefy IlIA (etap | i 1) — strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowe] z
towarzyszeniem ustug. Obszar przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w
zakresie mieszkalnictwa oraz potrzeb lokalnych w zakresie ustug. Wszelkie
zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem. Dogodne
potozenie komunikacyjne oraz dotychczasowe tendencje zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na wyksztalcenie ukladow osiedlowych terenow
budowlanych.

b) tereny strefy IIA (etap i 1l)- strefa dziatalnosci gospodarczej bez udziatu przemystu.

Podstawowe przeznaczenie terenéw pod ustugi oraz cele magazynowo - sktadowe o
charakterze nieucigzliwym. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno —
technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingdw, garazy niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendéw. Nie
wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjgtkiem
mieszkan stuzbowych (pracownikéw). Lokalizacja wszelkich obiektéw szczegdlnie
szkodliwych dla s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszyé
funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich wptywu na
Srodowisko. Dopuszcza sie lokalizacje zaktaddéw $wiadczacych ustugi w zakresie
gospodarki odpadami (zbieranie, segregacja i odzysk). Zakazuje sie realizacji
przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane jest obligatoryjnie sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko.

c) tereny strefy IIB (etap I)- strefy dziatalno$ci gospodarczej z udziatem przemystu
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Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz dziatalnosé produkcyjng o
charakterze nieucigzliwym. Sg to obszary strategiczne dla rozwoju gminy. Pozwalajagce
stworzy¢ nowe miejsca rozwoju i co za tym idzie miejsca pracy. Lokalizowane w poblizu
projektowanego przebiegu drogi krajowej nr 7. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy
administracyjno — technicznych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég
dojazdowych, parkingéw, garazy niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terenow. Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za
wyjgtkiem mieszkan stuzbowych (wtascicieli). Lokalizacja wszelkich obiektow
szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych
pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich
wptywu na srodowisko. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane jest
obligatoryjnie sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

d) tereny strefy IV (etap Il)- strefa lasoéw, tereny ksztattowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej .
Teren obejmuje istniejgce lasy i zadrzewienia wysokie. Warto$ciowe, tworzgce system
ekologiczny gminy. S3 to tereny wylgczone spod zabudowy.

e) tereny strefy V (etap | i ll) - strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy

Istniejgce tereny zieleni naturalnej, bez zadrzewien, tworzgce system ekologiczny gminy.
S3 to tereny wytgczone spod zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony. Wyklucza
sie wykorzystanie ciggéw dolin i uzytkow zielonych wzdluz ciekdéw dla funkgc;ji
osadniczych.

W obszarze planu w ustaleniach studium nie wystepujg tereny rolnicze.

Celem planu jest uporzgdkowanie przestrzeni i dostosowanie do studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego sformutowane w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Zakrzewie nr XX.96.2012
z dnia 7 marca 2012 r., zabezpieczajg zrownowazony rozw0j obrebu Zdziechdw.

Wyodrebniony etap | opracowania nie koliduje z przeznaczeniem okreslonym w studium, dlatego
mozliwa jest kontynuacja prac planistycznych prowadzacych do jego uchwalenia. Pozwoli to na
prowadzenie dziatan inwestycyjnych zgodnych z politykg przestrzenng gminy, co w sposéb
oczywisty przetozy sie na rozwoj gminy i dobrobyt jej mieszkancow.

Dalsze procedowanie etapu Il wigze sie z konieczno$cig przeprowadzenia dtugotrwatej
procedury zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne i
wymaga uzyskania zgody wiasciwych ministréw i Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego.
Dlatego tez zasadnym byto podzielenie mpzp na etapy, aby nie wstrzymywac procedury
planistycznej dla etapu | i rozwoju tych terenéw zgodnych z zasadami tadu przestrzennego.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o tak zlozonej
problematyce zgodnie z procedurg planistyczng okreslong w ustawie o planowaniu
przestrzennym jest czasochtonne. Etapowania planu miato na celu odblokowanie dziatan
inwestycyjnych na czesci obrebu geodezyjnego Zdziechéw uwzgledniajgcych zasady i wartosci
planowania i zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z interesem spotecznym i publicznym.
Niezasadne jest wiec twierdzenie, Zze przedmiotowy plan jest sporzgdzany w pospiechu i ma
charakter interwencyjny oraz pozostaje w bezposrednim zwigzku ze wspomniang inwestycjg P.
Pysiaka polegajgcg na budowie chlewni. Ma on na celu ksztattowanie przestrzeni, zgodnie z
politykg przestrzenng gminy, bez konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i w zgodzie z zasadami
i wartosciami planowania i zagospodarowania przestrzennego.

14) a) tres¢ uwagi: ,(Informuje), ze w przypadku uchwalenia planu w jego obecnej wersji,
wytgczajgcej mozliwos¢ realizacji zamierzonego przedsiewziecia polegajgcego na budowie
chlewni na nalezgcej do pana Kamila Pysiaka dziatce, zmuszony on bedzie do podjecia
wszelkich mozliwych $rodkdéw prawnych zmierzajgcych do ochrony przystugujgcych mu praw. W
SszczegolnoSci, zmuszony bedzie do wystgpienia ze skargg do sadu administracyjnego na
uchwate w sprawie przyjecia planu miejscowego, jak rowniez do wystgpienia przeciwko gminie z
roszczeniem o zapfate odszkodowania w trybie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”
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b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 201/3 w obrebie Zdziechow.
c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.
d) uzasadnienie:

Zgodnie z art.3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowi zadanie wilasne gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattuje sposoéb wykonywania prawa wiasnosci. Na mocy
przepisOw prawa organy gminy zostaly upowaznione do ingerencji w sposéb wykonywania
prawa wiasnosci innych podmiotéw ustalajgc przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania na terenie gminy.

Zapisy planu muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy studium, ktére organy obligatoryjnie sporzgdzajg dla
catego obszaru gminy okreslajg polityke przestrzenng i sposdb zagospodarowania terendw.
Dziatka nr ewid. 201/3 w obrebie Zdziechéw zawiera sie w studium w nastepujgcych strefach
funkcjonalnych: (8MN/U) IlIA — strefa intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem
ustug i (1U/PS) IIA strefa dziatalnosci gospodarczej bez udziatu przemystu.

Ustalenia dla tych stref funkcjonalnych i dla terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolem
8MN/U i 1 U/PS nie przewidujg dopuszczenia dziatalnosci rolniczej. Proponowane funkcje sg w
studium dopuszczone w strefie VIl — strefa produkcji rolniczej (rolnicza przestrzen produkcyjna).
Na terenie etapu | projektu planu w obrebie Zdziechéw, nie wystepuje strefa VII. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe na tym terenie dopuszczenie produkcji rolnej.

Celem planu jest uporzgdkowanie przestrzeni i dostosowanie do studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego sformutowane w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Zakrzewie nr XX.96.2012
z dnia 7 marca 2012 r., zabezpieczajg zrownowazony rozwoéj obrebu Zdziechéw, zgodny z
zasadami i warto$ciami planowania i zagospodarowania przestrzennego.

2. Uwagi Pana Wojciecha Pysiaka, wniesione na pismie 24 lutego 2023 r.(data nadania ...2023 r.,
data wptywu 06.03.2023 r .)

1) a) tres¢ uwagi: ,(kwestionuje) prawidtowos¢ klasyfikacji nalezgcej do mnie dziatki nr 89/4,
90/4, 91/4, 92/8, 93/2, 94/2 oraz 95/2 (sklasyfikowanej w potudniowej czesci jako 8MN/U i w
pétnocnej czesci pod symbolem 1U/PS) — wskazujgc, ze dziatki nie powinny by¢
skalsyfikowane jako teren zabudowy usfugowej lub sktadowo-magazynowej, ale jako teren
dziatalnosci rolniczej z mozliwoscig wykorzystania na cele przetwdrstwa rolno-spozywczego,
ustug zwigzanych z obstugg produkcji rolnej oraz pod zabudowe produkcyjng inng niz
przemystowa, w tym zabudowe stuzgcg produkcji uznanej za dziat specjalny produkcji rolnej;”
b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 89/4, 90/4, 91/4, 92/8, 93/2, 94/2, 95/2,
95/2 w obrebie Zdziechow.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Art. 9 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym narzuca zgodnos$é
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew (Uchwata nr XX/96/2012 r. z 07 marca 2012 r.) dotyczace kwestii przeznaczenia terenu
pod okreslone funkcje zostaty sformutowane na str. 49 i 50 ww. studium w punkcie V. Kierunki
Zagospodarowania przestrzennego gminy Ppkt 2 tiret 6 . Wyznaczona dla tego obszaru w
studium strefa funkcjonalna IIA — strefa dziatalno$ci gospodarczej bez udziatu przemystu
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przewiduje przeznaczenie podstawowe dla tego terenu w formie ustug oraz magazynow i
sktadéw o charakterze nieucigzliwym.

Strefa funkcjonalna IlIA (str. 52 studium tiret 11) jest to strefa intensywnej zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. ,Obszar przeznaczony jest do zaspokojenia potrzeb
lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz potrzeb lokalnych w zakresie ustug. Wszelkie
zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem. Dogodne pofozenie
komunikacyjne oraz dotychczasowe tendencje zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
wyksztatcenie uktaddéw osiedlowych terendéw budowlanych.”

Ustalenia dla tych stref funkcjonalnych w ktérych zawierajg sie przedmiotowe dziatki, nie
przewidujg dopuszczenia, dziatalnosci rolniczej z mozliwoscig wykorzystania na cele
przetworstwa rolno — spozywczego, produkcji rolnej, w tym o produkcji uznanej za dziat produkc;ji
uznanej za dziat specjalny produkcji rolnej. Termin dziat specjalny produkcji rolnej obejmuje
rodzaj uprawy lub produkciji rolnej, przyjety na uzytek podatkowy w ustawach o PIT i CIT. Jest to
dziatalno$¢ w obszarze rolnictwa.

Proponowane funkcje sg w studium dopuszczone w strefach IlIB — strefa zabudowy zagrodowej
z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej i ustug (funkcja obstugi rolnictwa, przetwoérstwa
rolno-spozywczego i przechowalnictwa), oraz w strefie VIl — strefa produkcji rolniczej (rolnicza
przestrzen produkcyjna).

Planowanie przestrzenne nalezy do zadan wilasnych gminy, zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina wykonuje to zadanie poprzez
instrumenty planistyczne jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Studium okresla
polityke przestrzenng gminy uwzgledniajgc uwarunkowania rozwojowe wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania, uzbrojenia terenu, stanu tadu
przestrzennego, stanu i wymogéw ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, warunkdéw i jakosci
zamieszkania, ochrony bezpieczenstwa, mienia i zdrowia mieszkancow, stanu prawnego
gruntéw, wystepowania terenéw chronionych w rozumieniu przepiséw odrebnych, wystepowania
zt6z kopalin, woéd podziemnych, terenéw osuwiskowych, stanu infrastruktury komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej, gospodarki odpadami, lokalnych i ponad lokalnych celéw publicznych.
Whnikliwa analiza tych uwarunkowan w studium stanowi podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w ramach ktérej sg okresSlone lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

2) a) tres¢ uwagi: ,(kwestionuje) prawidtowos¢ klasyfikacji nalezgcej do p. Pysiaka dziatek nr
1563 i 154 (sklasyfikowanych w poinocnej cze$ci jako IMN/U i w potudniowej czes$ci symbolem 1
Zn) — wskazujgc, ze: dziatki nie powinny byc skalsyfikowane jako teren zieleni naturalnej, ale
Jjako teren dziatalnosci rolniczej z mozliwos$cig wykorzystania na cele przetworstwa rolno-
spozywczego, ustug zwigzanych z obstugg produkcji rolnej oraz pod zabudowe produkcyjng inng
niz przemystfowa, w tym stuzgcg produkcji uznanej za dziat specjalny produkcji rolnej;”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 153, 154 w obrebie Zdziechdw.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Art. 9 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym narzuca zgodnosc¢
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami  studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew (Uchwata nr XX/96/2012 r. z 07 marca 2012 r.) dotyczgce kwestii przeznaczenia terenu
pod okreslone funkcje zostaty sformutowane na str. 49 i 50 ww. studium w punkcie V. Kierunki
Zagospodarowania przestrzennego gminy Ppkt 2 tiret 6 . Wyznaczona dla tego obszaru w
studium strefa funkcjonalna V — strefa zieleni naturalnej, bez zabudowy (str. 55 studium) sg to
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Ltereny zieleni naturalnej, bez zadrzewien, tworzgce system ekologiczny gminy. Sa to tereny
wytgczone spod zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony. Wyklucza sie wykorzystanie
ciggbéw dolin i uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw dla funkcji osadniczych.”

Strefa funkcjonalna IlIA (str. 52 studium tiret 11) jest to strefa intensywnej zabudowy
mieszkaniowe z towarzyszeniem ustug. ,Obszar przeznaczony jest do zaspokojenia potrzeb
lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz potrzeb lokalnych w zakresie ustug. Wszelkie
zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem. Dogodne potozenie
komunikacyjne oraz dotychczasowe tendencje zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na
wyksztatcenie uktaddéw osiedlowych terendéw budowlanych.”

Ustalenia dla tych stref funkcjonalnych w ktérych zawierajg sie dziatki nr 153 i 154, nie
przewidujg dopuszczenia, dziatalnosci rolniczej z mozliwoscia wykorzystania na cele
przetworstwa rolno — spozywczego, produkcji rolnej, w tym o produkcji uznanej za dziat produkcji
uznanej za dziat specjalny produkcji rolnej. Termin dziat specjalny produkcji rolnej obejmuje
rodzaj uprawy lub produkciji rolnej, przyjety na uzytek podatkowy w ustawach o PIT i CIT. Jest to
dziatalno$¢ w obszarze rolnictwa.

Proponowane funkcje sg w studium dopuszczone w strefach IlIB (funkcja obstugi rolnictwa,
przetworstwa rolno-spozywczego i przechowalnictwa), oraz w strefie VIl — strefa produkciji
rolniczej(rolnicza przestrzen produkcyjna).

Planowanie przestrzenne nalezy do zadan wiasnych gminy, zgodnie z art.3 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina wykonuje to zadanie poprzez
instrumenty planistyczne jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Studium okresla
polityke przestrzenng gminy uwzgledniajgc uwarunkowania rozwojowe wynikajace z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania, uzbrojenia terenu, stanu tadu
przestrzennego, stanu i wymogéw ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, warunkéw i jakosci
zamieszkania, ochrony bezpieczenstwa, mienia i zdrowia mieszkancow, stanu prawnego
gruntéw, wystepowania terenéw chronionych w rozumieniu przepiséw odrebnych, wystepowania
zt6z kopalin, wéd podziemnych, terenéw osuwiskowych, stanu infrastruktury komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej, gospodarki odpadami, lokalnych i ponad lokalnych celéw publicznych.
Whnikliwa analiza tych uwarunkowan w studium stanowi podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w ramach ktérej sg okreslone lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

3) a) tres¢ uwagi: ,(kwestionuje) klasyfikacje obszaru oznaczonego symbolem 1 Zn jako
terenu zieleni naturalnej — jako Ze tereny takie nalezato sklasyfikowac jako teren dziatalno$ci
rolniczej z mozliwo$cig wykorzystania na cele przetwdrstwa rolno-spozywczego, ustug
zwigzanych z obstugg produkcji rolnej oraz pod zabudowe produkcyjng inna niz przemysfowa,
w tym zabudowe stuzgcg produkcji uznanej za dziat specjalny produkcji rolnej”;

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 153, 154 w obrebie Zdziechéw oraz
pozostatych dziatek zawierajgcych sie w obszarze terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 1Zn.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi:_nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Planowanie przestrzenne nalezy do zadah wilasnych gminy, zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Gmina wykonuje to zadanie poprzez
instrumenty planistyczne jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Studium okresla
polityke przestrzenng gminy uwzgledniajgc uwarunkowania rozwojowe wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania, uzbrojenia terenu, stanu tadu
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przestrzennego, stanu i wymogow ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, stanu
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej, warunkéw i jakosci
zamieszkania, ochrony bezpieczehstwa, mienia i zdrowia mieszkahcow, stanu prawnego
gruntow, wystepowania terenéw chronionych w rozumieniu przepiséw odrebnych, wystepowania
zt6z kopalin, wéd podziemnych, terendw osuwiskowych, stanu infrastruktury komunikacyjnej,
infrastruktury technicznej, gospodarki odpadami, lokalnych i ponad lokalnych celéw publicznych.
Whnikliwa analiza tych uwarunkowan w studium stanowi podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w ramach ktérej sg okreslone lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z ustaleniami studium obszar oznaczony symbolem Zn w projekcie planu to strefa V —
strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy. Cytujgc ustalenia studium w tym zakresie:: ,/stniejgce
tereny zieleni naturalnej, bez zadrzewien, tworzgce system ekologiczny gminy. Sg to tereny
wytgczone spod zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony. Wyklucza sie wykorzystywanie
ciggow dolin i uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw dla funkcji osadniczych.”

4) a) tres¢ uwagi: ,(kwestionuje) §10 ust. 2 pkt 2) projektu planu [,Zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu (...) 2. Zakazuje sig(...)2) inwestycji moggcych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.”] — jako ze ograniczenia wprowadzone ww. postanowieniami:

— nie wynikaja z obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew (,Studium”),

- w sposob nadmierny ingerujg w mozliwos¢ lokalizacji budowli i urzgdzen zwigzanych z
produkcjg rolniczg;”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: wszystkie dziatki w granicach planu.
c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.
d) uzasadnienie:

W odniesieniu do §10 ust. 2 projektu planu Zakazuje sie(...)2) inwestycji mogacych zawsze
Znaczgco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

Ustalenia studium dla strefy Funkcjonalnej IIA i 1IB nie przewidujg mozliwosci ,(..)realizacji
przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane jest obligatoryjnie sporzadzenie raportu oddziatywania na
Srodowisko.”

W 2zwigzku z powyzszym nie jest mozliwa realizacja przedsiewzie¢ zawsze znaczgco
oddziatujgcych na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego (strona 61 studium
wiersz 8 i 9). Ustalenia studium nie zakazujg realizacji inwestycji moggcych potencjalnie
oddziatywac¢ na srodowisko.

W odniesieniu do § 10 ust. 2 projektu planu Zakazuje sie: pkt 3) inwestycji moggcych zawsze
zZnaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego.

Ustalenia planu sformutowane w tym punkcie wynikajg ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew.

Czesc IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Pkt 3 Zasady ochrony srodowiska i
jego zasobdw, ochrony przyrody. ,(..) Studium postuluje by w zapisach opracowywanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew uwzglednic
nastepujgce zasady zarzgdzania przestrzenig szczegolnie istotne dla ochrony i ksztattowania
struktury przyrodniczej gminy: (..) zakaz lokalizacji inwestycji moggcych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, nie dotyczy to inwestycji celu publicznego;”

W tym stanie rzeczy zarzut niezgodnosci ze studium jest bezzasadny.

W odniesieniu do:™- w sposob nadmierny ingerujg w mozliwo$¢ lokalizacji budowli i urzgdzen
zwigzanych z produkcjg rolniczg”

Zgodnie z art.3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planow
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zagospodarowania przestrzennego, stanowi zadanie wilasne gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattuje sposéb wykonywania prawa wiasnosci. Na mocy
przepisow prawa organy gminy zostalty upowaznione do ingerencji w sposéb wykonywania
prawa wifasnosci innych podmiotéw ustalajgc przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania na terenie gminy.

Zapisy planu muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew, zgodnie z art. 9 wust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy studium, ktére organy obligatoryjnie sporzgdzajg dla
catego obszaru gminy okreslajg polityke przestrzenng i sposéb zagospodarowania terendw.
Tereny te zostaty w studium przeznaczone nastepujace strefy funkcjonalne: IlIA — strefe
intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug; IIA strefy dziatalnosci
gospodarczej bez udziaty przemystu i lIB- strefe dziatalnosci gospodarczej z udziatem przemystu
oraz Zn — strefe zieleni naturalnej. W ramach sporzgdzania studium i planu dokonano szereg
analiz m. in. w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz w
analizie zagospodarowania terenu planu wraz z jego otoczeniem. W ich wyniku stwierdzono
koniecznos¢ ochrony interesu publicznego i innych oséb w postaci ochrony zasoboéw srodowiska
naturalnego, warunkéw zamieszkania i zdrowia ludzi. Na terenie objetym planem ograniczenie
lokalizacji budowli i urzadzeh zwigzanych z produkcjg rolniczg wynika z ustaleh studium oraz
sgsiedztwa terenéw zabudowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg oraz
produkcyjng oraz z tendencji rozwojowych tego terenu wynikajgcej z jej lokalizacji. Potozenie
Zdziechowa w aglomeracji radomskiej, do ktérej Gmina Zakrzew zostata wtgczona uchwatg nr
163/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Radom i wyznaczenia nowej aglomeracji, wptywa na
przeksztatcenie tych terenéw z terendw rolniczych pod inwestycje z zakresu mieszkalnictwa,
ustug i innej aktywnosci gospodarczej. Widoczne nowe podziaty gruntu pod budownictwo
mieszkaniowe, wskazujg na wzmozony ruch budowlany na tym terenie. W dniu 20.11.2020 r.
wptynat do Wéjta Gminy Zakrzew zbiorowy wniosek mieszkancéw i osob zainteresowanych
terenami pod przyszie inwestycje mieszkaniowe o sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. in. dla obrebu Zdziechow. W uzasadnieniu
Whnioskodawcy zauwazajg wzmozony trend inwestycyjny na tym terenie i jego korzystny wptyw
na jego rozwdj, zasobno$¢ mieszkancéw i finanse gminy. Plan i jego ustalenia wychodzg
naprzeciw potrzebom gminy i ogotu jej mieszkancéw. Zapewnia zréwnowazony rozwoéj obszaru
obrebu Zdziechéw oraz wptywa na poprawe jakosci przestrzeni poprzez likwidacje konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych. Wytycza zgodne z tadem przestrzennym warunki rozwoju obszaru
objetego planem, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wystepowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych wigze sie z kosztami
spoteczno-gospodarczymi, Srodowiskowymi oraz chaosem przestrzennym. Kwestionowanie celu
sporzgdzenia planu uwzgledniajgcego zasady i wartosci planowania przestrzennego, ktéry ma
zapobiec rozwojowi niekontrolowanej , chaotycznej zabudowy oraz wynikajgcych stad konfliktom
funkcjonalno-przestrzennym,  wydaje sie w tym stanie rzeczy nieracjonalne. Wobec
powyzszego zarzut ten uznaje sie za bezzasadny réwniez w zakresie inwestycji zwigzanych z
produkcjg rolniczg mogacych oddziatywaé na srodowisko.

Ww. zarzut jest bezzasadny.

5) a) tresé uwagi: ,(kwestionuje §14 ust. 3 pkt 1) projektu planu [,Szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw (...). 3. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:1)
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, [..]7] - jako ze
ograniczenie wprowadzone ww. postanowieniem:

- nie wynika z obowigzujgcego Studium,

- W Sposoéb nadmierny ingeruje w mozliwoSc lokalizacji budowli i urzgdzen zwigzanych z
produkcjg rolniczg.”

W odniesieniu do: (..)"- nie wynika z obowigzujgcego Studium,”
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b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: wszystkie dziatki w granicach planu.
c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.
d) uzasadnienie:

Ustalenia studium dla strefy Funkcjonalnej IlA i IIB nie przewidujg mozliwosci ,(..)realizacji
przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane jest obligatoryjnie sporzgdzenie raportu oddziatywania na
srodowisko.” W studium w czesci IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Pkt 3
Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody. ,(..) Studium postuluje by w
zapisach opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zakrzew uwzgledni¢ nastepujgce zasady zarzgdzania przestrzenig szczegodlnie istotne dla
ochrony i ksztattowania struktury przyrodniczej gminy: (..) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, nie dotyczy to inwestycji celu publicznego;”

W odniesieniu do:”- w sposéb nadmierny ingerujg w mozliwos¢ lokalizacji budowli i urzgdzen
zwigzanych z produkcjg rolniczg”

Zgodnie z art.3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowi zadanie wilasne gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ksztaltuje sposéb wykonywania prawa wiasnosci. Na mocy
przepisbw prawa organy gminy zostaly upowaznione do ingerencji w sposéb wykonywania
prawa wiasnosci innych podmiotéw ustalajgc przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania na terenie gminy.

Zapisy planu muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy studium, ktére organy obligatoryjnie sporzgdzajg dla
catlego obszaru gminy okreslajg polityke przestrzenng i sposéb zagospodarowania terendw.
Tereny te zostaty w studium przeznaczone nastepujgce strefy funkcjonalne: IlIA — strefe
intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug; lla strefy dziatalnosci
gospodarczej bez udziaty przemystu i IIB- strefe dziatalnosci gospodarczej z udziatem przemystu
oraz Zn — strefe zieleni naturalnej. W ramach sporzadzania studium i planu dokonano szereg
analiz m. in. w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na srodowisko oraz w
analizie zagospodarowania terenu planu wraz z jego otoczeniem. W ich wyniku stwierdzono
koniecznos¢ ochrony interesu publicznego i innych oséb w postaci ochrony zasobéw srodowiska
naturalnego, warunkéw zamieszkania i zdrowia ludzi. Na terenie objetym planem ograniczenie
lokalizacji budowli i urzadzeh zwigzanych z produkcjg rolniczg wynika z ustaleh studium oraz
sgsiedztwa terenéw zabudowanych zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg oraz
produkcyjng oraz z tendencji rozwojowych tego terenu wynikajgcej z jej lokalizacji. Potozenie
Zdziechowa w aglomeracji radomskiej, do ktérej Gmina Zakrzew zostata wtgczona uchwatg nr
163/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Radom i wyznaczenia nowej aglomeracji, wptywa na
przeksztatcenie tych terenéw z terendw rolniczych pod inwestycje z zakresu mieszkalnictwa,
ustug i innej aktywnosci gospodarczej. Widoczne nowe podziaty gruntu pod budownictwo
mieszkaniowe, wskazujg na wzmozony ruch budowlany na tym terenie. W dniu 20.11.2020 r.
wptynat do Wojta Gminy Zakrzew zbiorowy wniosek mieszkancéw i osob zainteresowanych
terenami pod przyszte inwestycje mieszkaniowe o sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. in. dla obrebu Zdziechow. W uzasadnieniu
Whnioskodawcy zauwazajg wzmozony trend inwestycyjny na tym terenie i jego korzystny wptyw
na jego rozwdj, zasobnosé mieszkancow i finanse gminy. Plan i jego ustalenia wychodzg
naprzeciw potrzebom gminy i ogotu jej mieszkancéw. Zapewnia zrownowazony rozwoj obszaru
obrebu Zdziechéw oraz wpltywa na poprawe jakosci przestrzeni poprzez likwidacje konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych. Wytycza zgodne z tadem przestrzennym warunki rozwoju obszaru
objetego planem, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wystepowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych wigze sie z kosztami
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spoteczno-gospodarczymi, Srodowiskowymi oraz chaosem przestrzennym. Kwestionowanie celu
sporzadzenia planu uwzgledniajgcego zasady i wartosci planowania przestrzennego, ktéry ma
zapobiec rozwojowi niekontrolowanej , chaotycznej zabudowy oraz wynikajgcych stgd konfliktom
funkcjonalno-przestrzennym,  wydaje sie w tym stanie rzeczy nieracjonalne. Wobec
powyzszego zarzut ten uznaje sie za bezzasadny réwniez w zakresie inwestycji zwigzanych z
produkcjg rolniczg mogacych oddziatywa¢ na srodowisko.

6) a) tres¢ uwagi: ,(kwestionuje) §24 ust. 1 pkt 6 lit. b), c) i pkt 7 lit. a) projektu planu (ij.
wprowadzenie dla terendw sklasyfikowanych pod symbolem od 3MN/U do 9MN/U wskaznika
maksymalnej wysoko$ci budynkdéw: mieszkalnych do 12 m oraz gospodarczych i garazy do 7 m,
a takze wskaznika maksymalnej pow. zabudowy: 30% oraz minimalnej pow. biologicznie
czynnej: 50%) — jako ze ww. postanowienie okresla maksymalny wskaznik wysokoSci i
powierzchni zabudowy dla terenéw sklasyfikowanych pod symbolem MN/U na poziomie zbyt
niskim przy jednoczes$nie zbyt wysokim wskazniku powierzchni biologicznie czynnej, tym samym
nie uwzgledniajgc uwarunkowan zwigzanych z narastajgcymi potrzebami mieszkalnymi;”

b) nieruchomosé, ktoérej dotyczy uwaga: dotyczy dziatek zawierajgcych sie w obszarze
terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolami 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U, 9MN/U.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Wskazniki i parametry zabudowy zostaly okres$lone z uwzglednieniem celu opracowania
przedmiotowego planu tj. niedopuszczenia do rozwoju zabudowy naruszajgcej tad przestrzenny
obszaru planu. Parametry zabudowy zostaty okreslone z uwzglednieniem typowych wartosci dla
zabudowy mieszkaniowej i wystepujagcych w jej otoczeniu ustug w obszarze planu i jego
sgsiedztwie. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat okre$lony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew w ustaleniach dla
wiasciwej dla tego terenu strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug
oznaczonej symbolem [lIA. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu plandw.
Ustalone w planie wskazniki i gabaryty zabudowy, pozwalajg na jej rozwéj w poszanowaniu
zasad planowania przestrzennego.

7) a) tres¢ uwagi: (kwestionuje) § 26 ust. 1 pkt 6 lit. b), ¢) i pkt 7 lit a) projektu planu (tj.
wprowadzenie dla terenow sklasyfikowanych pod symbolem 1U/PS wskaZnika maksymalnej
wysokoSci budynkéw: ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, mieszkalnych
do 12 m oraz gospodarczych i garazy do 7 m, a takze wskaznika maksymalnej pow. zabudowy:
40% oraz minimalnej pow. biologicznie czynnej: 25%) — jako ze ww. postanowienie ksztaftuje
wskaznik maksymalnej, dopuszczalnej wysokosci i powierzchni zabudowy dla terenéw U/P na
poziomie zbyt niskim, tym samym nie uwzgledniajgc uwarunkowari zwigzanych z prowadzeniem
nowoczesnych gospodarstw rolnych (np. konieczno$cig budowy siloséw, ktérych wysoko$c
moze ksztaftowac sie w przedziale 15-25m);”

b) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dotyczy dziatek zawierajgcych sie w obszarze
terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolem 1U/PS.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Wskazniki i parametry zabudowy zostaty okreslone z uwzglednieniem celu opracowania
przedmiotowego planu tj. niedopuszczenia do rozwoju zabudowy naruszajgcej tad przestrzenny
obszaru planu. Parametry zabudowy zostaty okreslone z uwzglednieniem typowych wartosci dla
zabudowy mieszkaniowej i wystepujagcych w jej otoczeniu ustug w obszarze planu i jego
sgsiedztwie. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew w ustaleniach dla
wiasciwej dla tego terenu strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug
oznaczonej symbolem lIA. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planow.
Ustalone w planie wskazniki i gabaryty zabudowy, pozwalajg na jej rozwéj w poszanowaniu
zasad planowania przestrzennego.

8) a) tres¢ uwagi:(kwestionuje) § 26 ust. 1 pkt 1 lit. a) | lit. b), projektu planu [,Dla terenu
zabudowy ustugowej lub skfadowo-magazynowej, oznaczonego ba rysunku planu symbolami
1U/PS ustala sie nastepujgce zasady (..)przeznaczenie podstawowe terenu: a)ustugi, b) skfady i
magazyny,”] — jako przeznaczenie podstawowe terenu zostato okreslone w sposob zbyt waski,
tym samym wykluczajgc mozliwo$¢ prowadzenia produkcji rolniczej na terenach
sklasyfikowanych jako 1U/PS. a ktérej prowadzenie w granicach obszaréw sklasyfikowanych
pod symbolami 1U/P, 2U/P bytoby celowo ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne terenu
(m.in. dotychczasowe wykorzystywanie terenéw jako tereny rolnicze, tereny oddalone od miejsc
przebywania ludzi);”

b) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dotyczy dziatek zawierajgcych sie w obszarze
terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolem 1U/PS.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Zgodnie z art. 9 ustep 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym narzuca
zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew (Uchwata nr XX/96/2012 r. z 07 marca 2012 r.) dotyczgce kwestii przeznaczenia terenu
pod okreslone funkcje zostaty sformutowane na str. 49 i 50 ww. studium w punkcie V. Kierunki
Zagospodarowania przestrzennego gminy Ppkt 2 tiret 6 . Wyznaczona dla tego obszaru w
studium strefa funkcjonalna 1A (w projekcie planu 1U/PS) - strefa dziatalnosci gospodarczej
bez udzialu przemystu przewiduje przeznaczenie podstawowe dla tego terenu w formie ustug
oraz magazynow i sktadéw o charakterze nieucigzliwym.; oraz strefa IIB (w projekcie planu
1U/P) strefa dziatalnosci gospodarczej z udziatem przemystu przewiduje przeznaczenie terendw
pod ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjng o charakterze nieucigzliwym.

Ustalenia dla tego terenu nie przewidujg dopuszczenia dziatalnosci rolniczej. Proponowane

funkcje sg w studium dopuszczone w strefach 1lIB — strefa zabudowy zagrodowej z
towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej i ustug (funkcja obstugi rolnictwa, przetworstwa rolno-
spozywczego i przechowalnictwa), oraz w strefie VIl — strefa produkcji rolniczej (rolnicza

przestrzeh produkcyjna).
Na terenie planu nie wystepuje strefa IlIB — strefa zabudowy zagrodowej z towarzyszeniem
zabudowy mieszkaniowej i ustug, oraz w strefa VIl — strefa produkcji rolniczej. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe dopuszczenie tych funkcji na obszarze terenu oznaczonego
symbolem 1U/PS i 1U/P.

9) a) tresé uwagi: “(kwestionuje) § 26 ust. 1 pkt 2 lit. b), projektu planu [,Dla terenu zabudowy
ustugowej lub sktadowo-magazynowej, oznaczonedo na rysunku planu symbolami 1U/PS, ustala
sie (..)przeznaczenie uzupetniajgce terenu: b) zabudowa mieszkaniowa,’] — jako przeznaczenie
uzupetniajgce w postaci mieszkaniowej jest niezgodne z ustaleniami Studium);”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dotyczy dziatek zawierajgcych sie w obszarze
terendéw oznaczonych w projekcie planu symbolem 1U/PS.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Wyznaczona dla tego obszaru w studium strefa funkcjonalna IlA (w projekcie planu 1U/PS) -
strefa dziatalnosci gospodarczej bez udziatu przemystu przewiduje przeznaczenie podstawowe
dla tego terenu w formie ustug oraz magazynéw i sktadéw o charakterze nieucigzliwym.;.

Ustalenia studium dopuszczajg lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jako mieszkan
stuzbowych dla pracownikéw w strefie funkcjonalnej IIA. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw
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gminy przy sporzagdzaniu planéw. Ustalone w planie wskazniki i gabaryty zabudowy, pozwalajg
na jej rozwéj w poszanowaniu zasad planowania przestrzennego.

10) a) tres¢ uwagi: “(kwestionuje) § 26 ust. 1 pkt 3 lit. ¢, projektu planu [,Dla terenu zabudowy
ustugowej lub skiadowo-magazynowej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U/PSJ..],
zakazuje sie lokalizacji budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 1500 m?,”] — jako wskazane
postanowienie dotyczgce ograniczenia powierzchni zabudowy nie posiada Zzadnego
uzasadnienia faktycznego ani prawnego);”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dotyczy dziatek zawierajgcych sie w obszarze
terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolem 1U/PS.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Ograniczenie powierzchni zabudowy wynika z charakteru jednostki urbanistycznej. Ma na
wzgledzie poszanowanie zasad tadu przestrzennego tego obszaru i niedopuszczenie do
powstawania konfliktow przestrzennych. Zadaniem planu jest ksztattowanie, zgodne z fadem
przestrzennym kierunkéw rozwoju obszaru objetego planem, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wystepowanie konfliktéw
funkcjonalno-przestrzennych wigze sie z kosztami spoteczno-gospodarczymi, sSrodowiskowymi
oraz chaosem przestrzennym.

11) a) tres¢ uwagi: (kwestionuje) ,§ 27 ust. 1 pkt 3) lit a) i b) projektu planuf,Dla terenu
oznaczonego symbolem 1Zn ustala sie: 3) Warunki zagospodarowania dla terenu: a) zakaz
lokalizacji budynkéw, [..] c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na 70%”} — jako ze wskazane postanowienie w sposob nieuzasadniony ogranicza
konstytucyjne prawo wiasnosci, ktore obejmuje miedzy innymi mozliwo$¢ zagospodarowania
nieruchomosci, a ustalenia § 25 projektu planu uniemoZzliwiajg realizacje przez prywatnych
wtascicieli gruntéw jakiejkolwiek funkcji spoteczno-gospodarcze, co stanowi naruszenie art. 64
Konstytucji RP i art. 1 ust. 2 pkt6i 7 u.p.z.p.;”

b) nieruchomosé, ktdorej dotyczy uwaga: dziatki zawierajgce sie w obszarze terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1 Zn.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Zgodnie z art.3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowi zadanie wiasne gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattuje sposdb wykonywania prawa wtasnosci. Na mocy
przepisOw prawa organy gminy zostaly upowaznione do ingerencji w sposéb wykonywania
prawa wiasnosci innych podmiotéw ustalajgc przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania na terenie gminy. Nie ma zatem podstaw prawnych do uznania , Ze ustalenia
planu odbiegajgce od oczekiwan osoby skfadajgcej uwage, naruszajg przepisy prawa. W
ramach sporzgdzania studium i planu dokonano szereg analiz m. in. w opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na srodowisko oraz w analizie zagospodarowania
terenu planu wraz z jego otoczeniem. W ich wyniku stwierdzono konieczno$¢ ochrony interesu
publicznego i innych oséb w postaci ochrony zasoboéw s$rodowiska naturalnego, warunkéw
zamieszkania i zdrowia ludzi. Ochrone trendw cennych przyrodniczo poprzez ochrone
srodowiska naturalnego i krajobrazu. Zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych na terenie
gminy, jak réwniez odpowiedniej jakosci systemu przyrodniczego.

Zgodnie z ustaleniami studium dla strefy V — strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy, ,/stniejgce
tereny zieleni naturalnej, bez zadrzewien, tworzgce system ekologiczny gminy. Sg to tereny

Id: 5818B62B-84F8-456F-BE00-5E957CDD864E. Podpisany Strona 22



wytgczone spod zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony. Wyklucza sie wykorzystywanie
ciggow dolin i uzytkéw zielonych wzdtuz ciekéw dla funkcji osadniczych.”

12) a) tresé uwagi: ”(kwestionuje) wszelkie ustalenia planu skutkujgce zmiang zasad
zagospodarowania i przeznaczenia terenu polegajgcg na wytgczeniu mozliwoSci:{l}
prowadzenia dziatalnosci rolniczej na catym obszarze objetym projektem planu, {II} lokalizacji
inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko oraz inwestycji moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko.”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dotyczy obszaru catego planu.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

W odniesieniu do ustalen planu nie uwzgledniajgcych uwag dotyczgcych mozliwosci
prowadzenia dziatalnosci rolniczej na obszarze objetym projektem planu, nalezy wskazaé, ze
zgodnie z art. 3 ust. 1 oraz art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do zadah wilasnych gminy nalezy ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na jej
terenie. Instrumentami polityki przestrzennej gminy sg studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
obligatoryjnie sporzgdzanym przez organy gminy. Studium jest planistycznym aktem
wewnetrznym gminy. W oparciu 0 uwarunkowania rozwojowe gminy wynikajgce z
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania, uzbrojenia terenu oraz tadu
przestrzennego, stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobéw wodnych, réowniez tych podziemnych, oraz wymogéw ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej, warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,
bezpieczenstwa i mienia, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, stanu prawnego gruntow,
wystepowania obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych,
wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych oraz udokumentowanych ziéz
kopalin, stanu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uprzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami, zadan stuzgcych
realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, okresla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne
zasady zagospodarowania.

Studium ma wplyw na ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia planu muszg by¢ zgodne z ustaleniami studium, o czym méwi art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego wraz z przepisami odrebnymi, ksztattujg sposéb wykonywania wtasnosci przez
ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu, uwzgledniajgc zasady planowania
przestrzennego. W trakcie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dokonano wieloaspektowych analiz m.in. w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie
oddziatywania na srodowisko oraz analizie funkcji i formy zabudowy na terenie planu. Na terenie
objetym planem ograniczenie lokalizacji budowli i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolniczg
wynika z ustalen studium oraz sasiedztwa terenéw zabudowanych zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowg oraz produkcyjng oraz z tendencji rozwojowych tego terenu
wynikajacej z jej lokalizacji. Potozenie Zdziechowa w aglomeracji radomskiej, do ktérej Gmina
Zakrzew zostata wigczona uchwatg nr 163/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25
czerwca 2012 r. w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Radom i wyznaczenia nowej
aglomeracji, wptywa na przeksztatcenie tych terenéw z terendéw rolniczych pod inwestycje z
zakresu mieszkalnictwa, ustug i innej aktywnosci gospodarczej. Widoczne nowe podziaty
gruntu pod budownictwo mieszkaniowe, wskazujg na wzmozony ruch budowlany na tym
terenie. W dniu 20.11.2020 r. wptynat do Waéjta Gminy Zakrzew zbiorowy wniosek mieszkancéw
i oséb zainteresowanych terenami pod przyszte inwestycje mieszkaniowe o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. in. dla obrebu Zdziechow. W
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uzasadnieniu Wnioskodawcy zauwazajg wzmozony trend inwestycyjny na tym terenie i jego
korzystny wplyw na jego rozwdj, zasobnos¢ mieszkancow i finanse gminy. Plan i jego ustalenia
wychodzg naprzeciw potrzebom gminy i ogdtu jej mieszkancéw. Zapewnia zrownowazony
rozwoj obszaru obrebu Zdziechow oraz wplywa na poprawe jakosci przestrzeni poprzez
likwidacje konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych. Wytycza zgodne z tadem przestrzennym
warunki rozwoju obszaru objetego planem, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.  Wystepowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych
wigze sie z kosztami spoteczno-gospodarczymi, $rodowiskowymi oraz chaosem przestrzennym.
Kwestionowanie celu sporzgdzenia planu uwzgledniajgcego zasady i wartosci planowania
przestrzennego, ktéry ma zapobiec rozwojowi niekontrolowanej, chaotycznej zabudowy oraz
wynikajgcych stad konfliktom funkcjonalno-przestrzennym, wydaje sie w tym stanie rzeczy
nieracjonalne. Wobec powyzszego zarzut ten uznaje sie za bezzasadny.

W odniesieniu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, nie jest
mozliwe uwzglednienie tej kwestii ze wzgledu na niezgodnos¢ ze studium, ktére zakazuje
realizacje takich przedsiewzie¢ na terenie catej gminy Zakrzew za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego. (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

13) a) tres¢ uwagi: ,Na podstawie artykutu 19 ust. 1 mpzp, wnosze o stwierdzenie koniecznosci
dokonania odpowiednich zmian w przedstawionym projekcie planu miejscowego z
uwzglednieniem powyzszych uwag lub w inny sposob, ktdry zniesienie nieproporcjonalne i
nieuzasadnione ograniczenia wtasnosci, wskazane w pkt | powyzej.” (dotyczy uwag od 1) do10)
W szczegodlnosci osoba sktadajgca uwagi wnosi o:
- odpowiednig zmiang/dostosowanie klasyfikacji nalezgcych do p. Wojciecha Pysiaka dziafek,
znajdujgcych sie w obrebie terenu 1U/PS (w granicach ktérego sg zlokalizowane dziatki 89/4,
90/4, 91/4, 92/8, 93/2, 94/2 oraz 95/2) i wyznaczenie zgodnego z ustaleniami Studium
przeznaczenia podstawowego tego terenu pod:
a. przetworstwo rolno-spozywcze;
b. ustugi zwigzane z obstugg produkcji rolnej;
c. zabudowe produkcyjng inng niz przemysfowa, w tym zabudowe stuzgcq produkcji uznanej za
dziat specjalny produkciji rolnej;
- zniesienie wprowadzonego w §10 pkt 2 lit b) oraz c) projektu planu zakazu inwestycji
mogagcych potencjalnie i znaczgco oddziatywacC na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz inwestycji zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych;
- odpowiednie zwiekszenie maksymalnych wskaznikow pow. zabudowy oraz zmniejszenie
minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych dla poszczegoinych terenéw (§24
ust. 1 pkt 6, §26 ust. 1 pkt 6);
- zniesienie zakazu lokalizacji zabudowy na terenie zieleni naturalnej (1Zn);
- ww. uwagi dotyczg m. in. dziatek o numerach ewidencyjnych 89/4, 90/4, 91/4, 92/8, 93/2, 94/2,
95/2, 153 oraz 154, potozonych w obrebie Zdziechbw, ktérej wiascicielem jest pan Wojciech
Pysiak.”
b) nieruchomosé¢, ktérej dotyczy uwaga: wszystkie dziatki w granicach planu, w
szczegolnosci dz. nr ewid. 89/4, 90/4, 91/4, 92/8, 93/2, 94/2, 95/2, 95/2, 153, 154 w obrebie
Zdziechéw.
c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.
d) uzasadnienie:

Jak wykazano w punkcie od 1) do 10) zapisy planu muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy studium, ktére organy obligatoryjnie
sporzadzajg dla catego obszaru gminy okre$lajg polityke przestrzenng i sposob
zagospodarowania terendéw. Tereny zawierajgce sie w obszarze projektu planu, zostalty w
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studium przeznaczone nastepujgce strefy funkcjonalne: llIA — strefe intensywnej zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug; lla strefy dzialalnosci gospodarczej bez udziaty
przemystu i IIB- strefe dziatalnosci gospodarczej z udziatem przemystu oraz Zn — strefe zieleni
naturalnej. W ramach sporzgdzania studium i projektu planu dokonano szereg analiz m. in. w
opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz w analizie
zagospodarowania  terenu planu wraz z jego otoczeniem. W ich wyniku stwierdzono
koniecznos¢ ochrony interesu publicznego i innych os6b w postaci ochrony zasobéw srodowiska
naturalnego, warunkéw zamieszkania i zdrowia ludzi. Na terenie objetym planem ograniczenie
lokalizacji budowli i urzgdzen zwigzanych z produkcjg rolniczg wynika z ustaleh studium oraz
sgsiedztwa terendéw zabudowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg oraz
produkcyjng oraz z tendencji rozwojowych tego terenu wynikajgcej z jej lokalizacji. Potozenie
Zdziechowa w aglomeracji radomskiej, do ktérej Gmina Zakrzew zostata wigczona uchwatg nr
163/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie likwidac;ji
dotychczasowej aglomeracji Radom i wyznaczenia nowej aglomeracji, wptywa na
przeksztatcenie tych terenéw z terendw rolniczych pod inwestycje z zakresu mieszkalnictwa,
ustug i innej aktywnosci gospodarczej. Widoczne nowe podziaty gruntu pod budownictwo
mieszkaniowe, wskazujg na wzmozony ruch budowlany na tym terenie. W dniu 20.11.2020 r.
wptynat do Wéjta Gminy Zakrzew zbiorowy wniosek mieszkancéw i osob zainteresowanych
terenami pod przyszie inwestycje mieszkaniowe o sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. in. dla obrebu Zdziechow. W uzasadnieniu
Whnioskodawcy zauwazajg wzmozony trend inwestycyjny na tym terenie i jego korzystny wptyw
na jego rozwdj, zasobnosé mieszkancow i finanse gminy. Plan i jego ustalenia wychodza
naprzeciw potrzebom gminy i ogétu jej mieszkancow. Zapewnia zrownowazony rozwoéj obszaru
obrebu Zdziechéw oraz wplywa na poprawe jakosci przestrzeni poprzez likwidacje konfliktow
funkcjonalno-przestrzennych. Wytycza zgodne z tadem przestrzennym warunki rozwoju obszaru
objetego planem, zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wystepowanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych wigze sie z kosztami
spoteczno-gospodarczymi, sSrodowiskowymi oraz chaosem przestrzennym. Kwestionowanie celu
sporzgdzenia planu uwzgledniajacego zasady i wartosci planowania przestrzennego, ktéry ma
zapobiec rozwojowi niekontrolowanej, chaotycznej zabudowy oraz wynikajgcych stad konfliktom
funkcjonalno-przestrzennym, wydaje sie w tym stanie rzeczy nieracjonalne. @ Wobec
powyzszego zarzut ten uznaje sie za bezzasadny réwniez w zakresie inwestycji zwigzanych z
produkcjg rolniczg mogacych oddziatywaé na srodowisko.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew (Uchwata nr XX/96/2012 r. z 07 marca 2012 r.) dotyczace kwestii przeznaczenia terenu
pod okreslone funkcje zostaty sformutowane na str. 49 i 50 ww. studium w punkcie V. Kierunki
Zagospodarowania przestrzennego gminy Ppkt 2 tiret 6 . Wyznaczona dla tego obszaru w
studium strefa funkcjonalna IlA (w projekcie planu 1U/P) — strefa dziatalno$ci gospodarczej bez
udziatu przemystu przewiduje przeznaczenie podstawowe dla tego terenu w formie ustug oraz
magazynow i sktadéw o charakterze nieucigzliwym.; oraz strefa IIB (w projekcie planu 2U/P)
strefa dziatalnosci gospodarczej z udziatem przemystu przewiduje przeznaczenie terenéw pod
ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjng o charakterze nieucigzliwym.

Ustalenia dla tego terenu nie przewidujg dopuszczenia dziatalnosci rolniczej. Proponowane

funkcje sg w studium dopuszczone w strefach IlIB — strefa zabudowy zagrodowej z
towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej i ustug (funkcja obstugi rolnictwa, przetwérstwa rolno-
spozywczego i przechowalnictwa), oraz w strefie VII — strefa produkcji rolniczej (rolnicza

przestrzen produkcyjna).

Na terenie planu nie wystepuje strefa IlIB — strefa zabudowy zagrodowej z towarzyszeniem
zabudowy mieszkaniowej i ustug, oraz w strefa VII — strefa produkcji rolniczej. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe dopuszczenie tych funkcji na obszarze terenu oznaczonego
symbolem 1U/PS i 1U/P.

Nie jest mozliwe dopuszczenie inwestycji zawsze moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.
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Czes¢ IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Pkt 3 Zasady ochrony srodowiska i
jego zasoboéw, ochrony przyrody. ,(..) Studium postuluje by w zapisach opracowywanych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew uwzglednic
nastepujgce zasady zarzgdzania przestrzenig szczegolnie istotne dla ochrony i ksztattowania
struktury przyrodniczej gminy: (..) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac
na Ssrodowisko, nie dotyczy to inwestyciji celu publicznego;”

Wskazniki i parametry zabudowy okreslone w § 24 i § 26 dla terendéw oznaczonych symbolem
od 3MN/U do 9 MN/U i 1U/PS. zostaty okreslone z uwzglednieniem celu opracowania
przedmiotowego planu tj. niedopuszczenia do rozwoju zabudowy naruszajgcej tad przestrzenny
obszaru planu. Parametry zabudowy zostaty okreslone z uwzglednieniem typowych wartosci dla
zabudowy mieszkaniowej i wystepujacych w jej otoczeniu ustug w obszarze planu i jego
sgsiedztwie. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zostat okreslony w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew w ustaleniach dla
wlasciwej dla tego terenu strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug
oznaczonej symbolem lIA. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw.
Ustalone w planie wskazniki i gabaryty zabudowy, pozwalajg na jej rozwdj w poszanowaniu
zasad planowania przestrzennego.

Nie jest mozliwe zniesienie zakazu lokalizacji zabudowy na terenie zieleni naturalnej oznaczonej
symbolem 1 Zn. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ zgodne =z
ustaleniami studium dla tego terenu. Teren zieleni naturalnej to V strefa funkcjonalna w studium
noszgca nazwe: strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy. W studium tereny te tworzg system
ekologiczny gminy, wskazane do zachowania i ochrony, na ktérych nie jest mozliwe lokowanie
zabudowy.

Reasumujgc powyzsze nie jest mozliwa zmiana planu w tym zakresie.

14) a) tres¢ uwagi: ,(Wskazuje) (..) wskutek uchwalenie planu niemozliwym bedzie
wykorzystanie(...) dziatek sklasyfikowanych pod symbolami 8 MN/U, 1U/P oraz 1 Zn do
prowadzenia dziatalnos$ci rolniczej. (...) podjecie w dniu 22 pazdziernika 2021 roku przez Rade
Gminy w Zakrzewie uchwaty Nr XXXI11/291/2021 w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/220/2020
Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 15 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego
Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, wojewodztwo mazowieckie, miato charakter
wytgcznie interwencyjny i pozostawato w bezpoSrednim zwigzku ze znanym tuf. organom
zamiarze realizacji inwestycji w postaci chlewni. Organy gminy zdajg sie pomija¢ fakt, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy — jako akt prawa miejscowego - nie
Jest Srodkiem doraznym, ktéry powinien by¢ w pospiechu uchwalany celem zablokowania
danego przedsiewzigcia.”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 89/4, 90/4, 91/4, 92/8, 93/2, 94/2, 95/2,
95/2, 153, 154 w obrebie Zdziechdw.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Wedtug ustalen rozdziatu 8 projektu planu §271.1. Dopuszcza sie wykorzystanie terendw i
obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji terenu, formy zabudowy i
zagospodarowania terenu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Obszar objety granicami uchwaty charakteryzuje sie bardzo ztozong problematykg. Od pétnocy
graniczy z drogg wojewddzkg, od potudnia znajdujg sie tereny zieleni naturalnej wskazane w
studium do zachowania i ochrony. Cato$¢ obszaru geodezyjnego dzielg drogi kategorii gminnej i
drogi wewnetrzne. Wystepuje zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, przemystowa, ustugowa. W
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granicach planu wystepujg grunty rolne klasy Il i grunty lesne. Widoczne nowe podziaty gruntu
pod budownictwo mieszkaniowe, wskazujag na wzmozony ruch budowlany na tym terenie.
Potozenie Zdziechowa w aglomeracji radomskiej, do ktérej Gmina Zakrzew zostata wigczona
uchwatg nr 163/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie
likwidacji dotychczasowej aglomeracji Radom i wyznaczenia nowej aglomeracji, wptywa na
przeksztatcenie tych terendéw z terendéw rolniczych pod inwestycyjne z zakresu mieszkalnictwa,
ustug i innej aktywnos$ci gospodarczej.

W trakcie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznano za
zasadne podzielenie sporzgdzania projektu planu na dwa etapy, wytgczajac z etapu | tereny, dla
ktérych zachodzi konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych stanowigcych
wiasnos¢ osoéb fizycznych i Skarbu Panstwa.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew uchwalonym uchwatg Rady Gminy w Zakrzewie nr XX.96.2012 z dnia 7 marca 2012 r.
obszar planu stanowia:

a) tereny strefy IlIA (etap | i 1l) — strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowe] z
towarzyszeniem ustug. Obszar przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w
zakresie mieszkalnictwa oraz potrzeb lokalnych w zakresie ustug. Wszelkie
zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem. Dogodne
potozenie komunikacyjne oraz dotychczasowe tendencje zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na wyksztalcenie ukladow osiedlowych terenow
budowlanych.

b) tereny strefy IIA (etap | i 1l) - strefa dziatalno$ci gospodarczej bez udziatu przemystu.

Podstawowe przeznaczenie terenéw pod ustugi oraz cele magazynowo - sktadowe o
charakterze nieucigzliwym. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno —
technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych,
parkingdéw, garazy niezbednych do prawidiowego funkcjonowania tych terenéw. Nie
wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjgtkiem
mieszkan stuzbowych (pracownikéw). Lokalizacja wszelkich obiektéw szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszyc
funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich wptywu na
Srodowisko. Dopuszcza sie lokalizacje zaktaddéw $wiadczacych ustugi w zakresie
gospodarki odpadami (zbieranie, segregacja i odzysk). Zakazuje sie realizacji
przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane jest obligatoryjnie sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko.

c) tereny strefy IIB (etap 1) - strefy dziatalnosci gospodarczej z udziatem przemystu

Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz dziatalnos¢ produkcyjng o
charakterze nieucigzliwym. S3g to obszary strategiczne dla rozwoju gminy. Pozwalajgce
stworzy¢ nowe miejsca rozwoju i co za tym idzie miejsca pracy. Lokalizowane w poblizu
projektowanego przebiegu drogi krajowej nr 7. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy
administracyjno — technicznych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég
dojazdowych, parkingéw, garazy niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terenow. Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za
wyjgtkiem mieszkan stuzbowych (wtascicieli). Lokalizacja wszelkich obiektow
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow moggcych
pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich
wptywu na srodowisko. Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ dla ktérych wymagane jest
obligatoryjnie sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

d) tereny strefy IV (etap Il)- strefa laséw, tereny ksztaltowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej .
Teren obejmuje istniejgce lasy i zadrzewienia wysokie. Wartosciowe, tworzgce system
ekologiczny gminy. Sg to tereny wytgczone spod zabudowy.

e) tereny strefy V (etap |i ll) - strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy
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Istniejgce tereny zieleni naturalnej, bez zadrzewien, tworzgce system ekologiczny gminy.
S3 to tereny wytgczone spod zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony. Wyklucza
sie wykorzystanie ciggébw dolin i uzytkéw zielonych wzdiuz ciekéw dla funkcji
osadniczych.

W obszarze planu w ustaleniach studium nie wystepuja tereny rolnicze.

Celem planu jest uporzgdkowanie przestrzeni i dostosowanie do studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego sformutowane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Zakrzewie nr XX.96.2012
z dnia 7 marca 2012 r., zabezpieczajg zrownowazony rozwoj obrebu Zdziechdw.

Wyodrebniony etap | opracowania nie koliduje z przeznaczeniem okreslonym w studium, dlatego
mozliwa jest kontynuacja prac planistycznych prowadzacych do jego uchwalenia. Pozwoli to na
prowadzenie dziatan inwestycyjnych zgodnych z politykg przestrzenng gminy, co w sposéb
oczywisty przetozy sie na rozwdj gminy i dobrobyt jej mieszkancéw.

Dalsze procedowanie etapu Il wigze sie z koniecznoscig przeprowadzenia diugotrwatej
procedury zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne i
wymaga uzyskania zgody wiasciwych ministréw i Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego.
Dlatego tez zasadnym byto podzielenie mpzp na etapy, aby nie wstrzymywac procedury
planistycznej dla etapu | i rozwoju tych terenéw zgodnych z zasadami tadu przestrzennego.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o0 tak ziozonej
problematyce zgodnie z procedurg planistyczng okreslong w ustawie o planowaniu
przestrzennym jest czasochtonne. Etapowania planu miato na celu odblokowanie dziatan
inwestycyjnych na czesci obrebu geodezyjnego Zdziechow uwzgledniajgcych zasady i wartosci
planowania i zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z interesem spotecznym i publicznym.
Niezasadne jest wiec twierdzenie, ze przedmiotowy plan jest sporzgdzany w pospiechu i ma
charakter interwencyjny oraz pozostaje w bezposrednim zwigzku ze wspomniang inwestycjg P.
Pysiaka polegajacg na budowie chlewni. Ma on na celu ksztaltowanie przestrzeni, zgodnie z
politykg przestrzenng gminy, bez konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i w zgodzie z zasadami
i wartosciami planowania i zagospodarowania przestrzennego.

15) a) tres¢ uwagi: ,(Informuje), ze w przypadku uchwalenia planu w jego obecnej wersji,
wytgczajgcej mozliwos¢ realizacji zamierzonego przedsiewziecia polegajgcego na budowie
chlewni na nalezgcej do pana Wojciecha Pysiaka na dziatkach, zmuszony on bedzie do podjecia
wszelkich mozliwych $rodkéw prawnych zmierzajgcych do ochrony przystugujgcych mu praw. W
szczegolnoSci, zmuszony bedzie do wystgpienia ze skargg do sadu administracyjnego na
uchwate w sprawie przyjecia planu miejscowego, jak rowniez do wystgpienia przeciwko gminie z
roszczeniem o zapfate odszkodowania w trybie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 89/4, 90/4, 91/4, 92/8, 93/2, 94/2, 95/2,

95/2, 153, 154 w obrebie Zdziechdw.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: nieuwzgledniona.

d) uzasadnienie:

Zgodnie z art.3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowi zadanie wiasne gminy. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattuje sposéb wykonywania prawa wiasnosci. Na mocy
przepisOw prawa organy gminy zostaly upowaznione do ingerencji w sposéb wykonywania
prawa wiasnosci innych podmiotéw ustalajgc przeznaczenie terenu i zasady jego
zagospodarowania na terenie gminy.

Zapisy planu muszg by¢ zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy studium, ktére organy obligatoryjnie sporzgdzajg dla
catego obszaru gminy okreslajg polityke przestrzenng i sposéb zagospodarowania terendw.
Dziatki nr ewid. 89/4, 90/4, 91/4, 92/8, 93/2, 94/2, 95/2 oraz 95/2, 153, 154 w obrebie Zdziechéw
zawiera sie w studium w nastepujgcych strefach funkcjonalnych: (8MN/U, 9 MN/U) IlIA — strefa
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intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug i (1U/PS) IlA strefa dziatalnosci
gospodarczej bez udzialy przemystu oraz strefa V zieleni naturalne bez zabudowy (1Zn).

Ustalenia dla tych stref funkcjonalnych i dla terenéw oznaczonych w projekcie planu symbolem
8MN/U, 9MN/U, 1 U/PS i 1Zn nie przewidujg dopuszczenia dziatalnosci rolniczej. Proponowane
funkcje sg w studium dopuszczone w strefie VII — strefa produkcji rolniczej (rolnicza przestrzen
produkcyjna).

Na terenie etapu | projektu planu w obrebie Zdziechéw, nie wystepuje strefa VII. W zwigzku z
powyzszym nie jest mozliwe na tym terenie dopuszczenie produkcji rolne;.

Celem planu jest uporzgdkowanie przestrzeni i dostosowanie do studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego sformutowane w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zakrzew uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Zakrzewie nr XX.96.2012
z dnia 7 marca 2012 r., zabezpieczajg zrownowazony rozwdj obrebu Zdziechéw, zgodny z
zasadami i wartosciami planowania i zagospodarowania przestrzennego.

3. Uwaga Pana Seweryna Pytki, zam. Zdziechéw 12, 26-652, wniesiona na piSmie z dnia 28.02.2023
r. (data wptywu 01.03.2023 r.).

1) a) tres¢ uwagi: , Nie wnosze zadnych uwag do projektu MPZP dla obszaru geodezyjnego
Zdziechéw — ETAP I. Prosze o szybkie uchwalenie uchwaty.”

b) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dotyczy obszaru catego planu.

c) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwzgledniona.

d) uzasadnienie: przyjecie uchwaly jest uzaleznione od toku procedury planistycznej
okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 17:

Art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty
0 przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) ogtasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji
w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a takze

w Sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowoSsci, o podjeciu uchwaty

o przystgpieniu do sporzgdzania planu, okreslajgc forme, miejsce i termin
Sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogtoszenia;

2) zawiadamia, na pi$mie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) (uchylony)

4) sporzgdza projekt planu miejscowego rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa
w pkt 1, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko;

5) sporzgdza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
z uwzglednieniem art. 36;

6) wystepuje o:

a) opinie o projekcie planu do:

— gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej,

— wojtéw, burmistrzéw gmin albo prezydentéw miast, graniczgcych

Z obszarem objetym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,

— regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,

— wtaSciwych organdw administracji geologicznej w zakresie
udokumentowanych zt6z kopalin i woéd podziemnych,

— (uchylone)

— wifasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego

inspektora ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych
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zakfaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awatrii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5i 7 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska, w istniejgcych
zaktadach o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awatrii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni
publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zaktadoéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awatrii,

w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszajg ryzyko
lub skutki powaznych awatrii,

— wtadciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

— starosty, jako wtasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie
terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

— operatora systemu przesytfowego elektroenergetycznego w zakresie
sposobu zagospodarowania gruntéw lezgcych w odlegfosci nie wiekszej
niz:

—— 40 metréw od osi istniejgceyj linii elektroenergetycznej najwyzszych
napieé, w przypadku gdy gorne napiecie tej linii

elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wieksze niz 220 KV,

— — 70 metréw od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napieé, w przypadku gdy gorne napiecie linii elektroenergetycznej

Jest rowne 750 kV lub wieksze niz 750 kV,

— operatora systemu przesytowego gazowego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz:
—— 65 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy
mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm,

—— 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy
wiekszej niz 500 mm, oraz

b) uzgodnienie projektu planu z:

— wojewodg, zarzgdem wojewodztwa, zarzgdem powiatu w zakresie
odpowiednich zadan rzgdowych i samorzgdowych,

— organami wtasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie
przepisow odrebnych,

— wtasciwym zarzgdcg drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntow
przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mie¢
wptyw na ruch drogowy lub samg droge,

— wifasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa parnstwa,

— dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego w zakresie
zagospodarowania pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich
portéw i przystani,

— wifasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania
terendéw goérniczych,

— ministrem wfa$ciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania
obszarow ochrony uzdrowiskoweyj,

— wifasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zarzgdem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym
zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig,

— Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli sposob
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zagospodarowania gruntow przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu

panstwowym lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na

bezpieczenstwo ruchu kolejowego, oraz

— podmiotem zarzgdzajgcym w zakresie zagospodarowania wtasciwego

portu lub przystani morskiej oraz

— Spotka Celows, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja

2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, w zakresie dotyczgcym

lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru

otoczenia CPK, o ktérych mowa w tej ustawie, oraz

¢) zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne;

7) (uchylony)

8) (uchylony)

9) wprowadza zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien

oraz ogtasza, w sposob okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu planu do

publicznego wglgdu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wykfada ten

projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu,

takze przez jego udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej

stronie podmiotowej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie

co najmniej jedng dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu

rozwigzaniami;

10) (uchylony)

11) wyznacza w ogtoszeniu, o ktorym mowa w pkt 9, termin, w ktérym osoby

fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowoSci

prawnej mogg wnosic¢ uwagi dotyczgce projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od

dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu;

12) rozpatruje uwagi, o ktérych mowa w pkt 11, w terminie nie dftuzszym niz 21 dni
od dnia uptywu terminu ich sktadania;

13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia
uwag, o ktérych mowa w pkt 11, a nastepnie w niezbednym zakresie ponawia
uzgodnienia;

14) przedstawia radzie gminy projekt planu  miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11.

Obecny etap procedury planistycznej to punkt 12 art. 17. Po jego dokonaniu nalezy spemi¢ wymogi
punktu 13, jezeli wystgpi taka koniecznos$¢, a nastepnie punkt 14 art. 17. Nastepnie zostang podjete
czynnosci okreslone w art. 20 ww. ustawy {j.:

LArt. 20. 1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza

on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes$¢ tekstowa planu
stanowi treS¢ uchwaty, cze$c graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zatgczniki do uchwaty.

2. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate,

o ktérej mowa w ust. 1, wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych
w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi”.

Zatacznik:
- nie dotyczy
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr L1/436/2023 Rady Gminy w Zakrzewie
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad finansowania

zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie
—etap |

Na zasadach okreslonych w § 18 na okres kierunkowy, w ramach realizacji niniejszego planu,
przewiduje sie realizacje inwestycji dotyczgcych uzbrojenia komunalnego (nalezgcego do zadan
Gminy) w dziedzinach:

- doprowadzenia wody na cele bytowo-gospodarcze:
budowa przewodoéw wodociggowych:

@110 m —ok. 320 m

>-320m

- odprowadzenia sciekéw bytowo-gospodarczych:
budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej:

@ 0,20 m —ok. 915 m

- odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji deszczowej:
0,30 m — ok. 1933 m

>—-1200m

Bilans terenowy powierzchni nieruchomosci stanowigcych wlasnosé prywatna, niezbedng do
realizacji inwestycji drogowej celu publicznego (nalezgcego do zadan Gminy):
> — 148,42 m2

Wyzej podane planowane elementy uzbrojenia moga byc¢ finansowane:

- ze Srodkéw wirasnych gminy

- z dotacji

- z kredytéw i pozyczek komercyjnych

- z kredytdéw i pozyczek preferencyjnych

Przedstawione wyzej planowane inwestycje moga by¢ rowniez finansowane z innych,
nie wymienionych zrédet.
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Zestawienie przewidywanych do realizacji podstawowych elementéw uzbrojenia komunalnego

odniesieniu do obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski,
woj. mazowieckie — etap |
Zestawienie przewidywanych podstawowych elementéw uzbrojenia komunalnego

Zestawienie przewidywanych podstawowych elementéw uzbrojenia komunalnego: sie¢ wodociggowa

Symbol Diugos¢ [m] Srednica @ [ mm]
planu
1 KDL 135
2 KDL 185 0
s ~320m X

Zestawienie przewidywanych podstawowych elementéw uzbrojenia komunalnego: kanalizacja sanitarna

Symbol planu Dtugos¢é [ m ] Srednica @ [ mm |
1KDG 425
1KDL 305 200
2KDL 185
z ~915m X

Zestawienie przewidywanych podstawowych

elementow uzbrojenia komunalnego: kanalizacja deszczowa

Symbol planu Dtugosé [ m ] Srednica @ [ mm ]
1KDG 425
1KDL 305
2KDL 185 300
1KDD 285
z ~1200m X

Bilans terenowy powierzchni nieruchomosci stanowigcych wtasnosé prywatna, niezbedna do
realizacji inwestycji drogowej celu publicznego.

Ip. tereny drog publicznych powierzchnia [m?]
1 1KDG 0

2 1KDL 30,91

3 2KDL 0

4 1KDD 117,51
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr L1/436/2023
Rady Gminy w Zakrzewie

z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski,
woj. mazowieckie — etap I

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu
przedstawia sig w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqcych 7 art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datqg uchwaly rady gminy, o ktérejf mowa w
art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I

Ad. 1
Art. 1 ust.2 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistvki i architektury;

Ustalone projektem planu przeznaczenie oraz wyznaczone parametry 1 wskazniki okre$lajace charakter
zagospodarowania i gabaryty zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy sa elementami planu, ktore stuza
ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na ksztattowanie waloréw krajobrazowych maja wpltyw zapisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. poz. 2022 r. poz. 916 z pdézn. zm.), wprowadzajac pojecie ,,ochrona krajobrazowa” oraz prawne formy
ochrony waloréw krajobrazowych. Obszar objety planem jest zlokalizowany poza obszarami prawnie chronionymi.
Ksztaltowanie waloréw krajobrazowych i architektonicznych polega na przestrzeganiu ustalen planu.

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Zapisy planu ustalaja zasady w zakresie: odprowadzenia $ciekow, wod opadowych, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki
odpadami. Uwzgledniajg one wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Ochrona gruntéow rolnych i le$nych jest regulowana zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

Na obszarze przedmiotowego planu wystepuja gleby rolne klasy IV-VI. W planie gleby klas IV 1 stabsze sa
przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, ustugowo-produkcyjnej, ustugowej lub
sktadowo-magazynowej, zieleni naturalnej. W planie nie wystgpuja grunty lesne. Zapisy planu nie wymagaja zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe w rozumieniu zapiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840) oraz dobr kultury wspoétczesnej w rozumieniu
zapisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (1].
Dz. U2022v. poz. 1378 z pozn. zm.);

Na podstawie analizy ustalen planu, nalezy stwierdzi¢ ze w wyniku ich realizacji nie wystapia na jego obszarze
zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na obszarze planu nie wystepuja budynki uzytecznosci
publicznej, ani przestrzenie publiczne. Zapisy planu nie ograniczaja potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wyznaczony teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, zabudowy ustlugowo-produkcyjnej oraz
zabudowy ustugowej lub sktadowo-magazynowej jest zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej
zabudowy i ma zapewniony dostep do drogi publicznej kategorii wojewodzkiej i gminnej. Istniejgce uwarunkowania
zatem oraz ustalone zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne
wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

7) prawo wiasnosci;

Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ osob fizycznych, oséb prawnych, Gminy Zakrzew, Wojewddztwa
Mazowieckiego, Skarbu Panstwa. Poszanowanie prawa wlasnosci nastgpuje rowniez poprzez zapewnienie
przewidzianych prawem mozliwos$ci udzialu w procedurze planistycznej tj. mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
mozliwosci zapoznania si¢ z rozwigzaniami planu i prognoza srodowiskowa, mozliwo$¢ uczestnictwa w dyskusji
publicznej, mozliwo$¢ sktadania uwag.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
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Przedmiotowy plan nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. Nie wystepuja na obszarze
objetym planem tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

9) potrzeby interesu publicznego,

Zapisy planu nie majg negatywnych nastepstw dla interesu publicznego. Zapisy dotyczace przeznaczenia czesci terenu
na poszerzenie drég, uwzglednienie stanowisk wyrazonych we wnioskach organdw administracji publicznej §wiadcza o
uwzglednieniu potrzeb interesu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapisy planu w zakresie infrastruktury technicznej nie wprowadzaja ograniczen dla rozwoju infrastruktury techniczne;j,
w szczegblnosci sieci szerokopasmowych. Moga by¢ realizowane w oparciu o zapisy planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem wynika z zapiséw art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury sporzadzania planu Wo¢jt Gminy Zakrzew, jako organ
sporzadzajacy projekt planu, podat do publicznej wiadomosci:

- informacj¢ o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadnia
wnioskow do planu, w terminie 21 dni od ukazania si¢ informacji. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia planu
zostata ogloszona w miejscowe] prasie, poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie BIP Urzedu
Gminy Zakrzew,

- informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap I, poprzez
ogloszenie w miejscowe] prasie, poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie BIP Urzedu Gminy
Zakrzew. W ww. informacjach podano miejsce i termin wylozenia, termin i miejsce dyskusji publicznej oraz forme,
miejsce 1 termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogg wnies¢ uwagi do projektu planu. Projekt planu byl udostepniony w formie papierowej w Urzgdzie Gminy
Zakrzew oraz opublikowany na stronie internetowej i w BIP Urzedu.

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystoSci procedur planistycznych;

Jawnos¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa tj. zapisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Sposob dokumentowania prac planistycznych jest
prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Sporzadzony plan miejscowy nie wpltynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Art. 1 ust. 3 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejqgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Plan sporzadzono na wniosek Wojta Gminy Zakrzew. Przy jego opracowaniu wzigto pod uwage stanowiska wyrazone
we wnioskach przez organy administracji publicznej (art. 17 pkt 2 upzp) oraz wniosek ztozony przez przedstawiciela
mieszkancow. Na etapie sktadania uwag wplynety uwagi od osoéb fizycznych.

Przeznaczenie terenu objetego planem oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wychodzi naprzeciw
potrzebom gminy i ogoétu jej mieszkancow, zabezpieczajac tym samym interes publiczny jednakze bez nieuzasadnione;j
ingerencji w tereny stanowiace wtasno$¢ prywatna.

Art. 1 ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez: 1) ksztaltowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego; 2)
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposéb umozliwiajqgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu, 3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow; 4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fiziograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy, b) na
terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w_sieci
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wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.
Obszar objety planem miejscowym jest juz w czesci przeznaczony pod zabudowe w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Plan dla obszaru obrgbu geodezyjnego Zdziechoéw, w gminie Zakrzew,
powiat radomski, woj. mazowieckie — etap I realizuje potrzebe mieszkancow zwigzang z zabezpieczeniem terenéw pod
funkcje sktadowo-magazynowe, produkcyjne, mieszkaniowe oraz ustugowe. Wyznacza jasne reguly realizacji
zabudowy oraz podziatu funkcjonalnego na strefy.
Zapisy planu dopuszczaja nowa zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ustugows i produkcyjng oraz sktadowo-
magazynowa w na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy. Obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejacy uktad drogowy i projektowane drogi wewngtrzne. Istniejacy
uktad drogowy zapewnia mozliwos¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Male nat¢zenie ruchu na istniejagcych
drogach wewngtrznych oraz charakter jednostki urbanistycznej nie wymaga rozdzielenia ruchu pieszego od kotowego.
Zapisy planu nie ograniczajag mozliwos$ci przebudowy drog. Zakladaja poszerzenie niektorych istniejacych drog.
Umozliwiaja przebudowe drog zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ad. 2 zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datqg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.;
Nie przeprowadzono, stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu Wojt
Gminy Zakrzew dokonat analizy zasadnosci przystapienia do jego sporzadzenia, w ktérym uznal ze jego sporzadzenie
jest uzasadnione.
Projektowanie uniwersalne dotyczy przestrzeni publicznych. Zapisy planu nie ograniczaja projektowania bez barier.
Moze by¢ ono realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ad. 3 wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Opracowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu ma za zadanie wskazaé¢ te ustalenia sporzadzonego
projektu planu, ktére maja wptyw na wydatkowanie srodkow publicznych. Po stronie wydatkow wskazany zostal koszt
na realizacje drég i infrastruktury technicznej. Zarezerwowanie obszaru stanowiacego wlasno$¢ prywatng ogranicza
wlascicielom uzytkowanie terenu co pocigga za sobg koniecznos¢ wykupu.
Natomiast w stosunku do dochodéw gminy zwigzanych z podatkami i optatami lokalnymi w prognozie uznano, ze
realizacja zabudowy na tym obszarze mogla odbywac si¢ na podstawie decyzji administracyjnych, jednak uchwalenie
planu miejscowego moze przyspieszy¢ decyzje mieszkancéw o realizacji tych inwestycji, dlatego tez prognoza
zatozyta, ze wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci i podatku od gruntu moga by¢ spowodowane uchwaleniem
planu i na podstawie tych zalozen wskazata mozliwe kwoty pozyskane przez gmine.
1. Zgodnosé ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew uchwalonym
uchwata Rady Gminy w Zakrzewie nr XX.96.2012 z dnia 7 marca 2012 r.
W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew
uchwalonym uchwata Rady Gminy w Zakrzewie nr XX.96.2012 z dnia 7 marca 2012 r. obszar planu stanowia:

a) tereny strefy IIIA — strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ushug. Obszar

przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz potrzeb lokalnych w

zakresie ustug. Wszelkie zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem. Dogodne

potozenie komunikacyjne oraz dotychczasowe tendencje zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na
wyksztatcenie uktadéw osiedlowych terenow budowlanych.
b) tereny strefy IIA - strefa dziatalnosci gospodarczej bez udziatu przemyshu.

Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz cele magazynowo - skladowe o charakterze
nieucigzliwym. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingdéw, garazy niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow. Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za
wyjatkiem mieszkan shuzbowych (pracownikéw). Lokalizacja wszelkich obiektéw szczegodlnie szkodliwych
dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie §rodowiska naturalnego
powinna by¢ poprzedzona oceng ich wplywu na S$rodowisko. Dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadow
$wiadczacych ustugi w zakresie gospodarki odpadami (zbieranie, segregacja i odzysk). Zakazuje si¢ realizacji
przedsigwzi¢¢ dla ktorych wymagane jest obligatoryjnie sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

c) tereny strefy IIB- strefy dziatalnosci gospodarczej z udziatlem przemystu

Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz dziatalno$¢ produkcyjna o charakterze nieuciazliwym. Sa
to obszary strategiczne dla rozwoju gminy. Pozwalajace stworzy¢ nowe miejsca rozwoju i co za tym idzie
miejsca pracy. Lokalizowane w poblizu projektowanego przebiegu drogi krajowej nr 7. Dozwolona jest
lokalizacja zapleczy administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
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dojazdowych, parkingéw, garazy niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terendw. Nie wskazane
jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan stuzbowych (wlascicieli).
Lokalizacja wszelkich obiektow szczegélnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow
mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich wptywu na
srodowisko. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ dla ktorych wymagane jest obligatoryjnie sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

d) V -strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy

Istniejace tereny zieleni naturalnej, bez zadrzewien, tworzace system ekologiczny gminy. Sa to tereny
wylaczone spod zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony. Wyklucza si¢ wykorzystanie ciggéw dolin i
uzytkow zielonych wzdhuz ciekow dla funkeji osadniczych.
Studium postuluje, by w zapisach mpzp uwzglgdni¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolem MN/U, teren
zabudowy uslugowo-produkcyjnej oznaczony symbolem U/P, teren zabudowy ustugowej lub sktadowo-magazynowe;j
oznaczony symbolem U/PS, teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Zn, teren wod powierzchniowych
srédladowych oznaczony symbolem WS, teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem KDG, tereny drog
publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL, teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem
KDD, tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW. W ustaleniach dla wymienionych terenow
uwzgledniono ustalenia i postulaty obowiazujacego studium.

Przyjete zatem rozwigzania w miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu geodezyjnego
Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap I sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew.

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych w ustawie z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 5053 z pézn. zm.). W
ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy w Zakrzewie podjeta uchwalg Nr XXV/220/2020 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 15 grudnia 2020
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrebu geodezyjnego Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie,

2) zawiadomiono na pismie o podjgciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu instytucje i
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskow,

4) sporzadzenie projektu planu miejscowego,

5) Rada Gminy w Zakrzewie podjeta dnia 22 pazdziernika 2021 roku uchwate Nr XXXII1/291/2021 w sprawie zmiany
uchwaly Nr XXV/220/2020 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 15 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechow, w
gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — dopuszczajacej sporzadzanie i uchwalanie planu etapami,

6) sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko dla etapu I,

7) uzyskano od Gminnej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej pozytywna opini¢ projektu planu miejscowego,

8) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie
planu,

9) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i uzgodnien,

10) ogtoszono o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach 05.05.2022 r- 03.06.2022 r. oraz zorganizowano w dniu
18.05.2022 r. dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu,

11) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia 24.06.2022 .

13) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wptyneto 28
uwag tgcznie,

14) wprowadzono zmiany wynikajace z pozytywnego rozpatrzenia uwag,

15) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie
planu,

16) ogtoszono o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach 07.09.2022 r. do 05.10.2022 r. oraz zorganizowano w
dniu 22.09.2022 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

17) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia 20.10.2022 r.
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18) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wptyneto 29
uwag tacznie,

19) rozpatrzono uwagi,

20) przedstawiono Radzie Gminy w Zakrzewie do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrgbu geodezyjnego Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie
— etap I, ktory zostal uchwalony Uchwalg Nr X1.V/395/2022 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 24 listopada 2022 roku,
21) Wojewoda Mazowiecki Rozstrzygnigciem Nadzorczym Nr WNP-1.4131.334.2022.MW1 z dnia 20 grudnia 2022 r.
stwierdzit niewazno$¢ Uchwaty Nr XL V/395/2022 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 24 listopada 2022 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechow, w
gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap I, w zakresie ustalen §20 ust. 10 pkt 4, §20 ust. 12 pkt 3
oraz czg¢$ci tekstowej i graficznej dla terendw oznaczonych symbolami 1U/P I 1U/PS,

22) wprowadzono korekty do projektu miejscowego planu wynikajace z rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego,

23) ogloszono o wytozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach 25.01.2023 r. do 15.02.20223 r. oraz zorganizowano w
dniu 30.01.2023 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

24) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia 01.03.2023 r.

25) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wptyneto 30
uwag lacznie,

26) rozpatrzono uwagi,

27) przedstawiono Radzie Gminy w Zakrzewie do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrgbu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie
—etap L.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 1029 z p6zn.
zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczgce zakresu i stopnia szczegodtowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obrgbu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap 1. Na
podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Radomiu zaopiniowali pozytywnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko.

Biorac pod uwagg powyzsze, przedstawia si¢ Radzie Gminy w Zakrzewie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie
Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap I. Plan miejscowy po uchwaleniu bgdzie stanowil nalezyta
podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w
jego obszarze.

W zwiazku z powyzszym, podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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