UCHWALA NR
RADY GMINY W ZAKRZEWIE

z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obrebu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie
—etap |

Na podstawie art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art.
7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(ti. Dz.U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXV/220/2020 Rady Gminy

w Zakrzewie z dnia 15 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie
Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie i uchwaty Nr XXXI11/291/2021 Rady Gminy w Zakrzewie
z dnia 22 pazdziernika 2021 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/220/2020 Rady Gminy

w Zakrzewie z dnia 15 grudnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie
Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie i w zwigzku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr WNP-
1.4131.334.2022.MW1 Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 grudnia 2022 r. (Dz. U. Woj. Maz. z 21
grudnia 2022 r. poz. 14070) oraz Rozstrzygnieciem Nadzorczym NrWNP-1.4131.114.2023.AK
Wojewody Mazowieckiego z dnia 27 kwietnia 2023 r. oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew przyjetego uchwatg Nr XX/96/2012 z dnia 7 marca 2012 r.,, Rady Gminy w Zakrzewie

uchwala, co nastepuje:

DZIAL |

Przepisy wstepne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap |, zwany dalej
~planem”.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,obszarem”, przebiegajg zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty oprécz zatgcznika Nr 1, o ktérym mowa w ust. 2 sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy w Zakrzewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Zakrzewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz

zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.



3) Zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje
o planie oraz czes$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie
elektronicznej.
§2.1. Na obszarze objetym planem ustala sie:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagciji i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa;
3. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie
ustala sie, pozostatych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy rozumie¢ przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000,

stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;



3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania ustalone planem:;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, w tym techniczno-budowlanymi;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego, w tym mieszczgce sie w danym
przeznaczeniu funkcje obiektéw;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje,
ktérych udziat w zagospodarowaniu lub zabudowie jest przewazajgcy w sposéb okreslony
w ustaleniach szczegotowych planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, kiére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu; realizacja
przeznaczenia uzupetniajgcego moze nastepowacé przed przeznaczeniem podstawowym;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia ograniczajgca
obszar, na ktérej dopuszcza sie realizacje budynkéw lub rozbudowy i nadbudowy istniejgcych;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru o okreslonym przeznaczeniu
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem, w ktérym cyfra oznacza numer
terenu w obszarze, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolno stojgce lub wbudowane w
inne obiekty, stuzgce prowadzeniu dziatalnosci zaspokajajgcej potrzeby ludnosci oraz stuzace
dziatalnosci wytworczej nie zwigzanych z produkcjg dobr materialnych metodami
przemystowymi oraz dziatalno$¢ rzemiesiniczag, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000,00 m?;

12) produkcja przemystowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolno stojgce lub wbudowane
w inne obiekty, stuzgce prowadzeniu nierolniczej dziatalnosci gospodarczo-technicznej, ktérej
celem jest masowe wytwarzanie produktéw;

13) sklady i magazyny — obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem
i magazynowaniem towardw i produktéw, wraz z obiektami towarzyszgcymi;

14) przedsiewziecie uciazliwe - przedsiewziecie zaliczone, na podstawie przepiséw odrebnych,
do kategorii przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na Srodowisko;

15) przedsigewzigcie nieuciagzliwe - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecie, ktdrego
ucigzliwos¢, rozumiana jest jako przekroczenie standardéw obowigzujgcych na podstawie
przepisow odrebnych, nie wykracza poza granice dziatki budowlanej, na ktorej jest
realizowane i ktére nie jest zakwalifikowane do kategorii przedsiewzie¢ zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko;

16) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej — strefa oddziatywania linii
elektroenergetycznej zajmujgca pas technologiczny o szerokosci 14, 0 m (po 7,0 m w obie

strony od osi linii), ktéry ze wzgledu na ochrone przed szkodliwym dla ludzi i $rodowiska



promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne tej linii,
wymaga uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

17) ciagu komunikacyjnym - nalezy przez to rozumieé przestrzen urzadzong w sposob
umozliwiajgcy petnienie funkcji dojscia, dojazdu lub dojscia i dojazdu do nieruchomosci,
wydzielong liniami rozgraniczajgcymi teren drogi publicznej lub wewnetrznej lub tez
zlokalizowang w obrebie terenu o innej funkcji;

18) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny, na ktérym ruch
pojazddw i pieszych moze sie odbywaé bez ich wzajemnej segregacii;

19) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumieC obiekt petnigcy funkcje zaplecza
technicznego, magazynowego, infrastruktury technicznej, komunikacyjnego, parkingowego,
administracyjnego, socjalnego, wytgcznie dla funkcji zagospodarowania realizujgcych
przeznaczenie terenu, na ktérym obiekt ten jest zlokalizowany;

20) zielen izolacyjna — nasadzenia drzew i krzewdéw o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do petnienia funkcji izolacyjno-ochronnych od innych terenéw lub obiektow;

21) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12;

22) dach stromy — dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12";

23) dach zielony — specjalny wielowarstwowy dach z nasadzeniami z roslin wieloletnich,
stanowigcy powierzchnie biologicznie czynna.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé

zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§4. 1. Obowigzujgce ustalenia planu to nastepujgce oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

w

) nieprzekraczalne linie zabudowy;

N

) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

a1

) oznaczenia literowe i cyfrowe, dotyczgce przeznaczenia terendw;
6) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetyczne;.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust. 1, a oznaczone na rysunku planu, majg

charakter informacyjny.

DZIAL I

Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania



§5. 1.Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru objetego
planem okresla sie w podziale na:

1) teren zabudowy ustugowo — produkcyjnej oznaczony symbolem U/P;

2) teren zabudowy ustugowej lub sktadowo - magazynowej, oznaczony symbolem U/PS;
2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono jak na rysunku planu.
3. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujgcych przeznaczenie terendéw, o ktérym mowa w ust. 1
powyzej, oraz okre$lenie zasad ich lokalizacji w ramach przeznaczenia poszczegdinych terendw,
zostaty zawarte w Dziale Il (Ustalenia szczegotowe dla terendéw).
§6. 1. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzgcych
realizacji celéw publicznych. Ich realizacja na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych musi byé
zgodna z ustaleniami szczegoétowymi w zakresie warunkow, zasad i standardéw ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7. 1. Nakazuje sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy — zwanych dalej liniami zabudowy, z zastrzezeniem § 9.
1) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, stanowisk postojowych, urzgdzen infrastruktury technicznej,
zadaszen nad wejsciami, budynkéw technicznych, czesci podziemnych budynku, gzymsoéw,
podokiennikéw, pochylni, taraséw, balkonéw, wykuszy, schodéw zewnetrznych, ani tymczasowych
obiektow budowlanych.
2. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw technicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, z zachowaniem pozostatych ustaleh planu i przepisow odrebnych.
§8. 1. Na obszarze objetym planem nakazuje sie:
1) zagospodarowanie terendéw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okreslonymi dla
poszczegoblinych terendw;
2) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatu
nieruchomosci muszg by¢ zgodne z parametrami dziatek powstatych w wyniku scalenia
i podziatu nieruchomosci zawartymi w §13; wymogu nie stosuje sie dla dziatek wydzielonych
w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanow
prawnych nieruchomosci, oraz dziatek wydzielonych pod budowe obiektéw infrastruktury
technicznej, drogi publiczne, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy;
3) w zakresie kolorystyki budynkéw, materiatéw elewaciji i dachéw:
a) obowigzek stosowania ujednoliconych materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki we
wszystkich budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlane;,
b) materiaty wykonczeniowe:
- dachow — dachdéwka, blachodachdéwka, blacha ptaska, gont drewniany, gont bitumiczny,
tupek; na dachach pfaskich — dowolne; dachy zielone,

- elewacji — drewno, tynk, cegta licowa, szkto, kamieh, metal, okfadziny ceramiczne



i betonowe,
- zakaz stosowania na $cianach budynkow oktadzin winylowych (typu siding) oraz z odpadow
ceramicznych,
c) kolorystyka budynkéw:
- dachow — dla barwionych materiatéw pokrycia dachowego: czerwienh, brgz, grafit — odcienie
zblizone do materiatéw naturalnych; dla niebarwionych ich kolor naturalny,
- elewacji - cegta, drewno, kamien w naturalnych barwach, metal, szkto, beton, ceramika na
powierzchniach innych — kolory jasne pastelowe, inne barwy dopuszcza sie na fragmentach
budynku, nieprzekraczajgcych 30% elewaciji.
§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady dotyczgce rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejgcej
zabudowy:
1) dopuszcza sie przebudowy, docieplenie, zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow,
niezaleznie od sposobu ich usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy;
2) rozbudowy i nadbudowy budynkdw istniejacych dopuszcza sie z zachowaniem ustalonych
w niniejszym planie linii zabudowy.
2. Budynki lub czesci budynkow petnigeych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuije sie realizowacé
z uwzglednieniem przystosowania tych budynkéw i zagospodarowania terenu do korzystania przez
osoby niepetnosprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.
3. Obiekty ustugowe, produkcyjne, skladowe i magazynowe nakazuje sie projektowac
z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu obrony cywilnej i obronnosci kraju.
4. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje sie zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,
w tym dotyczgcych:
1) drég pozarowych;

2) przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§10.1.W granicach planu nie wystepujg obszarowe i indywidualne formy ochrony przyrody, dla ktérych
ustalono zasady ochrony na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
2) inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

3. Nakazuje sie ksztaltowanie komfortu akustycznego w Srodowisku poprzez uzyskanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;



5. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi ustala sig, ze lokalizowane na poszczegdélnych dziatkach budowlanych
przedsiewziecia, ktérych funkcjonowanie wigze sie z emisjg zanieczyszczen atmosferycznych, hatasu
i pol elektromagnetycznych, nie mogg powodowaé poza granicami tych dziatek przekroczenia
standardow jakosci powietrza i przekroczenia poziomow hatasu, i pdl elektromagnetycznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Wprowadza sie obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych zielenig
urzadzong, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendw.

7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych:

1) obowigzuje utrzymanie standardow jakosci srodowiska w zakresie wod, gleby i ziemi, okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) obowigzuje ochrona wéd podziemnych na obszarze objetym planem, znajdujgcych sie w granicach
Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 405 Niecka Radomska, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie powierzchni ziemi i wod, bez zaprojektowania i wykonania w tym zakresie
zabezpieczen wedtug obowigzujgcych przepisow odrebnych,

b) zakazuje sie urzadzania miejsc statego i tymczasowego skladowania odpadéw w miejscach do
tego nieprzygotowanych i bez uprzedniego uszczelnienia i zabezpieczenia przed przenikaniem
zanieczyszczen do ziemi i wod,

3) gospodarowanie odpadami oraz gromadzenie odpadéw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Dla zabudowy nakazuje sie urzadzenie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
jako stanowiska postojowe, w tacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca z nastepujgcych
wskaznikow:

1) funkcje produkcyjne: 3 stanowiska postojowe na 10 zatrudnionych;

2) funkcje magazynowe i sktadowe: 2 stanowiska postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) handel i ustugi: 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) funkcje biurowe: 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2. Stanowiska postojowe, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach danej dziatki
budowlanej, na ktérej znajdujg sie te obiekty, jezeli przepisy szczegbtowe nie stanowig inaczej.

3. Zmniejszenie o 50% liczby stanowisk postojowych w stosunku do liczby wynikajgcej
z zastosowania wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, dopuszcza sie w przypadku dziatek
budowlanych z budynkiem lub budynkami handlowymi o tgcznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 60,0 m2.

4. Liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie



Z przepisami odrebnymi.

5. Dla zabudowy i zagospodarowania terenu z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje
sie urzadzenie miejsc i urzgdzen parkingowych dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 5% liczby
wynikajgcej ze wskaznikow okreslonych w ust. 1.

§12. 1. Ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w

tym maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy oraz gabarytéw obiektow — zostaty zawarte w ustaleniach Dziatu Il (Ustalenia

szczegotowe dla terendw).

Rozdziat 5

Szczegolowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§13.1. Realizacja przeznaczenia terenéw w planie nie jest uwarunkowana uprzednim scaleniem i
podziatem nieruchomosci, wobec czego nie okresla sie granic obszarow wymagajgcych
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek podmiotéw okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcych drég obstugujgcych te
dziatki — w przedziale 70°-110°;

2) minimalng powierzchnie nowo uzyskiwanych dziatek:

a) na terenie U/P

— 1000 m?;

b) na terenie U/PS

— 1000 m?;

3) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek:

a) na terenie U/P:

— nie okresla sig,

b) na terenie U/PS

- nie okresla sie.

4) dopuszcza sie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 2 powyzej, wytacznie pod obiekty
infrastruktury technicznej, drogi publiczne, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, dziatki wydzielone w
celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanéw prawnych

nieruchomosci.



Rozdziat 6
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg warunki korzystania z wéd regionu wodnego
Srodkowej Wisty i zlewni rzeki Radomki, okre$lone w przepisach odrebnych.
2. Obszar objety planem znajduje sie w catosci w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych
przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do
spozycia nr 87, podlegajgcej ochronie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizaciji:
1) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy czym zakaz ten nie
dotyczy zmiany lasu na uzytek rolny, wylesieh, gospodarowania wodg w rolnictwie, inwestycji celu
publicznego, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, z zastrzezeniem ustaleh szczegdtowych;
2) zakiaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikow waéd srodigdowych.
5. W strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, wyznaczonej w
odlegtosci 7,0 m od osi linii:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
2) odlegtosci zabudowy innej niz mieszkaniowa od przewodow linii, nakazuje sie ustalaé na podstawie
przepiséw odrebnych;
3) zakazuje sie nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2,0 m oraz nakazuje sie utrzymanie istniejgcego
drzewostanu w sposéb uniemozliwiajgcy przekroczenie wysokosci 2,0 m.
6. Ustalenia zawarte w ust. 5 obowigzujg do czasu skablowania lub przetozenia danej linii
elektroenergetyczne;.
7. Na terenie objetym planem nie obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych zgodnie z planem generalnym i z dokumentacjg rejestracyjng lotniska
Radom-Sadkdw.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§15.1. W zakresie okre$lenia warunkéw powigzar komunikacyjnych z uktadem zewnetrznym:

1) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych za posrednictwem drég usytuowanych
poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych na zasadach stuzebnosci gruntowej,
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) w przypadku wydzielania w obrebie obszaru objetego planem drég wewnetrznych, drogi te powinny
mie¢ parametry nie mniejsze niz okreslone w przepisach odrebnych dla dojs¢ i dojazdow,

a w przypadku obstugi zabudowy wymagajgcej droég pozarowych — dla dréog pozarowych dla

odpowiedniego typu zabudowy.



§16.1. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drog rowerowych i innych elementéw komunikaciji
rowerowej na catym obszarze planu.

2. Dopuszcza sie mozliwosé realizacji ciggéow pieszych i innych elementow komunikacji pieszej na
catym obszarze planu.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji ciggdéw pieszo-jezdnych na catym obszarze planu.

§17. Ustala sie dostosowanie zagospodarowania, zwtaszcza urzgdzen ruchu pieszego, do potrzeb
os6b niepetnosprawnych, w szczegdlnosci: chodnikéw, pochylni, schodéw, przejs¢ przez jezdnie
poprzez:

1) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika w miejscach przejs¢ dla pieszych i w miejscach
postojowych wskazanych dla os6b niepetnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni, w rejonach przejs¢ dla
pieszych.

§18.1. Budowa i przebudowa urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej jak i wszelkie zmiany

w zagospodarowaniu terenu objetego planem i jego otoczeniu wynikajgce z realizacji niniejszego
planu, nie moga utrudnia¢ funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych urzgdzen naziemnych

i podziemnych infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe urzgdzehn i sieci infrastruktury techniczne;j,
wynikajgcych z realizacji niniejszego planu - zgodnie z zasadami wynikajagcymi z przepiséw
odrebnych.

3. Projektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego, o charakterze ogdlnolokalnym Ilub
tranzytowym nalezy lokalizowaé w obrebie terendw ciggéw komunikacyjnych lub innych terenéw
publicznie dostepnych.

4. Dopuszcza sie lokalizacje ww. sieci i urzgdzen poza liniami rozgraniczajgcymi ciggéw
komunikacyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepnosci celem prowadzenia czynnosci
eksploatacyjnych.

5.0stateczny przebieg tras projektowanych przewoddw uzbrojenia technicznego wraz

z wymiarowaniem tych przewoddéw, nalezy ustali¢c na etapie projektowania i ich realizacji. Nalezy
stosowaé minimalne $rednice przewodow: dla wodociggu @ 150 mm, dla kanalizacji sanitarnej @ 200
mm, dla kanalizacji deszczowej @ 300 mm, dla gazociggu 32 mm.

6. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw budowlanych nalezy zachowac od infrastruktury
technicznej odlegtosci bezpieczne, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w wode:

1) z komunalnego systemu zaopatrzenia w wodg;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celdw bytowo-gospodarczych i technologicznych z ujeé
wiasnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) parametry sieci wodociggowej nakazuje sie projektowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
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z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego.

8. Ustala sie odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) do komunalnego systemu kanalizacji, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikéw na
nieczystodci ciekle lub przydomowych oczyszczalni, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zakazuje sie zrzutéw Sciekéw bytowych, komunalnych lub przemystowych do wyodrebnionego
systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

4) jakos¢ odprowadzanych $ciekéw winna odpowiadaé warunkom fizykochemicznym, okreslonym

w przepisach odrebnych.

9. Ustala sie zasady odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych na odpowiednio do tego celu przygotowane
powierzchnie biologicznie czynne lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej, drenazu lub rowéw
melioracyjnych z uwzglednieniem warunkéw geologicznych oraz z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do wod, z zachowaniem wymagan okreslony

w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie budowe i funkcjonowanie zbiornikow retencyjnych, retencyjno-chtonnych,

bioretencyjnych, oczyszczalni wod opadowych lub roztopowych, z zachowaniem wszelkich zasad
ochrony $rodowiska i pod warunkiem nie dopuszczenia do zmian stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich;

4) zakazuje sie zrzutu wod opadowych lub roztopowych do wyodrebnionego systemu kanalizaciji
sanitarnej;

5) jakos¢ odprowadzanych wod opadowych lub roztopowych winna odpowiada¢ warunkom
fizykochemicznym okreslonym w przepisach odrebnych.

10. Ustala sie zaopatrzenie w energie cieplna:

1) z sieci cieptowniczej;

2) z indywidualnych lub zbiorowych lokalnych Zrédet ciepta, z zachowaniem wymogdéw ochrony
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych urzgdzen odnawialnych zrodet energii,
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania wylgcznie energie promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakazuje sie realizacji urzgdzen wolnostojgcych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW.

11. Ustala sie zasady zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego:

1) z sieci gazowej;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw na gaz ptynny LPG i LNG oraz realizacje staciji
redukcyjnych gazu, z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrebnych.

12. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) z sieci systemu elektroenergetycznego;
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2) dopuszcza sie uzyskiwanie energii elekirycznej z urzadzen odnawialnych Zzrédet energii,
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania wytgcznie energie promieniowania stonecznego,

z zastrzezeniem pkt 4;

3) zakazuje sie realizacji urzagdzen wolnostojgcych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW;

4) dopuszcza sie lokalizacje punktéw ftadowania i odbioru energii elektryczne;.

13. Ustala sie w zakresie urzadzen wodnych:

1) dopuszcza sie budowe urzgdzen wodnych;

2) zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania istniejgcych urzagdzen wodnych, a tym samym utrudniania
swobodnego sptywu wod;

3) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych urzgdzen wodnych, z zachowaniem wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych.

14. W zakresie telekomunikacji ustala sie dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomocg
istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych lub droga radiowg, w tym z wykorzystaniem
sieci szerokopasmowych.

15. Budowa, rozbudowa i przebudowa sieci i urzgdzen telekomunikacji publicznej — na zasadach

okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 8

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§19.1. Dopuszcza sie wykorzystanie terendéw i obiektdw w sposéb dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, formy zabudowy i zagospodarowania terenu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy o funkcji innej niz ustalone w planie
przeznaczenie terenu, z mozliwoscig dokonywania jej rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz
remontow.

3. Lokalizacje obiektéw tymczasowych dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, z zachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektéw w kierunku drég

publicznych.

Rozdziat 9

Stawki procentowe

§20. 1. Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslanie jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) 5% dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem 1U/PS, 1U/P.
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DZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe dla terenéw
Rozdziat 10

Teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej

§21. 1. Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U/P
ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ustugi,
b) sklady i magazyny,
c¢) produkcja przemystowa.
2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajace terenu:
a) obiekty towarzyszace,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna.
3) Zakazuje sie lokalizacji:
a) ustug z zakresu stacji paliw, transportu, logistyki i spedycji, warsztatdw samochodowych,
myjni, krematoriow,
b) ustug i handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
c) budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 1500 m?.
4) Zasady realizacji przeznaczenia terenu.
a) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego na jednej dziatce
budowlanej lub odrebnie na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,
b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektéw budowlanych.
5) Zasady ksztaltowania zabudowy.
a) linie zabudowy — nakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych
linii zabudowy (rysunek planu),
b) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
c) wskazuje sie strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, w
ktdérej obowigzujg ograniczenia zgodnie z §14 ust. 5.
6) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala sie intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 1,6,
b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej na 40%,
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c¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na 25%.
7) Gabaryty nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, sktadowych - 12,0 m,
- obiektow towarzyszgcych, w tym budynkéw gospodarczych i garazowych zwigzanych z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego - 7 m, realizowanych
wytgcznie jako budynki do wysokosci jednej kondygnacji,
- dla budowli — 25 m,
b) geometria dachéw:
- dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, magazynowych — dachy strome
o kacie nachylenia do 45° i ptaskie,
- dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych — ptaskie i strome o kacie
nachylenia do 45°,

c) szeroko$é elewaciji frontowej — nie okresla sie.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomoca zjazdéw z przylegtych drég publicznych z
zachowaniem wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych lub za pomocg drog

wewnetrznych.

Rozdziat 11

Teren zabudowy ustugowej lub skladowo — magazynowej

§22. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej lub sktadowo - magazynowej oznaczonego na rysunku planu
symbolami 1U/PS ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ustugi,
b) sktady i magazyny.
2) Ustala sie nastepujace przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) obiekty towarzyszace,
b) zielen urzadzona,
c) zielen izolacyjna,
d) infrastruktura techniczna.
3) Zakazuje sie lokalizacji:
a) ustug z zakresu stacji paliw, transportu, logistyki i spedycji, warsztatdw samochodowych,
myjni, krematoriéw,
b) ustug i handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?,
¢) budynkéw o powierzchni zabudowy powyzej 1500 m?,

d) zabudowy przemystowej.
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4) Zasady realizacji przeznaczenia terenu.
a) dopuszcza sie realizacje przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego na jednej dziatce
budowlanej lub odrebnie na poszczegdlnych dziatkach budowlanych,
b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych.
5) Zasady ksztaltowania zabudowy.
a) linie zabudowy — nakazuje sie lokalizacje nowej zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych
linii zabudowy (rysunek planu),
b) zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi - zgodnie
z przepisami odrebnymi.
6) Wskazniki zagospodarowania.
a) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 1,6,
b) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej na 40%,
c¢) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na 25%.
7) Gabaryty nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:
- dla budynkéw ustugowych, magazynowych, sktadowych - 12,0 m,
- obiektow towarzyszgcych, w tym budynkéw gospodarczych i garazowych zwigzanych z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego - 7 m, realizowanych
wylgcznie jako budynki do wysokosci jednej kondygnaciji,
- dla budowli — 25 m,
b) geometria dachéw:
- dla budynkéw ustugowych, sktadowych, magazynowych — dachy strome
o kacie nachylenia do 45° i ptaskie,
- dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazowych — ptaskie i strome o kacie
nachylenia do 45°,
c) szerokos¢ elewacji frontowej — nie okresla sie.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu za pomoca zjazdéw z przylegtych drég publicznych z

zachowaniem wymogéw przepisow odrebnych z zakresu drég publicznych lub za pomocg drog

wewnetrznych.

DZIAL IV

Ustalenia koncowe
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§30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Zakrzew.

§31. Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy w Zakrzewie
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