Uzasadnienie
do uchwaly nr ,,,,,,,1,11010,,, RAAY GMiny w Zakrzewie z dnia ,,,,,,510, F-
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski,
woj. mazowieckie —etap |

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,Wojt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 24,

2) zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz 7 datq uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”
.
Ad.1

Art. 1 ust.2 W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Ustalone projektem planu przeznaczenie oraz wyznaczone parametry i wskazniki okreslajace charakter
zagospodarowania i gabaryty zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy sa elementami planu, ktére stuza
ustawowemu wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na ksztattowanie walorow krajobrazowych majg wptyw zapisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. poz. 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.), wprowadzajac pojecie ,, ochrona krajobrazowa” oraz
prawne formy ochrony walorow krajobrazowych. Obszar objety planem jest zlokalizowany poza obszarami
prawnie chronionymi. Ksztaltowanie waloréow krajobrazowych i architektonicznych polega na przestrzeganiu
ustalen planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Zapisy planu ustalaja zasady w zakresie: odprowadzenia $ciekow, wod opadowych, zaopatrzenia

w cieplo, gospodarki odpadami. Uwzgledniaja one wymogi ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.
Ochrona gruntoéw rolnych i lesnych jest regulowana zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409).

Na obszarze przedmiotowego planu wystepuja gleby rolne klasy IV-VI. W planie gleby klas IV i stabsze sa
przeznaczone pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, ustugowo-produkcyjnej,
ustugowej lub skladowo-magazynowej, zieleni naturalnej. W planie nie wystepuja grunty lesne. Zapisy planu nie
wymagaja zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe w rozumieniu zapisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840) oraz dobr kultury wspotczesnej
w rozumieniu zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi

potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami (tj. Dz. U.2022 r. poz. 1378 z pdzn. zm.);

Na podstawie analizy ustalen planu, nalezy stwierdzi¢ ze w wyniku ich realizacji nie wystgpig na jego obszarze
zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Na obszarze planu nie wystepuja budynki uzyteczno$ci
publicznej, ani przestrzenie publiczne. Zapisy planu nie ograniczaja potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wyznaczony teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz
zabudowy ustugowej lub sktadowo-magazynowej jest zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
zabudowy i ma zapewniony dostep do drogi publicznej kategorii wojewddzkiej i gminnej. Istniejace
uwarunkowania zatem oraz ustalone zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu majg
na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

7) prawo wlasnosci;

Obszar objety planem stanowi wilasno$¢ osob fizycznych, osob prawnych, Gminy Zakrzew, Wojewodztwa
Mazowieckiego, Skarbu Panstwa. Poszanowanie prawa wlasnosci nastgpuje rowniez poprzez zapewnienie
przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej tj. mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, mozliwosci zapoznania si¢ z rozwigzaniami planu i prognoza Srodowiskowa, mozliwos$¢ uczestnictwa
w dyskusji publicznej, mozliwo$¢ sktadania uwag.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Przedmiotowy plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Nie wystepuja na obszarze
objetym planem tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow.

9) potrzeby interesu publicznego;

Zapisy planu nie majg negatywnych nastgpstw dla interesu publicznego. Zapisy dotyczace przeznaczenia czgsci
terenu na poszerzenie drog, uwzglednienie stanowisk wyrazonych we wnioskach organéw administracji publicznej
$wiadcza o uwzglednieniu potrzeb interesu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Zapisy planu w zakresie infrastruktury technicznej nie wprowadzajg ograniczen dla rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegb6lnoscei sieci szerokopasmowych. Moga by¢ realizowane w oparciu o zapisy planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem wynika z zapisow art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie procedury sporzadzania planu Wojt Gminy Zakrzew, jako organ
sporzadzajacy projekt planu, podat do publicznej wiadomosci:

- informacj¢ o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadnia
wnioskéw do planu, w terminie 21 dni od ukazania si¢ informacji. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia
planu zostata ogltoszona w miejscowej prasie, poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen oraz na stronie BIP
Urzgdu Gminy Zakrzew,

- informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap I,



poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie BIP Urzedu
Gminy Zakrzew. W ww. informacjach podano miejsce

i termin wyltozZenia, termin i miejsce dyskusji publicznej oraz forme, miejsce i termin, w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowoS$ci prawnej moga wnie$¢ uwagi do projektu planu.
Projekt planu byt udostepniony w formie papierowej w Urzgdzie Gminy Zakrzew oraz opublikowany na stronie
internetowej i w BIP Urzedu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest realizowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa tj. zapisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Sposéb dokumentowania prac planistycznych jest
prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Art. 1 ust. 3 Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Plan sporzadzono na wniosek Wojta Gminy Zakrzew. Przy jego opracowaniu wzi¢to pod uwage stanowiska
wyrazone we wnioskach przez organy administracji publicznej (art. 17 pkt 2 upzp) oraz wniosek zlozony przez
przedstawiciela mieszkancoéw. Na etapie sktadania uwag wptynety uwagi od osob fizycznych.

Przeznaczenie terenu objetego planem oraz sposob zagospodarowania i korzystania z terenu wychodzi naprzeciw
potrzebom gminy i ogoétu jej mieszkancow, zabezpieczajac tym samym interes publiczny jednakze bez
nieuzasadnionej ingerencji w tereny stanowigce wlasnos$¢ prywatna.

Art. 1 ust. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez: 1)
ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania_transportochlonnosci
uktadu przestrzennego; 2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajqcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu; 3)

ZapeWnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, 4) dgzenie do

planowania i lokalizowania nowej zabudowy: a) na obszarach o w_peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443),

w Szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy, b) na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w_lit. a, wytqcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potoZonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w_najwyzszym_stopniu_przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie

najlepszym_dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym_stopniem wyposazenia w_sieci_wodociggowe,

kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym jest juz w czgséci przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym miejscowym
planie  zagospodarowania przestrzennego. Plan dla obszaru obrgbu geodezyjnego Zdziechow,
w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie - etap I realizuje potrzebe mieszkancOw zwigzang
z zabezpieczeniem terenow pod funkcje sktadowo-magazynowe, produkcyjne, mieszkaniowe oraz ustugowe.
Wyznacza jasne reguly realizacji zabudowy oraz podzialu funkcjonalnego na strefy.



Zapisy planu dopuszczaja nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i produkcyjna oraz sktadowo-

magazynowa w na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupetnianie
istniejacej  zabudowy. Obstuga  komunikacyjna ~w  oparciu o  istniejacy uklad  drogowy
i projektowane drogi wewnetrzne. Istniejacy ukltad drogowy zapewnia mozliwos$¢ przemieszczania si¢ pieszych
i rowerzystow. Male natezenie ruchu na istniejacych drogach wewnetrznych oraz charakter jednostki
urbanistycznej nie wymaga rozdzielenia ruchu pieszego od kotowego. Zapisy planu nie ograniczajg mozliwosci
przebudowy drog. Zaktadaja poszerzenie niektorych istniejacych drog. Umozliwiajg przebudowe drog zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Ad. 2 zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty rady gminy, o ktdrej

mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.;

Nie przeprowadzono, stosownie do art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
Wéjt Gminy Zakrzew dokonat analizy zasadno$ci przystapienia do jego sporzadzenia, w ktéorym uznal ze jego
sporzadzenie jest uzasadnione.

Projektowanie uniwersalne dotyczy przestrzeni publicznych. Zapisy planu nie ograniczaja projektowania bez
barier. Moze by¢ ono realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ad. 3 wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Opracowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu ma za zadanie wskazac¢ te ustalenia sporzadzonego
projektu planu, ktore maja wptyw na wydatkowanie srodkéw publicznych. Po stronie wydatkéw wskazany zostat
koszt na realizacj¢ drog i infrastruktury technicznej. Zarezerwowanie obszaru stanowigcego wlasnos$¢ prywatna
ogranicza wiascicielom uzytkowanie terenu co pociaga za soba konieczno$¢ wykupu.

Natomiast w stosunku do dochodéw gminy zwigzanych z podatkami i oplatami lokalnymi w prognozie
uznano, ze realizacja zabudowy na tym obszarze mogta odbywac si¢ na podstawie decyzji administracyjnych,
jednak uchwalenie planu miejscowego moze przyspieszy¢ decyzje mieszkancéw o realizacji tych inwestycji,
dlatego tez prognoza zatozyla, ze wpltywy z tytutu podatku od nieruchomosci i podatku od gruntu moga by¢
spowodowane uchwaleniem planu i na podstawie tych zatozen wskazata mozliwe kwoty pozyskane przez gmine.

Il. Zgodnos¢ ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew
uchwalonym uchwata Rady Gminy w Zakrzewie nr XX.96.2012 z dnia 7 marca 2012 r.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew
uchwalonym uchwatg Rady Gminy w Zakrzewie nr XX.96.2012 z dnia 7 marca 2012 r. obszar planu stanowig:

a) tereny strefy IIIA — strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowej z towarzyszeniem ustug. Obszar
przeznaczony jest dla zaspokojenia potrzeb lokalnych w zakresie mieszkalnictwa oraz potrzeb lokalnych
w zakresie ustug. Wszelkie zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z podstawowym przeznaczeniem.
Dogodne potozenie komunikacyjne oraz dotychczasowe tendencje zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na wyksztatcenie uktadéw osiedlowych terenéow budowlanych.

b) tereny strefy IIA - strefa dziatalnosci gospodarczej bez udziatu przemystu.

Podstawowe przeznaczenie terendéw pod ustugi oraz cele magazynowo - skladowe o charakterze
nieucigzliwym. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingdéw, garazy niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania tych terenow. Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej,
za wyjatkiem mieszkan stuzbowych (pracownikéw). Lokalizacja wszelkich obiektow szczegdlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie
srodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich wptywu na §rodowisko. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ zakladow $wiadczacych ustugi w zakresie gospodarki odpadami (zbieranie, segregacja

4



i odzysk). Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ dla ktorych wymagane jest obligatoryjnie sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu na $rodowisko.

c) tereny strefy |IB- strefy dziatalno$ci gospodarczej z udziatem przemystu

Podstawowe przeznaczenie terendw pod ustugi oraz dzialalno$¢ produkcyjna o charakterze
nieucigzliwym. Sg to obszary strategiczne dla rozwoju gminy. Pozwalajace stworzy¢ nowe miejsca
rozwoju i co za tym idzie miejsca pracy. Lokalizowane w poblizu projektowanego przebiegu drogi
krajowej nr 7. Dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno — technicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingdw, garazy niezbgdnych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw. Nie wskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej,
za wyjatkiem mieszkan stuzbowych (wlascicieli). Lokalizacja wszelkich obiektow szczegodlnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw mogacych pogorszyé funkcjonowanie
srodowiska naturalnego powinna by¢ poprzedzona oceng ich wpltywu na Srodowisko. Zakazuje si¢
realizacji przedsigwzig¢ dla ktorych wymagane jest obligatoryjnie sporzadzenie raportu
0 oddzialywaniu na srodowisko.

d) V - strefy zieleni naturalnej, bez zabudowy

Istniejace tereny zieleni naturalnej, bez zadrzewien, tworzace system ekologiczny gminy. Sg to tereny
wylaczone spod zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony. Wyklucza si¢ wykorzystanie ciggow
dolin i uzytkow zielonych wzdtuz ciekow dla funkcji osadniczych.

Studium postuluje, by w zapisach mpzp uwzgledni¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 0znaczone symbolem MN/U,
teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczony symbolem U/P, teren zabudowy ustugowej lub sktadowo-
magazynowej oznaczony symbolem U/PS, teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Zn, teren woéd
powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS, teren drogi publicznej klasy gltdwnej oznaczony
symbolem KDG, tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL, teren drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczony symbolem KDD, tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW. W ustaleniach
dla wymienionych terenéw uwzgledniono ustalenia i postulaty obowigzujacego studium.

Przyjete zatem rozwigzania w miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrgbu
geodezyjnego Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie - etap | sa zgodne
z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zakrzew.

Projekt miejscowego planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych okre§lonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 5053
z p6zn. zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:
1) Rada Gminy w Zakrzewie podje¢ta uchwale Nr XXV/220/2020 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 15 grudnia
2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie,
2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,
3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
4) sporzadzenie projektu planu miejscowego,
5) Rada Gminy w Zakrzewie podjeta dnia 22 pazdziernika 2021 roku uchwate Nr XXXI11/291/2021

w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/220/2020 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 15 grudnia 2020 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru



obrgbu geodezyjnego Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — dopuszczajacej
sporzadzanie i uchwalanie planu etapami,

6) sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko dla etapu I,

7) uzyskano od Gminnej Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej pozytywna opini¢ projektu planu
miejscowego,

8) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu,

9) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien,

10) ogloszono o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach 05.05.2022 r- 03.06.2022 r. oraz
zorganizowano w dniu 18.05.2022 r. dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu,

11) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
24.06.2022 r.

13) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wplyneto 28 uwag tacznie,

14) wprowadzono zmiany wynikajace z pozytywnego rozpatrzenia uwag,

15) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu,

16) ogloszono o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach 07.09.2022 r. do 05.10.2022 r. oraz
zorganizowano w dniu 22.09.2022 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

17) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
20.10.2022r.

18) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
wplyneto 29 uwag tacznie,

19) rozpatrzono uwagi,

20) przedstawiono Radzie Gminy w Zakrzewie do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj.
mazowieckie — etap I, ktory zostat uchwalony Uchwatg Nr XLV/395/2022 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 24
listopada 2022 roku,

21) Wojewoda Mazowiecki Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr WNP-1.4131.334.2022.MW?1 z dnia 20 grudnia
2022 r. stwierdzit niewaznos¢ Uchwaty Nr XLV/395/2022 Rady Gminy w Zakrzewie z dnia 24 listopada 2022
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu
geodezyjnego Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap I, w zakresie ustalen
§20 ust. 10 pkt 4, §20 ust. 12 pkt 3 oraz czgsci tekstowej i1 graficznej dla terendw oznaczonych symbolami 1U/P 1
1U/PS,

22) wprowadzono korekty do projektu miejscowego planu wynikajgce z rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego,

23) ogloszono o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na $§rodowisko do publicznego wgladu w dniach 25.01.2023 r. do 15.02.20223 r. oraz
zorganizowano w dniu 30.01.2023 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwiazaniami,

24) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
01.03.2023r.

25) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
wptyneto 30 uwag tacznie,

26) rozpatrzono uwagi,



27) przedstawiono Radzie Gminy w Zakrzewie do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechow, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj.
mazowieckie — etap I.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 1029 z
pézn. zm.)uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $§rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obregbu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie Zakrzew, powiat radomski, woj.
mazowieckie — etap |. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu zaopiniowali pozytywnie projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawia si¢ Radzie Gminy w Zakrzewie projekt uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obrebu geodezyjnego Zdziechéw, w gminie
Zakrzew, powiat radomski, woj. mazowieckie — etap I. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta
podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg dla inwestycji projektowanych
W jego obszarze.

W zwiazku z powyzszym, podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Wéjt Gminy Zakrzew



